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บทคัดยอ

การเคหะแหงชาติไดริเริ่มจัดทําเกณฑการออกแบบและกอสรางโครงการชุมชนนาอยูนาสบายอยางยั่งยืน หรือ 
Ecovillage ขึน้เปนคร้ังแรกใน ป พ.ศ. 2555 แตหลงัจากไดทดลองนําเกณฑ Ecovillage ไปเปนแนวทางในการออกแบบ
และจัดทําโครงการพักอาศัยผูมีรายไดนอย พบวาในบางหัวขอ ยังไมสามารถนําไปใชไดจริงกับกลุมผูมีรายไดนอย ดวย
ขอจํากัดดานบริบททางสังคม งบประมาณโครงการ ความรูความเขาใจของบุคลากร และการบริหารโครงการของการ
เคหะแหงชาติ ดังนั้น การเคหะแหงชาติจึงไดนําเกณฑ Ecovillage เดิมมาพัฒนาปรับปรุง โดยไดทําการศึกษาปญหาที่
เกิดจากการใชงานเกณฑ Ecovillage เดิม การศึกษาเกณฑชุมชนย่ังยืนทั้งในและตางประเทศ การทดลองใชเกณฑ 
Ecovillage เดิมมาประเมินโครงการจริงของการเคหะแหงชาติและโครงการเอกชน และประสานงานกับคณะทํางาน
และเจาหนาที่ของการเคหะแหงชาติ เพื่อระบุปญหาและขอจํากัดที่เกิดขึ้นจากการใชเกณฑ Ecovillage เดิม รวมทั้ง
การจดัทาํแบบสอบถามเจาหนาทีข่องการเคหะแหงชาตเิกีย่วกบัความคิดเหน็ตอผลประโยชน ความเปนไปไดในการนาํ
ไปใช และคาใชจายทีจ่ะเกดิข้ึนจากการใชเกณฑแตละขอ ทัง้นี ้ผลจากกระบวนการดงักลาวทาํใหสามารถนาํมาใชกาํหนด
เปนเกณฑขั้นตํ่าที่โครงการควรมี ซึ่งจะชวยใหการออกแบบ กอสราง และบริหารจัดการโครงการที่พักอาศัยของการ
เคหะแหงชาติดําเนินไปในทิศทางเดียวกัน และสามารถใชไดจริงกับทุกโครงการของการเคหะแหงชาติ โดยยังคงไวซึ่ง
ผลประโยชนทางดานสิ่งแวดลอมและการประหยัดพลังงาน

คณะผูวิจัยไดเลือกแบบบานมาตรฐานของการเคหะแหงชาติมาทําการจําลองโมเดลการใชพลังงาน วิเคราะหตนทุนคา
กอสรางที่เกิดขึ้น ประกอบกับขอคิดเห็นตางๆ จากการสนทนากลุมเพื่อระดมความเห็นกับคณะทํางานของการเคหะ- 
แหงชาต ิและการอภปิรายรวมกบัผูทรงคณุวุฒ ิผูเชีย่วชาญภายนอก เพือ่ทาํการปรบัปรงุและพฒันาเกณฑในขัน้สมบรูณ 
โดยการพัฒนาเกณฑใหมนี้ไดคํานึงถึง 4 ประการ ไดแก  1. ไมสรางภาระดานเวลา หรือเอกสารใหแกสถาปนิกและ
วศิวกรผูออกแบบของการเคหะ  2. หลกีเล่ียงการคํานวณทางฟสกิสทีซ่บัซอนเกินกวาทีผู่ออกแบบอาคารท่ัวไปจะทําได             
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3. เนนการใชระบบการประเมินตนเองแทนการใชผูเชี่ยวชาญภายนอกมาตรวจประเมิน และ  4. ไมใชโปรแกรม
คอมพวิเตอรเฉพาะทางในการจาํลองประสทิธภิาพ โดยทางคณะผูวจิยั มคีวามเหน็วาเกณฑใหมนีต้องเปนลักษณะแบบ 
Prescriptive หรือเช็คลิสตสิ่งท่ีตองดําเนินการเปนขอๆ ไป และตองเปนรูปแบบท่ีผูออกแบบสามารถทําการประเมิน
แบบไดดวยตวัเอง ผลการทดสอบเกณฑใหมนีพ้บวาสามารถชวยลดการใชพลังงานลงได 18-38% โดยมีคากอสรางเพิม่
ขึ้นไมเกิน 9% มีระยะเวลาคืนทุน 1-8 ป

คําสําคัญ:  ชุมชนยั่งยืน  การประหยัดพลังงาน  อาคารเขียว
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Abstract
 
National Housing Authority (NHA) launched a research project to develop a rating system for assessing 
self-sufficient and eco-friendly community called Ecovillage in 2012. The rating system has been 
used as a guideline and assessment tool for developing NHA’s housing projects, however, it is found 
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that some requirements of Ecovillage could not be applied to some projects due to limitations 
caused by particular site context, projects’ budget, lack of understanding and management capability. 
As a result, NHA conduct a research aiming to improve the existing Ecovillage rating system through 
analysis of previous implementation, study of similar domestic and international rating systems, 
actual project assessment for both NHA’s and non-NHA’s projects and coordination with NHA’s 
working team to identify obstacles and limitations in Ecovillage implementation. Survey of NHA 
officials on this process will help identifying which existing Ecovillage requirement should be set as 
prerequisites or minimum criteria for eco housing development in the new Ecovillage. The new 
Ecovillage will be able to practically direct design, construction, and management of the future NHA’s 
development while the concept of energy efficiency and environmental concern will not be 
compromised.

Researchers have conducted energy simulation and cost analysis in order to combine the results 
with the survey results from NHA officials. Open group discussion with experts and NHA executives 
was organized to conclude the final version of Ecovillage. Four major criteria used for drafting the 
new Ecovillage are  1. Reduction of time, expenses, and paperwork spent by NHA architects and 
engineers,  2. Avoidance of complex physics calculation,  3. Emphasis on self-assessment by NHA 
officials – need no expert, and 4. Avoidance of complicated simulation software. The final version 
of the new Ecovillage then come into ‘Prescriptive Format’ or simple checklists so that NHA 
architects and engineers can perform design evaluation by themselves. By using the new Ecovillage, 
energy saving is expected at 18-38% and the cost increases by less than 9%. The payback period 
is 1-8 years.  

Keyword:  sustainable community,  energy conservation,  green buildings

ความเปนมา

อาคารบานเรือนสมัยใหมถูกออกแบบใหมีความนาอยู
นาสบายตามวิถีการดํารงชีวิตสมัยใหมที่มนุษยจะใช
เวลาสวนใหญอยูในอาคาร ดังนั้น ความนาสบาย ไมรอน
ไมหนาว และคุณภาพอากาศภายในอาคารที่สะอาด

บริสุทธิ์จึงเป นสิ่งจําเป นอยางยิ่ง อาคารที่มีความ        
นาสบายจะเปนที่ตองการของผูใชงานมากกวาอาคาร   
ที่ไมนาสบาย ซึ่งอาคารท่ีนาอยู นาสบายจะชวยเพ่ิม
ประสิทธิผลการใชอาคาร ผูอยูอาศัยไดพักผอนเต็มที่ คน
ทํางานไดทํางานอยางเต็มประสิทธิภาพ ลดความเหนื่อย
ลา ลดความปวยไขตางๆ อาคารที่มีการปองกันแสงแดด
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ที่ดี มีการกันความรอนอยางมีประสิทธิภาพ รับลม
ธรรมชาติที่ถูกทิศทาง ไดรับแสงสวางธรรมชาติที่ไม
นอยหรือมากเกินไป รวมทั้งมีการระบายอากาศและ
กลิ่นของเสียตางๆ อยางมีประสิทธิภาพ จะชวยใหผูใช
อาคารหรือผูอยูอาศัยมีความสุขสบาย พักผอนเพียงพอ 
และสามารถทํางานไดอยางเต็มที่ นอกจากนี้ การลดคา
ใชจายดานสาธารณูปโภค เชน คานํ้าประปา คาไฟฟา 
จะชวยใหเจาของบานมีเงินเก็บไวใชจายในดานอื่นๆ   
ซึ่งหากอาคารไดรับการออกแบบที่ดี มีความเย็นสบาย 
จะสามารถชวยลดจํานวนชั่วโมงท่ีบานจําเปนตองใช
เครื่องปรับอากาศลง 

ปจจุบันยังไมมีเกณฑการออกแบบกอสรางอาคารเขียว
ในประเทศไทยที่พัฒนาสําหรับอาคารพักอาศัยที่
สอดคลองกับภูมิอากาศและสภาพสังคมเศรษฐกิจของ
ไทย ดังนั้น การเคหะแหงชาติ จึงไดเริ่มโครงการชุมชน
ยั่งยืน หรือ Ecovillage ขึ้น โดยเนนใหเกิดเกณฑการ
ออกแบบกอสรางบานพักอาศัยของการเคหะแหงชาติ 
กอนที่จะนําไปประยุกตใชกับโครงการท่ีพักอาศัยเอกชน
อื่นๆ โดยคณะผูวิจัยไดทําการศึกษาเกณฑ LEED for 
Home, LEED for Neighborhood Development 
และเกณฑ Green Mark for Residential Building 
เพื่อนํามาปรับใชกับบริบทการกอสรางบานจัดสรร และ
คอนโดมิเนียม การเคหะแหงชาติได พัฒนาเกณฑ 
Ecovillage ออกมาเปน 2 รูปแบบ คืออาคารแนวราบ 
และอาคารแนวดิ่ง เพื่อใหสอดคลองกับการพัฒนา
โครงการท้ังบานจัดสรร ทาวนเฮาส ตึกแถว และ
คอนโดมิเนียม โดยเกณฑนี้มีการประเมินเร่ืองการวาง
ผังบริเวณ การแบงแปลงท่ีดิน และการออกแบบพ้ืนที่
สวนกลาง และสาธารณูปโภครวมของชุมชน ซึ่งการนํา
เกณฑ Ecovillage นี้ไปใชจริงกับโครงการของการ-
เคหะแหงชาติ ยังตองทําการทดลองปรับแกใหเหมาะ
สมและเกิดประโยชนตอทุกฝายมากที่สุด

จากการดําเนนิการรางเกณฑ Ecovillage ในครัง้แรก ยงั
พบปญหาที่เกิดขึ้นอันเน่ืองมาจากการพัฒนาเกณฑที่ยัง
อาศยัขอคดิเหน็ของผูเช่ียวชาญท่ีเปนนกัวชิาการดานการ
อนุรักษพลังงานและสิ่งแวดลอมเปนหลัก ทําใหเกณฑมี

ลกัษณะทีเ่ปนวชิาการ มเีทคนิควิธกีารออกแบบและการ
คาํนวณทีซ่บัซอนละเอยีดออน และยากเกนิไปตอการนาํ
ไปใชสําหรับผูปฏิบัติการและนักออกแบบทั่วไปที่ไมใชผู
เชีย่วชาญดานพลังงานและส่ิงแวดลอม นอกจากน้ี ดวย
ระยะเวลาที่จํากัด ยังมีสิ่งที่ยังไมไดดําเนินการอีกหลาย
ประการ ไดแก การวิเคราะหวิศวกรรมคุณคา (Value 
Engineering) ของทางเลอืกตางๆ ซึง่ทัง้น้ี อาจเนือ่งมา
จากยงัไมไดนาํไปใชประเมนิโครงการจรงิอยางเตม็รปูแบบ 
จึงยังมีประเด็นที่ตองนํามาวิเคราะหหาทางแกไขเกณฑ 
Ecovillage ใหใชงานงายขึน้ มเีครือ่งมอืชวยประเมินให
แกนักปฏิบัติการ รวมทั้งมีขอมูลดานคาใชจายที่เพิ่มขึ้น
ตามระดบัของเกณฑทีช่ดัเจนมากข้ึนกวาเดมิ เพือ่ชวยให
ผูบรหิารสามารถตดัสนิใจไดอยางสะดวกวา จะตองลงทนุ
เทาไหร คุมคาอยางไร สาํหรบัระดบัคะแนนตางๆ 
 
งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคเพื่อนําเกณฑ Ecovillage เดิม
ของการเคหะแหงชาติมาปรับปรุงใหมีรูปแบบการ
ประเมินที่ใชงายขึ้น ใหมีการแบงระดับการประเมินตาม
ความเหมาะสมดานผลประโยชน (benefit) ทางดาน
สังคม สิ่งแวดลอม เศรษฐศาสตร และคากอสรางที่เพิ่ม 
(cost) โดยอาศัยความคิดเห็นของผู ปฏิบัติการที่มี
ประสบการณและความเชี่ยวชาญของการเคหะแหงชาติ 
และใหเกณฑใหมนี้มีลักษณะแบบ Prescriptive ที่ชวย
ใหประมาณการคากอสรางที่เพิ่มขึ้นไดแมนยํากวา

วิธีการพัฒนาเกณฑ Ecovillage ใหม

ผูวิจัยไดพัฒนาแบบสอบถามเกี่ยวกับความคิดเห็นเกี่ยว-
กบัความเหมาะสมของหวัขอตางๆ ของเกณฑ Ecovillage 
โดยการนําเกณฑ Ecovillage ที่มีอยูแลว มาจัดเปนขอๆ 
และแตละขอไดสอบถามผูทีต่อบคาํถามในคาํถามตอไปนี้
(ตารางที่ 1)
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ตารางท่ี 1  ตัวอยางแบบสอบถามเกี่ยวกับเกณฑ Ecovillage เดิม

1.  เกณฑขอนีช้วยสงเสรมิสิง่แวดลอม และคณุภาพ
ชีวิตของผูอยูอาศัย

2.  เกณฑขอนี้มีความเหมาะสม สามารถนําไปใช
จริงได

3.  เกณฑขอนีจ้ะเพิม่คากอสราง หรอืคาบาํรงุรกัษา
4.  เกณฑขอน้ีมคีวามเหมาะสม คุมคากบัการลงทุน

ผูตอบคาํถามจะเลอืกตอบตามความคดิเหน็เปน 5 ระดบั 
ไดแก เห็นดวยมากท่ีสดุ เห็นดวยมาก เหน็ดวยปานกลาง 
เห็นดวยนอย และเห็นดวยนอยที่สุด ซึ่งคําถามขอที่ 1 
จะใหผูตอบใหความเห็นวาเกณฑขอนั้นมีประโยชน ชวย
สงเสริมคุณภาพส่ิงแวดลอม หรือคุณภาพชีวิตของผูอยู
อาศัยมากนอยอยางไร ซึ่งเปนประเด็นที่เก่ียวกับความ
ยัง่ยนืทางสิง่แวดลอม และสังคม หากเหน็ดวยมากก็แสดง
วาเกณฑขอนีใ้หคณุประโยชนสงูกจ็ะตอบวา “มากท่ีสดุ” 
หรือ “มาก”

คําถามขอท่ี 2 จะใหผูตอบใหความเห็นวาเกณฑขอน้ัน
มีความเหมาะสม สามารถนําไปใชไดจริง ซึ่งหมายความ

ถึงความเปนไปไดทางเทคนิค (Technical Feasibility) 
ของการออกแบบกอสรางใหเปนตามเกณฑขอน้ี รวมทั้ง
ความยากหรืองายในการทําตามเกณฑรวมท้ังการตอบ
รับจากผูใชอาคาร ทั้งนี้เพราะบุคลากรของการเคหะ-
แหงชาติ จะเปนผูที่สามารถรูถึงขอจํากัดของการนําไป
ใชจริงไดมากกวาผูอื่น ซึ่งหากเห็นดวยมากก็แสดงวา
เกณฑขอนี้สามารถนําไปใชไดจริงกับโครงการบานพัก-
อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ก็จะตอบวา “มากท่ีสุด” 
หรือ “มาก”

คําถามขอที่ 3 จะใหผู ตอบใหความเห็นเกี่ยวกับคา
กอสราง หรือคาบํารุงรักษาที่สูงขึ้นมากนอยเพียงใด ซี่ง
ขอนี้จะแตกตางจากสองขอแรก เพราะเปนเร่ืองราคาท่ี
เพิ่มขึ้น หากผูตอบแบบสอบถามเห็นวาเกณฑขอนี้จะ
ทาํใหโครงการมีราคาแพงมาก กจ็ะตอบ “มากท่ีสดุ” หรอื 
“มาก” ซึง่จะตีความเปนไปในทางลบเก่ียวกับเกณฑขอนี้
วาไมนาจะเหมาะสมตอการนาํไปใชกบัโครงการผูมรีายได
นอยสกัเทาไหร แตหากผูตอบแบบสอบถามเห็นวาเกณฑ
ขอน้ีไมไดนํามาซึ่งคากอสรางหรือคาบํารุงรักษาที่มาก      
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กจ็ะตอบไปในทิศทางวา “นอยท่ีสดุ” หรอื “นอย” ซึง่จะ
เปนความคิดเห็นดานบวกเก่ียวกับเกณฑขอนี้

คําถามขอที่ 4 จะใหผูตอบใหความเห็นเกี่ยวกับความ
เหมาะสมทางเศรษฐศาสตร ความคุมคากับการลงทุน 
ซึ่งเปนประเด็นที่แตกตางจากคําถามที่ 3 เพราะใน
คําถามนี้ จะสอบถามเกี่ยวกับความคุมคาในระยะยาว 
ไมใชเกี่ยวกับคากอสรางที่เพิ่มขึ้น หมายความวาถึงแม
เกณฑขอนี้อาจจะมีคากอสรางที่เพิ่มขึ้น แตหากมีความ
คุมคาก็จะถือวาเปนผลบวก หรือผลประโยชนที่เกณฑ
นี้จะทําใหเกิดขึ้น 

การทําแบบสอบถามไดจัดขึ้นที่หองประชุม อาคารการ
เคหะแหงชาติ โดยมีเจาหนาที่เขารวมฟงเกณฑแตละขอ
ทีบ่รรยายโดยผูวจิยั และทาํการลงคะแนนตามคําถามท้ัง 
4 ขอ ผูกรอกไมตองระบตุวัตน และมีผูตอบแบบสอบถาม
จํานวนทั้งสิ้น 30 คน แบบสอบถามที่กรอกแลวไดนํามา
ใชในการใหคะแนนโดยกําหนดการไดคะแนน 5 สําหรับ
การตอบ “มากทีส่ดุ” 4 สาํหรบั “มาก” 3 สาํหรบั “ปาน
กลาง” 2 สําหรับ “นอย” และ 1 สําหรับ “นอยที่สุด” 
คาคะแนนไดถูกนํามาหาคาเฉลี่ย โดยกําหนดใหความ
หมายของคาคะแนนตัง้แต 4.5 คะแนนขึน้ไปคอืมากท่ีสดุ 
3.5 คะแนนข้ึนไปคือมาก 2.5 คะแนนข้ึนไปคือปานกลาง 
1.5 คะแนนข้ึนไปคือนอย และ 0.0-1.49 คะแนนคือนอย
ที่สุด

การพิจารณาความคิดเห็นแบงเปน 2 สวน ไดแก ความ
คดิเหน็ดานผลประโยชนของเกณฑ หรอื Benefit (คาํถาม
ขอที่ 1, 2, และ 4) และความคิดเห็นดานคาใชจาย หรือ 
Cost โดยใหคาคะแนนคําถามขอ 1, 2, และ 4 เรียกวา 
“Benefit Score” และคาเฉลี่ยของคะแนนคําถามขอ 3 
เรยีกวา “Cost Score” และใหคาดชันกีารประเมนิเกณฑ
แตละขอเรียกวา “Benefit-to-Cost Score Ratio” หรอื
เรียกสั้นๆ วา B/C Ratio ซึ่งมีคาเทากับอัตราสวนของ 
Benefit Score และ Cost Score

B/C Ratio = Benefit Score / Cost Score

ทั้งน้ี คาดัชนี B/C Ratio ของเกณฑแตละขอจะมีคาสูง
ก็ต อเมื่อเกณฑขอน้ันไดรับผลตอบรับทางดาน ผล
ประโยชน (benefit) สูง โดยท่ีผลกระทบทางดานคาใช
จาย (cost) มีคาตํ่า หมายความวาเจาหนาที่ของการ
เคหะแหงชาติเห็นวาเกณฑขอน้ีมีผลกระทบสิ่งแวดลอม 
สังคม และเศรษฐศาสตรไปในทางบวกมาก โดยมีคา
กอสรางไมสูงเกินไปสําหรับโครงการผูมีรายไดนอย จึง
นาจะเปนเกณฑที่สงเสริมใหดําเนินการตอไป แตหากวา
เกณฑขอใดมีคา B/C Ratio ตํ่า แสดงวาเจาหนาที่ของ
การเคหะแหงชาติเห็นวาเกณฑขอนั้นอาจจะมีคาผล 
กระทบส่ิงแวดลอม สังคม และเศรษฐศาสตรที่สูงหรือ
ปานกลาง แตมีก็มีผลกระทบทางดาน Cost ที่สูงตามไป
ดวย ทําใหคาคะแนน B/C Ratio ตํ่าลง ตารางที่ 2-5 
แสดงผลการประเมินความคิดเห็นทางดาน Benefit 
และ Cost และคา B/C Ratio ของเกณฑขอตางๆ ใน
ทุกหมวดของ Ecovillage

ในหมวดที่ตั้ งและภูมิสถาป ตยกรรม (S ite and 
Landscape) เจาหนาทีข่องการเคหะแหงชาตเิหน็วาการ
เลือกที่ตั้งที่ดี ถูกตองตามกฎหมายผังเมือง อยูใกลระบบ
ขนสงมวลชน มีสาธารณูปโภค สาธารณูปการ แหลง
อํานวยความสะดวกในระยะเดินถึง รวมทั้งมีตลาดสด 
ลานกฬีา สถานรบัเลีย้งเดก็ และศนูยชมุชนอยูในโครงการ 
เปนส่ิงที่สรางผลประโยชนมาก แตก็จะมีคาใชจายที่เพิ่ม
ขึน้ในระดับปานกลาง ทัง้ดานทีด่นิทีม่รีาคาสูงขึน้ และคา
บาํรงุรกัษาดูแลพ้ืนทีส่วนกลางท่ีมากข้ึน ในขณะท่ีการจัด
เตรยีมทางจกัรยานโดยมรีัว้กัน้เฉพาะจากถนน และการเต
รียมที่จอดจักรยานจะมีผลประโยชนระดับปานกลางแต
กลับเพิ่มคากอสรางมาก ซึ่งแสดงวาเกณฑขอนี้ไมมี
ประโยชนคุมคา ทัง้นีเ้นือ่งจากผูอยูอาศยัไมไดใชจกัรยาน
เปนพาหนะหลักในการเดินทางออกนอกโครงการเพ่ือไป
ทํางาน หรือจับจายใชสอย สําหรับเกณฑที่ไดคะแนนสูง
ขออืน่ๆ ไดแก ทางเทากวาง 2 เมตรโดยมีรมเงาจากตนไม
ใหญ การใชรั้วบานแบบโปรงเพื่อการระบายอากาศ
ธรรมชาติที่ดี การจัดหาพื้นที่สีเขียวอยางนอย 50% ของ
พื้นที่วาง และการออกแบบพื้นที่ดาดแข็ง ถนน ทางเทา
ภายนอกอาคารเปนสีออนเพ่ือลดความรอน ไดรับการ
ตอบรบัทีด่เีพราะชวยสรางความรมรืน่ใหโครงการ เหมาะ
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สาํหรบัการใชประโยชนภายนอกอาคาร โดยมคีากอสราง
ระดับปานกลาง (ตารางที่ 2  )

ในหมวดการออกแบบตัวอาคาร (building) โดยสวน
ใหญ เจาหนาที่ของการเคหะแหงชาติเห็นวาเกณฑ     
ขอตางๆ ในหมวดนี้มีผลประโยชนดานสิ่งแวดลอม 
สังคม และเศรษฐศาสตรในระดับสูง โดยมีระดับผล 
กระทบดานคากอสรางแตกตางกันไปตั้งแตระดับมาก 
ปานกลาง จนถึงนอย จะเห็นวาการเพิ่มเติมวัสดุปองกัน
ความรอน เชน ฉนวนกันความรอน และกระจกประหยัด
พลังงาน รวมท้ังการเลือกใชวัสดุกอสรางท่ีไดรับรอง
ฉลากเขียว เปนการเพิ่มคากอสรางที่มาก ในขณะที่การ
ออกแบบควบคุมพื้นที่หนาตางไมใหมีพื้นที่มากเกินไป 

การใชแผงกันแดด การใชแสงธรรมชาติ และการใชการ
ระบายอากาศธรรมชาติ ซึ่งเปนการออกแบบในเชิง
พึ่งพาธรรมชาติ (Passive Design) จะไดรับการตอบรับ
ที่ดีในแงที่ผลประโยชนสูงโดยมีคากอสรางระดับปาน
กลาง สําหรับเกณฑที่บุคลากรการเคหะแหงชาติมีความ
เห็นวามีผลประโยชนมากโดยมีคาใชจายนอยจะไดแก 
การใชผนัง และหลังคาสีออนเพื่อลดการดูดกลืนรังสี
อาทิตย และการจัดวางผังพื้นที่ใชสอยอาคารท่ีเปนสวน
บริการ หองเก็บของ บันได หองน้ํา ครัว หันไปดานทิศ
ตะวันตกเพ่ือเปน buffer zone ซึ่งเปนประเด็นการ
ออกแบบท่ีไมเพ่ิมคากอสรางอาคาร แตไดผลประโยชน
มาก จึงควรเปนเกณฑบังคับที่ทุกโครงการควรทํา

ตารางท่ี 2   การวิเคราะหผลคะแนน B/C Score Ratio จากแบบสอบถาม หมวดที่ตั้งและภูมิสถาปตยกรรม
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ในหมวดการออกแบบระบบอาคาร (Building systems) 
พบวาโดยสวนใหญ เจาหนาท่ีของการเคหะแหงชาติ  
เห็นวาเกณฑขอตางๆ กอใหเกิดผลประโยชนดาน       
สิ่งแวดลอม เศรษฐศาสตร และสังคม ในระดับสูง โดย
มีคากอสรางท่ีเพ่ิมขึ้นในระดับปานกลาง ซึ่งเกณฑที่   
คิดวามีคากอสรางสูงขึ้นไดแก การติดตั้งอุปกรณควบคุม
ความสวางของแสงไฟ หรือ dimmer และการใชปมนํ้า
ประสิทธิภาพสูง แตอยางไรก็ดี การใช dimmer จะได
รับความเห็นวาไมไดมีผลประโยชนมากเทาการใชปมนํ้า
ประสิทธิภาพสูง หากแยกพิจารณาเปนระบบอาคาร
ตางๆ กัน พบวาระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูง
เปนสิ่งที่ชวยกอประโยชนมากโดยมีคากอสรางเพิ่ม
ระดับปานกลาง เชนเดียวกับระบบประปา สุขาภิบาล 

ในขณะที่ระบบไฟฟาแสงสว างถูกมองว าไม มีผล
ประโยชนมากนัก

ในหมวดการบริหารโครงการ (Project management) 
พบวาโดยสวนใหญ เจาหนาที่ของการเคหะแหงชาติเห็น
วาเกณฑขอตางๆ ในหมวดนี้ไปในลักษณะเดียวกันทุก
ขอ โดยเห็นวาทุกขอลวนมีผลประโยชนสูง โดยมีคาใช
จายคาดําเนินการสูงในระดับปานกลาง ในภาพที่ 1 เมื่อ
พิจารณาภาพรวมของคา B/C Ratio จะพบวา เกณฑ 
Ecovillage ที่มีอยูเดิม สวนใหญจะไดรับการตอบรับวา
ชวยสงเสริมประโยชนทางดานสิ่งแวดลอม เศรษฐกิจ 
และสังคมในระดับสูง (คาเฉลี่ยคําตอบดาน Benefit สูง
กวา 3.5 จาก 5.0 คะแนน) โดยมีคาใชจายเพิ่มขึ้นนอย 

ตารางท่ี 3  การวิเคราะหผลคะแนน B/C Score Ratio จากแบบสอบถาม หมวดอาคาร 
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(คาเฉลี่ยคําตอบดาน Cost ตํ่ากวา 3.5 จาก 5.0 
คะแนน) เมื่อพิจารณาคาสัดสวน B/C Score ratio จะ
พบวาสวนใหญอยู ในระดับสูง โดยมีคาสูงสุดเทากับ 

2.04 และตํ่าสุดคือ 0.65 โดยมีค ากลางที่ 50th 
Percentile เทากับ 1.22 ซึ่งมีคาใกลเคียงกับคากลาง 
(Mean) ที่อยูที่ 1.23

ตารางท่ี 5   การวิเคราะหผลคะแนน B/C Score Ratio จากแบบสอบถาม หมวดการจัดการโครงการ

ตารางท่ี 4  การวิเคราะหผลคะแนน B/C Score Ratio จากแบบสอบถาม หมวดระบบอาคาร

ขอทีไ่ดคะแนน benefit สงูท่ีสดุคอื การมีบอบาํบัดน้ําเสยี
และบอดักไขมัน (4.36) ขอที่ไดคะแนนต่ําสุดคือ การใช
กระจก 2 ชั้น (2.78) ขอที่ไดคะแนน cost score ตํ่าสุด
หรือมีคาใชจ ายเพิ่มขึ้นนอยที่สุดคือ การเลือกที่ตั้ง
โครงการใหถูกตองตามผังเมือง (2.10) ขอท่ีไดคะแนน 

cost score สงูสุดหรอืมคีาใชจายเพิม่ขึน้มากทีส่ดุคือ การ
ใชกระจก 2 ชั้นเพื่อปองกันความรอน (4.30) เมื่อ
พิจารณาทั้ง benefit score และ cost score โดยใชคา 
B/C Ratio จะพบวา 10 ขอของเกณฑ Ecovillage ที่ได
คะแนน B/C Ratio สูงสุด ไดแก



Ecovillage: เกณฑการออกแบบและประเมินโครงการชุมชนย่ังยืน

10  

ภาพที่ 1  การเปรียบเทียบความคิดเห็นดาน Benefit และ 
Cost ของขอตางๆ ในเกณฑ Ecovillage

เลอืกท่ีดนิสรางโครงการท่ีถกูตองตามกฎหมาย
ผังเมือง

ออกแบบวางผังหองนํ้า หองเก็บของ บันไดไป
รับแดดทิศตะวันตก (เปน buffer zone)

ใชหลงัคาสอีอน เพือ่ลดการดดูกลนืรงัสอีาทติย

พื้นที่ผนังภายนอก 50-75% ใชวัสดุสีออน 
ปองกันการดูดกลืนรังสีอาทิตย

เลอืกท่ีดนิทีม่สีาธารณูปโภคครบถวนอยูแลวใน
ระยะไมเกิน 1,000 เมตร

25-45% ของพื้นท่ีใชงานหลัก มีแสงธรรมชาติ
เขาถึงอยางเพียงพอ

อาคารจํานวนอยางนอย 75% ออกแบบใหหัน
ดานยาวไปสูทิศทางลม (wind orientation)

อาคารจํานวนอยางนอย 75% ออกแบบใหหัน
ดานยาวไปสูทิศใต (solar orientation)

มีพื้นที่ซึมนํ้าได (pervious area) อยางนอย 
5% ของพื้นท่ีดินโครงการ

วัสดุกอสรางในประเทศ (10-20% ของมูลคา
วัสดุกอสรางท้ังโครงการ)

10 ขอของเกณฑ Ecovillage ทีไ่ดคะแนน B/C Ratio ตํา่
สุด ไดแก

เลือกใชกระจก 2 ชั้นเพื่อกันความรอน

มีระบบควบคุมการสองสวาง เชน dimmer

ใสฉนวนกันความรอนที่หลังคา หนา 3-6 นิ้ว

มีอาคารศูนยกลางชุมชนอยางนอย 1 อาคาร 
ออกแบบใหเปนอาคารเขียว green building

ออกแบบหลังคาเปนหลังคา 2 ชั้น (double 
roof) เพื่อกันความรอน

บนถนนสายหลัก มีทางวิ่งจักรยานกวาง 1.20 
เมตร โดยมีรั้วกั้น และมีที่จอดจักรยาน

มีพื้นที่วางมากกวาที่กฎหมายกําหนดอีก 25% 
และเปนพื้นที่วางที่ไมใชถนน หรือที่จอดรถ

ใชวัสดุกอสรางฉลากเขียว หรือฉลากคารบอน 
(5-10% ของมูลคาวัสดุกอสรางทั้งโครงการ)

ใสฉนวนกันความรอนท่ีหลังคา หนาอยางนอย 
2 นิ้ว

เลือกแอรที่มีคา EER > 13

คาคะแนน B/C Score Ratio จากการตอบแบบสอบถาม
ไดถกูนํามาจัดเรียงลาํดบั (ranking) ทางสถิต ิเพือ่กาํหนด
ระดบัของการประเมนิเปน 4 ระดบั ไดแก Certify Silver 
Gold และ Platinum โดยใช Percentile Rank ดัง      
ตอไปนี้ (ตารางที่ 6)

ตารางที่ 7-10 แสดงใหเห็นการจดัเรียงคา B/C Score 
Ratio ของเกณฑ Ecovillage ทัง้ 63 ขอ โดยมขีอกาํหนด
วา ขอที่ไดรับการตอบรับดีในแงของประโยชนที่สูง แตมี
คาใชจายเพ่ิมเติมที่ตํ่า (คา B/C Ratio สูง) ก็ควรจะเปน
ขอเบื้องตนที่ตองดําเนินการเพื่อใหผานระดับ Certified 
หรอืจะเรยีกวา prerequisites และขอทีม่คีาสดัสวน B/C 
Score Ratio ลดลง ก็แสดงวามีคุณประโยชนลดลงหรือ
มคีากอสราง คาบาํรงุรกัษาสูงขึน้ กจ็ะเปนขอทีก่าํหนดให
อยูในระดบัทีส่งูขึน้ เชน Silver Gold และ Platinum ซึง่
หมายความวายิ่งระดับยิ่งสูงก็ตองมีสิ่งที่ตองดําเนินการ
เพิม่ขึน้ไปทลีะขัน้ เชน ระดบั Silver กต็องดาํเนนิการทกุ
ขอของระดับ Certified บวกกับขอที่ตองดําเนินการเพิ่ม
เพือ่เปนระดบั Silver ถาเปนระดบั Gold กจ็ะมขีอทีต่อง
ดําเนินการในระดับ Certified และ Silver บวกกับขอที่
ตองดาํเนนิการเพิม่เฉพาะในสวนของระดบั Gold และถา
เปนระดับ Platinum ซึ่งเปนระดับสูงสุดซ่ึงตองดําเนิน
การครบทั้ง 63 ขอ ซึ่งในระดับ Platinum นี้ ผูวิจัยเห็น
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วายังมีเกณฑบางขอที่สามารถตัดออกไปได หากพบวามี
ความเปนไปไดในการดําเนินการท่ีตํา่มากสําหรบัโครงการ
ทีพ่กัอาศยัสําหรบัผูมรีายไดนอย เชน การใชกระจก 2 ชัน้ 
การติดตั้งอุปกรณหรี่ไฟเพื่อควบคุมความสวาง หรือการ
ใชหลังคา 2 ชั้น (double roof) หรือมิฉะน้ัน อาจจะ
กําหนดใหเปนทางเลือกสําหรับระดับ Platinum ที่

สามารถนําขออื่นมาชดเชยได โดยการกําหนดหัวขอ
ประเภท Innovation เขามาทดแทนเกณฑระดับ 
Platinum ในบางขอที่ไมสามารถดําเนินการได โดยใน
ตารางดังกลาว เคร่ืองหมาย “ถูก” แสดงวาถาจะทําการ
ประเมินตามระดับตางๆ ตองผานการประเมินหัวขอนั้น

ตารางท่ี 7  การกําหนดขอที่ตองดําเนินการตามระดับตางๆ ของหมวด Site & Landscape

 ตารางท่ี 6  การกําหนดระดับการประเมินตามคา Percentile Ranking ของคา B/C Ratio

คา B/C Score Ratio Percentile Ranks ระดับการประเมิน
1.38 หรือมากกวา 75th Percentile ขึ้นไป Certifi ed

1.23 – 1.38 50th – 75th Percentile Silver

1.06 – 1.22 25th – 50th Percentile Gold

1.06 หรือนอยกวา 25th Percentile ลงมา Platinum
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ตารางท่ี 8  การกําหนดขอที่ตองดําเนินการตามระดับตางๆ ของหมวด Building

การประเมินผลกระทบดานคากอสราง
 
ดวยรูปแบบของเกณฑ Ecovillage ใหมที่ระบุชัดเจนวา
แตละระดับ (Certified, Silver, Gold, Platinum) จะ
ตองออกแบบอยางไร ใชวสัดอุปุกรณอะไร จงึสามารถนํา
มาประเมินคากอสรางท่ีจะเพิ่มข้ึนไดงาย ซึ่งเหมาะกับ
โครงการบานพกัอาศยัภาครัฐสาํหรบัผูมรีายไดนอย ทีต่อง
มีการควบคุมงบประมาณใหไดตั้งแตกอนการออกแบบ 
ดังนั้น ในงานวิจัยนี้จึงเลือกโครงการจริงของการเคหะ-

แหงชาติมาทําการประเมิน 12 โครงการ โดยไดเลือกมา
นําเสนอในท่ีนี้จํานวน 3 โครงการ ไดแก 

1. โครงการเคหะชุมชนและบริการชุมชน จ.ระยอง 
(บานฉาง) ระยะที่ 1 เปนโครงการแนวราบ

2. โครงการเคหะชุมชนและบริการชุมชนหารายได 
จ.กําแพงเพชร (อ.เมือง) เปนโครงการแนวราบ

3. โครงการเคหะชุมชนและบริการชุมชนผูมรีายไดนอย
ถึงปานกลาง จ.สมุทรปราการ เปนโครงการแนวดิ่ง



อรรจน  เศรษฐบุตร  / สุริยน  ศิริธรรมปติ

13  

ตารางท่ี 9  การกําหนดขอที่ตองดําเนินการตามระดับตางๆ ของหมวด Systems

ตารางท่ี 10  การกําหนดขอที่ตองดําเนินการตามระดับตางๆ ของหมวด Project Management

การวเิคราะหตนทนุแยกเปน 4 หมวดตามรายการประเมนิ 
คอื หมวดท่ี 1 ผงัโครงการและภมูทิศัน หมวดที ่ 2 การ
ออกแบบตวัอาคาร  หมวดที ่3 งานระบบอาคาร และหมวด
ที ่4 การบรหิารโครงการ โดยหวัขอทีส่ามารถพจิารณาให
สอดคลองกบัเกณฑไดในขัน้ตอนการออกแบบ จะไมนาํมา
พิจารณาเร่ืองตนทุนที่เพิ่มขึ้น คากอสรางและวัสดุตางๆ 
อางอิงขอมูลจากราคาประเมินคากอสรางอาคาร พ.ศ. 
2559 เดอืนมถินุายน ของมลูนธิปิระเมนิคาทรพัยสนิแหง
ประเทศไทย และ ราคาวัสดุกอสราง พ.ศ. 2559 เดือน

กันยายน จากสํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา สํานักงาน
นโยบายและยุทธศาสตรการคา โดยอางอิงราคาของ
กรงุเทพมหานครเปนหลัก เน่ืองจากราคาแตละจงัหวดัมี
ขอมลูไมครบถวน ในกรณทีีไ่มมรีายการราคาทีต่องการจาก
สองแหงขอมลูขางตน จะพิจารณาใชราคาจากผูผลติหรือผู
จดัจาํหนายเปนรายๆ ไป ในสวนของทีด่นิทีต่องเพิม่ขึน้เพือ่
ใหสอดคลองกับเกณฑนัน้ ไดคาํนวณแยกออกมาเปนอกี
รายการ เนือ่งจากการวิเคราะหตนทนุคากอสรางทีเ่พิม่ขึน้
จะคาํนวณจากคากอสรางเทานัน้ ไมไดรวมคาทีด่นิ
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เมื่อทําการเปรียบเทียบคากอสรางที่เพิ่มข้ึนของท้ัง 3 
โครงการ พบวาสําหรับโครงการที่ 1 และ 2 ซึ่งมีลักษณะ
โครงการคลายคลึงกัน คือ เปนโครงการในแนวราบ บาน
เดีย่วชัน้เดยีว จะมสีดัสวนคากอสรางทีเ่พิม่ขึน้เพือ่ใหผาน
เกณฑในระดับใกลเคียงกัน ยกเวนในระดับ Platinum 
เนื่องจากลักษณะของแบบบานท่ีแตกตางกันทําใหคา

กอสรางทีเ่พิม่ขึน้ในหมวดที ่2 แตกตางกนั  นอกจากนีค้า
กอสรางทีเ่พิม่ขึน้อยางชดัเจนเมือ่ตองการใหโครงการผาน
การประเมนิในระดบั Platinum คอืการใชกระจกสองชัน้ 
คากอสรางที่เพิ่มขึ้นเฉพาะในหัวขอนี้คิดเปน 41.91% 
(โครงการท่ี 1) และ 67.21% (โครงการท่ี 2) ของคา
กอสรางที่เพิ่มขึ้นทั้งหมด 

ภาพที่ 2  โครงการตัวอยาง 3 โครงการ ที่นํามาทดลองประเมินดวยเกณฑ Ecovillage ใหม

ตารางท่ี 11  คากอสรางอาคารที่เพิ่มข้ึนของโครงการ ระยอง บานฉาง ในระดับตางๆ
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ตารางท่ี 12  พื้นที่ดินท่ีจะเพิ่มขึ้นของโครงการ ระยอง บานฉาง ในระดับตางๆ

สาํหรับโครงการท่ี 3 ซึง่เปนอาคารแนวด่ิง จะมีคากอสราง
เพ่ิมขึ้นเม่ือตองการผานการประเมินในระดับ Gold ขึ้น
ไปเทานั้น และเพิ่มข้ึนในอัตราสวน 0.52% - 2.00% ซึ่ง
แตกตางจากอาคารแนวราบ เนื่องจากแบบของโครงการ
สมุทรปราการ (ประชาอุทิศ) นั้น ไดมีการออกแบบให
สอดคลองกับเกณฑในบางขอไวอยูแลว เชน บอหนวงน้ํา 
ทางลาดเขาสูอาคาร และลานกีฬา นอกจากน้ีในสวนของ

ตวัอาคารกไ็ดออกแบบใหมหีลงัคา 2 ชัน้และแผงบงัแดด
ไวดวย ในสวนของท่ีดนิทีต่องเพ่ิมขึน้เพ่ือใหผานเกณฑนัน้ 
จะตองเพิม่ขึน้เม่ือตองการใหโครงการผานการประเมนิใน
ระดับ Gold และ Platinum เทาน้ัน ดังแสดงในตาราง
ที ่14 โดยหัวขอทีต่องการพ้ืนทีด่นิเพ่ิมจะอยูในหมวดท่ี 1 
หัวขอเกี่ยวกับทางเทากวาง 2.0 เมตร ทางจักรยาน และ
พื้นที่สวนกลาง

ตารางท่ี 13  คากอสรางที่เพิ่มขึ้นของ 3 โครงการตัวอยาง ในระดับตางๆ

ตารางท่ี 14  พื้นท่ีดินท่ีตองการเพิ่มข้ึนของ 3 โครงการตัวอยาง ในระดับตางๆ
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การประเมินผลกระทบดานพลังงาน
และสิ่งแวดลอม

เพื่อประมาณการผลกระทบดานพลังงาน คณะวิจัยได
ทําการจําลองโมเดลพลังงานโดยโปรแกรมคอมพิวเตอร 
VisualDOE 4.1 เพ่ือเปรยีบเทยีบการใชพลงังานระหวาง
บานทีใ่ชวสัดมุาตรฐานของการเคหะแหงชาต ิและบานที่
เปลีย่นวสัดตุามเกณฑ Ecovillage โดยคาการใชพลงังาน
จะเกิดจากคาเฉล่ียของการเปลี่ยนทิศทางการวางอาคาร
ทัง้ 4 ทศิ จากน้ันจงึนาํมาเปรียบเทียบกับราคาคากอสราง
ทีเ่กดิขึน้ โดยในกรณขีองการใชหลงัคา 2 ชัน้ จะไมมกีาร
เปรียบเทียบราคาคากอสรางท่ีเกิดข้ึนเน่ืองจากการจะใช
หลังคา 2 ชั้นตองเร่ิมในข้ันตอนของการออกแบบ ไม
สามารถเปล่ียนวัสดุอื่นแทนท่ีวัสดุเดิมไดในทันทีเหมือน
กับกรณีอื่นๆ

ผลการจําลองการใชพลังงานของบานเดี่ยว โครงการ
ระยอง บานฉาง พบวาการเปล่ียนวสัดเุปลือกอาคารตาม
เกณฑ Ecovillage ทีใ่หผลการประหยัดพลังงานมากท่ีสดุ

คอื กรณ ี2-6 ทีท่าํการใสฉนวนกนัความรอนทีห่ลงัคาหนา 
6 นิ้ว ใชหลังคาสีออน มีแผงกันแดดที่ชองเปด ใชกระจก 
2 ชั้น และหองใชงานกลางวันเปนผนังหนวงความรอน 
โดยสามารถลดการใชพลังงานจากกรณีอางอิงลงไดถึง 
37.54% แตก็มีการเพิ่มคาใชจายในการปรับปรุงสูงที่สุด 
เมื่อเปรียบเทียบเฉพาะกรณีที่เปล่ียนวัสดุทีละอยาง จะ
พบวาการใสฉนวนกันความรอนท่ีหลังคาหนา 6 นิว้ มผีล
ทาํใหอาคารลดการใชพลงังานมากท่ีสดุเม่ือเทียบกับกรณี
อางอิง ซึ่งสามารถลดการใชพลังงานลงได 29.65% ใน
ทางกลับกัน การมีแผงกันแดดที่หนาตางยื่น 0.5 เมตร มี
ผลทําใหอาคารลดการใชพลังงานไดนอย เมื่อเทียบกับ
กรณีอางอิง คือสามารถลดพลังงานไดเพียง 0.64% 
เนื่องจากอาคารไดมีชายคายื่นยาวอยู กอนแลว เมื่อ
พิจารณาผลการประหยัดพลังงานของบานตัวอยางทั้ง 3 
โครงการ จะพบวามผีลทีค่ลายคลงึกนั ซึง่สามารถเรยีงผล
จากการประหยัดพลังงานมากไปนอยไดดังนี้

ฉนวนกันความรอนที่หลังคา หนา 6 นิ้ว

ฉนวนกันความรอนที่หลังคา หนา 2 นิ้ว

ใชหลังคาสีออน

ภาพที่ 3  ผลการจําลองคาการประหยัดพลังงาน และคากอสรางที่เพิ่มของบานโครงการระยอง
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ใชกระจก 2 ชั้น (insulating glass)

หองทีใ่ชงานเวลากลางวนั กออฐิหนา 0.2 เมตร

ออกแบบใหมีแผงกันแดดท่ีหนาตางย่ืน 0.5 
เมตร

การเปล่ียนวสัดหุลงัคาจะใหผลการประหยดัพลงังานทีม่า
กกวา เนื่องจากเม่ือเปรียบเทียบสัดสวนพื้นท่ีชองเปดตอ
ผนัง (Window to Wall Ratio, WWR) กับสัดสวนพ้ืนที่
หลังคาตอผนัง (Roof to Wall Ratio) สัดสวนของพื้นที่
หลังคามีมากกวาสัดสวนของพื้นที่ชองเปด ทําใหเมื่อ
เปล่ียนวัสดุหลังคาจะสงผลตอการลดการใชพลังงาน
มากกวาการเปลี่ยนวัสดุชองเปด

บทสรุปและขอเสนอแนะ
 
จากการที่การเคหะแหงชาติไดพัฒนาเกณฑ Ecovillage 
ในครั้งแรก โดยไดใชการรวบรวมวรรณกรรม และ
ปริทรรศนผลงานทางวิชาการตางๆ ในประเทศและตาง
ประเทศมารางเปนเกณฑเวอรชัน่ 1 และในงานวิจยัน้ี ซึง่
เปนงานตอเนื่อง ผูวิจัยไดนําเกณฑที่มีทั้ง 63 ขอ มาหา
วิธีการจัดเรียงใหมใหแบงเปนระดับ 4 ระดับ ไดแก 
Certified, Silver, Gold, และ Platinum โดยอาศยัความ
คดิเหน็จากผูปฏบิตังิานของการเคหะแหงชาตเิองมาชวย
ตัดสินทางดาน Cost & Benefit จนไดเกณฑในระดับ
ตางๆ ที่เปนรูปแบบ Prescriptive ที่คํานวนผลประหยัด

 ตารางท่ี 15  สรุปผลกระทบดานพลังงานและคากอสราง โครงการบานฉาง

ระดับ Cost เพิ่ม (บาท)(%)
เปรียบเทียบกับคา
กอสรางทั้งโครงการ

ประหยัดพลังงาน 
( % )

ระยะเวลาคืนทุน
 ( ป )

ลดการปลดปลอยกาซ
เรือนกระจก

kgCO2/ หลัง / ป

CERTIFIED 381,951 (0.69%) 23.24 ปแรกที่เปดใช 2,177.60

SILVER 804,528 (1.46%) 24.67 2 2,311.85

GOLD 908,128 (1.64%) 25.31 3 2,371.84

PLATINUM 4,113,956 (7.00%) 37.54 7 3,516.48

ตารางท่ี 16  สรุปผลกระทบดานพลังงานและคากอสราง โครงการ จ.กําแพงเพชร 

ระดับ Cost เพิ่ม (บาท)(%)
เปรียบเทียบกับคา
กอสรางทั้งโครงการ

ประหยัดพลังงาน 
( % )

ระยะเวลาคืนทุน
 ( ป )

ลดการปลดปลอยกาซ
เรือนกระจก

kgCO2/ หลัง / ป

CERTIFIED 424,164  (0.60%) 18.43 2 957.53

SILVER 703,372  (1.03%) 23.34 3 1,212.35

GOLD 1,204,612  (1.69%) 24.49 4 1,271.75

PLATINUM 6,849,836  (9.00%) 37.72 8 1,959.61
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พลังงาน และคากอสรางไดงายกวาเกณฑ Ecovillage 
เดมิ เกณฑทีไ่ดใหมนี ้ไดถกูนํามาทดลองประเมนิโครงการ
จริงของการเคหะแหงชาติจนสามารถทราบไดวาจะตอง
ปรับปรุงแบบมาตรฐานเดิมอยางไร ใชงบประมาณคา
กอสรางเพิม่ขึน้เทาไหร และสามารถประมาณการผลการ
ประหยัดพลังงานและการลดการปลอยกาซเรือนกระจก
ไดงายกวาเกณฑเดิมมาก ซึ่งจะชวยใหเจาหนาที่ฝาย
ออกแบบและบริหารโครงการของการเคหะแหงชาติ
สามารถดําเนนิการออกแบบและประเมินโครงการไดดวย
ตัวเอง ไมตองอาศัยผูเชี่ยวชาญอาคารเขียวจากภายนอก
องคกร นอกจากน้ี การท่ีสามารถประมาณการคากอสราง
ไดถกูตองแมนยาํจะชวยใหผูบรหิารของการเคหะแหงชาติ
สามารถตัดสินใจทําโครงการและอนุมัติงบประมาณได
งายขึ้นดวย และในท่ีสุดโครงการชุมชนนาอยูนาสบาย
อยางย่ังยืนของการเคหะแหงชาติก็จะสามารถเกิดข้ึนได
จริงในอนาคตอันใกล 
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ระดับ Cost เพิ่ม (บาท) (%)
เปรียบเทียบกับคา
กอสรางทั้งโครงการ

ประหยัดพลังงาน 
( % )

ระยะเวลาคืนทุน
 ( ป )

ลดการปลดปลอยกาซ
เรือนกระจก

kgCO2/ หลัง / ป

CERTIFIED - 9.52 ปแรกที่เปดใช 11,932.27

SILVER - 9.52 ปแรกที่เปดใช 11,932.27

GOLD 111,104 (0.07%) 10.83 ปแรกที่เปดใช 13,570.52

PLATINUM 1,495,604 (0.90%) 20.27 3 25,391.12



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


