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บทคัดยอ

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาลักษณะพ้ืนท่ีใชสอยและราคาขายคอนโดมิเนียม 1 หองนอน ใชกลุมตัวอยาง 86 
โครงการท่ีเปดขายป พ.ศ. 2557 ในเขตกรุงเทพมหานคร รวบรวมขอมูลจากเว็บไซตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
วิเคราะหขอมูลโดยคํานวณพื้นท่ีใชสอยรวมกับวิเคราะหทางสถิติ ผลการศึกษาพบวา หองชุดสวนใหญมี 2 กลุมราคา 
คือ 60,000 - 86,000 บาทตอตร.ม. และ 113,000 - 141,000 บาทตอตร.ม. หองชุดแบงเปน 3 ขนาด ที่มีการเปดขาย
มากที่สุดคือ 22-35 ตร.ม. (รอยละ 48) รองลงมาคือ 36-49 ตร.ม. (รอยละ 44) และ 50-63 ตร.ม. (รอยละ 8) สําหรับ
พื้นที่ใชสอยเฉล่ีย 34.94 ตารางเมตร มีการจัดพื้นที่หองนอนในสัดสวนมากที่สุด (รอยละ 32) รองลงมาคือ พื้นที่นั่งเลน 
(รอยละ 25) พื้นที่เตรียมอาหาร (รอยละ 15) หองนํ้า (รอยละ 13) พื้นที่รับประทานอาหาร (รอยละ 8) และระเบียง 
(รอยละ 7) ทั้งนี้สัดสวนพื้นท่ีใชสอย 6 สวนมีความสัมพันธกับราคาขายคอนขางนอยเพียงรอยละ 14.9 โดยราคาขาย
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Abstract

The objective of this research is to explore the relationship between functional space and selling 
price of 1-bed room condo projects.  The sampling is 86 projects launched in 2014 within the Bangkok 
Metropolitan Area.  Data collecting was conducted through the websites of real estate companies 
registered at the Stock Exchange of Thailand.  The study found that most selling units are priced at 
60,000-86,000 baht/sq.m. and 113,000-141,000 baht/sq.m. It was also found that there are 3 groups 
of unit sizes based on projects launched as follows; 22-35 sq.m. (48%), 36-49 sq.m. (44%) and 50-63 
sq.m. (8%).  For the utility space proportion, the study reveals that the bedroom space is ranked first 
(32%), followed by living area (25%), pantry (15%), WC (13%), dining area (8%) and terrace (7%).  The 
study also showed that the 6 functional spaces are irrelevant to selling price.  Only 14.9% of selling 
price depended on the 6 functional spaces but the remaining depend on other factors.  According 
to the study, it can be inferred that the proportion of functional space reflect the characteristics of 
supply and demand of 1-bedroom condo in 2014.  The study results will be a guideline for design 
and marketing planning to meet the future target groups.     

Keywords:  Condominium,  One-bedroom type,  Functional space,  Selling price,  BMA          

บทนํา

ปจจุบันตลาดคอนโดมิเนียมมีการพัฒนาหลากหลายท้ัง
ประเภทและขนาด เชน ประเภทสตดูโิอ ประเภท 1-3 หอง
นอน จนไปถงึประเภท 4 หองนอน ในชวงป พ.ศ. 2556 
หองชดุประเภท 1 หองนอน มสีวนแบงการตลาดสงูสดูดวย
สดัสวน 77% รองลงมาคือ ประเภท 2 หองนอน และ
ประเภท 3 หองนอน มสีวนแบงการตลาด 16% และ 3% 
ตามลาํดบั (ประชาชาตธิรุกจิ 2556) นอกจากนี ้ ในชวง     
ป พ.ศ. 2550-2558 ผูประกอบการสวนใหญนยิมพฒันา
หองชุดพักอาศัยประเภท 1 หองนอน ขนาด 23-40 
ตารางเมตร (ดวงฤทยั ตีส่ขุและจนัทนี เพชรานนท 2558) 
สาํหรับราคาขายของหองชุดประเภท 1 หองนอน เริม่ตัง้แต 
30,000-200,000 บาทตอตารางเมตร ทัง้นี ้ขึน้อยูกบัทาํเล
ทีต่ัง้ ลกัษณะของโครงการ เชน การตกแตง จาํนวนช้ัน 
จาํนวนหอง พืน้ทีโ่ครงการ สภาพแวดลอมของโครงการ 
เปนตน (โชตวิฒุ ิเหลาไพโรจน 2555) 

จากงานศึกษาที่ผานมาระบุเฉพาะลักษณะขององค-
ประกอบพื้นที่ใชสอยของหองชุดประเภท 1 หองนอน 
แยกตามขนาดของหองชุดทัง้จากงานศกึษาของ เนรญัชรา 
สุพรศิลป (2557) งานศึกษาของมัลลิกา ฟกทองพันธ
(2557) และดวงฤทยั ตีส่ขุและจนัทน ีเพชรานนท (2558) 
แตผลการศึกษายังไมไดชี้ใหเห็นประเด็นของลักษณะ
ตลาดของหองชุดประเภทน้ี รวมถึงยงัไมมกีารศึกษาท่ีบง
ชี้อยางชัดเจนถึงความสัมพันธระหวางพื้นที่ใชสอยกับ
ระดับราคา อยางไรก็ตาม ในการศึกษากอนหนาน้ีของ   
เสรชิย โชตพิานชิ, บษุรา โพวาทอง และธรีะเดช จนีจะโปะ 
(2559) คนพบวา สัดสวนของพื้นที่ใชสอยของหองชุด 
ประเภทสตดูโิอมคีวามสมัพนัธกบัระดบัราคา ดงันัน้ งาน
วจิยั นีจ้งึมุงศึกษาลักษณะของหองชุดประเภท 1 หองนอน 
รวมถงึความสมัพนัธระหวางขนาดหองชดุประเภท 1 หอง
นอนกับระดับราคาขาย โดยมีคําถามการวิจัย 2 ประเด็น
หลักคือ 1) หองชุดประเภท 1 หองนอนมีการจัดสัดสวน
พื้นที่ใชสอยอยางไร และ 2) สัดสวนพื้นใชสอย (space 
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utilization) ของหองชุดประเภท 1 หองนอน มีความ
สัมพันธกับราคาขายหรือไมอยางไร ผลการศึกษาน้ีจะ
สะทอนใหเหน็ลกัษณะของอุปทานและอุปสงคของหองชดุ 
1 หองนอนทีม่อียูในตลาดอสงัหารมิทรัพยในเขตกรุงเทพ-
มหานคร ผลการศึกษาจะเปนแนวทางในการออกแบบ  
หองชุดใหมีสัดสวนพื้นท่ีใชสอยเหมาะสมกับระดับราคา    
ที่ผูบริโภคสามารถเลือกซ้ือไดตามความสามารถในการ  
จาย และเปนแนวทางในการออกแบบพ้ืนท่ีใชสอยทีส่งเสรมิ
การดาํเนนิชวีติของของผูซือ้ในอนาคต

1. การทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวของ

1.1 มาตรฐานขนาดของพื้นที่อาคารชุด

ขนาดของพ้ืนที่ที่กฎหมายกําหนดจากพระราชบัญญัติ 
เรือ่งการควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2522 ในหมวด
ที่ 5 เร่ืองสวนตางๆ ของอาคาร ซึ่งกลาวถึงขอกําหนดที่
เกีย่วของกบัพืน้ทีภ่ายในอาคารไวดงัน้ี 1) อาคารอยูอาศัย
รวมตองมีพื้นที่ภายในแตละหนวยที่ใชเพื่อการอยูอาศัย
ไมนอยกวา 20 ตารางเมตร 2) หองนอนในอาคารใหมี
ความกวางดานแคบท่ีสุดไมนอยกวา 2.50 เมตรและมี
พื้นที่ไมนอยกวา 8 ตารางเมตร 3) ชองทางเดินในอาคาร
ตองมีความกวางไมนอยกวา 1.50  เมตร 4) ระยะดิ่ง
ระหวางพื้นถึงเพดาน ยอดฝาหรือยอดผนังของอาคารที่
ตํ่าที่สุดของหองพักอาศัย ครัวไฟสําหรับอาคารพักอาศัย
ตองไมตํ่ากวา 2.40 เมตร หองนํ้า หองสวม ตองมีระยะ
ดิ่งระหวางพื้นถึงเพดานไมนอยกวา 2 เมตร นอกจากนี้ 
ในการกาํหนดมาตรฐานทีอ่ยูอาศยัประเภทอาคารชดุของ
การเคหะแหงชาติ (2525) กําหนดพื้นที่ใชสอยสําหรับ
หองชุดแบบอเนกประสงค ดังนี้ หองนอน 8.64 ตาราง
เมตร พื้นที่รับแขกพักผอน 18 ตารางเมตร ครัว 4.32 
ตารางเมตร หองนํ้า 2.16 ตารางเมตร และระเบียง 1.08 
ตารางเมตร เปนตน จากภาพรวมเรื่องขนาดของพื้นท่ีที่
กฎหมายกําหนด แสดงใหเหน็วาคอนโดมิเนียมไมสามารถ
สรางขนาดหองตํา่กวา 20 ตารางเมตรได และในสวนของ
พื้นที่ที่เปนหองนอนตองมีดานที่แคบที่สุดไมนอยกวา 
2.50 เมตรและมีพื้นที่รวมไมนอยกวา 8 ตารางเมตร
  

1.2  องคประกอบของพ้ืนที่ใชสอยสําหรับ
  หองชุดขนาดเล็ก

จากงานที่ศึกษาเกี่ยวกับการจัดพื้นที่ใชสอยหองชุด
ประเภท 1 หองนอน ดวงฤทยั ตีส่ขุและจันทน ีเพชรานนท 
(2558) พบวา หองชุดประเภท 1 หองนอน ประกอบดวย
พืน้ทีห่องนอน พืน้ทีน่ัง่เลน หองน้ํา พืน้ทีป่ระกอบอาหาร 
และสวนรับประทานอาหาร การจัดวางผังเนนหองแบบ
เปดโลง และมีการกั้นพื้นที่หองนอน 1 หอง และปรับลด
พื้นที่ในสวนที่ไมจําเปน เพื่อใหมีพื้นที่การใชงานเพิ่มขึ้น 
นอกจากนี้ เนรัญชรา สุพรศิลป (2557) พบวา หองชุด
ประเภท 1 หองนอน ขนาด 22.50-23 ตารางเมตร ใน
โครงการลุมพนิวีลิล สขุมุวิท 72 (2) ระดับราคา 1.5 ลาน
บาท มกีารจัดพืน้ทีส่อยใชสอยเปน 5 สวน ไดแก  1. พืน้ที่
สวนอเนกประสงค/สวนนัง่เลน  2. พืน้ทีส่วนนอน/แตงตวั  
3. สวนประกอบอาหาร/ทานอาหาร  4. สวนหองนํา้ และ  
5. สวนซักลาง สาํหรบัการศึกษาของมัลลกิา ฟกทองพันธ 
(2557) พบวา หองชุดประเภท 1 หองนอน หรือแบบ 
Superior ในโครงการลมุพนิ ีวลิล ทัง้ 3 โครงการท่ีพหล-
สทุธสิาร (LV-PS) รามอินทรา-หลกัส่ี (LV-RL) และลาซาล-
แบริ่ง (LV-LB) ขนาด 37.50-46.11 ตารางเมตร 30-39 
ตารางเมตร และ 26-27.20 ตารางเมตร ตามลําดับ ซึ่ง
ทั้งภายในหองชุดของ 3 โครงการประกอบดวย 5 พื้นที่
หลัก คือ พื้นที่อเนกประสงค หองนอน หองนํ้า หองครัว
หรอืพืน้ทีเ่ตรียมอาหาร และระเบียง นอกจากน้ี จากการ
ศึกษาของ ธิติ เขมการโกศลและกองกูณฑ โตชัยวัฒน 
(2558) พบวา กลุมตวัอยางทีเ่ลอืกซ้ือหองชุดจะพจิารณา
จากหองชุดที่มีหองรับแขกหรือหองนั่งเลน ระเบียง และ
หองครัว ซึ่งแตกตางกันไปตามระดับราคา    

นอกจากนี้ จากการวิเคราะหกลุมตัวอยางเบ้ืองตน (ภาพ
ที ่1) ในเรือ่งการจดัองคประกอบของพืน้ทีใ่ชสอยของหอง
ชุดประเภท 1 หองนอน ในโครงการเดอะคียอุดมสุข 
ขนาด 30.6-30.8 ตร.ม. พบวา รูปแบบพื้นที่ใชสอย
ประกอบดวย 6 สวนหลักไดแก  1) พืน้ทีน่ัง่เลน  2) หองนอน  
3) หองนํ้า  4) พื้นที่เตรียมอาหาร  5) พื้นที่รับประทาน
อาหาร และ  6) พื้นที่ระเบียง 
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จากการศึกษาขางตน ในงานวิจัยนี้ จึงไดกําหนดพ้ืนที่
ใชสอยในหองชุดเพือ่การวเิคราะหเปน 6 สวนคอื หองนอน 
พืน้ทีน่ัง่เลน หองนํา้ พืน้ท่ีเตรยีมอาหาร พืน้ท่ีรบัประทาน
อาหาร และระเบียง

1.3  ระดับราคาของคอนโดมิเนียม 
(Condominium Price Segmentation)

ปจจุบันการแบงประเภทของคอนโดมิเนียมโดยใชระดับ
ราคาเป นเกณฑนั้นมีการปรับเปลี่ยนในทุก ๆ ป  
เน่ืองจากการปรับตัวสูงขึ้นของราคาที่ดิน ดัชนีราคาวัสดุ
กอสราง (CMI) และปจจัยทางดานคาเงินบาท เปนตน  
การแบงระดับราคาของคอนโดมิเนียม มีหลากหลายวิธี 
อาทิ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดแบงระดับราคาหอง
ชุดในป พ.ศ. 2558 จํานวน 4 ชวงคือ  1) ราคาไมเกิน 
50,000 บาท/ตร.ม.  2) ราคา 50,001 - 80,000 บาท/
ตร.ม.  3) ราคา 80,001 - 120,000 บาท/ตร.ม. และ  4) 
ราคามากกวา 120,000 บาท/ตร.ม. นอกจากนี้ ใน
เว็บไซตดานธุรกิจดานอสังหาริมทรัพยไดแบงระดับ
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครไว 8 ระดับตามราคา
ดังนี้ (ตารางที่ 1) 

การแบงราคาเฉลี่ยตอตารางเมตรในลักษณะดังกลาว 
แสดงใหเหน็การแบงสวนตลาด (market segmentation) 

ภาพที่ 1  ตัวอยางการแบงพ้ืนที่ใชสอยภายในหองประเภท
หนึ่งหองนอน
ทีม่า: เขาถงึไดจาก http://thinkofliving.com/2013/03/11/the-key 
(สืบคน 18 มิถุนายน 2559)

ตารางท่ี 1  การแบงระดับราคาของคอนโดมิเนียม 

กลุมคอนโดแบงตามระดับราคา ระดับราคาบาท/ตารางเมตร

1 Ultimate 200,000 ขึ้นไป

2 Super Luxury 160,000 - 200,000

3 Luxury 130,000 - 160,000

4 High End 100,000 - 130,000

5 Upper Class 80,000 - 100,000

6 Main Class 60,000 - 80,000

7 Economy 45,000 - 60,000

8 Super Economy 30,000 - 45,000

ที่มา: เขาถึงไดจาก http://thinkofl iving.com (สืบคน 30 มกราคม 2559) 
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ของคอนโดมิเนียมที่มีการพัฒนาในตลาดในลักษณะ
อปุทานของสินคา (supply side) ขณะเดียวกัน ยงัแสดง
ใหเห็นถึงลักษณะกลุมลูกคาเปาหมายในดานอุปสงค 
(demand side) ซึ่งคอนโดมิเนียมในระดับราคาที่แตก-
ตางกันยอมมีการออกแบบ และมีกลุมลูกคาเปาหมายท่ี
แตกตางกันดวยเชนกัน  

2. วิธีดําเนินการวิจัย

งานวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงสํารวจ (Survey research) 
เพื่อศึกษาลักษณะหองชุดประเภท 1 หองนอน ประกอบ
ดวยพ้ืนที่ใชสอย ระดับราคา รวมถึงวิเคราะหความ
สัมพันธระหวางพื้นที่ใชสอยกับราคา อาทิ พื้นที่นั่งเลน 
หองนอน หองนํ้า พื้นท่ีรับประทานอาหาร พื้นท่ีเตรียม
อาหาร และระเบียง ทั้งน้ีไดคัดเลือกกลุมตัวอยางจาก
โครงการที่มีการเปดตัวขายหองชุดประเภท 1 หองนอน 
ในป พ.ศ. 2556 ของบริษัทผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่มี
ผลประกอบการสูงสุด จํานวน 5 บริษัท ไดแก บริษัท 
พฤกษาเรียลเอสเตท จาํกดั (มหาชน) บรษิทั แลนดแอนด
เฮาส จาํกัด มหาชน บริษทัแสนสิร ิจาํกัด (มหาชน) บริษทั 
แอลพีเอ็น จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเช่ียนพร็อพ-   
เพอรตี ้จาํกดั (มหาชน) จาํนวนท้ังสิน้ 86 โครงการในเขต
กรุงเทพมหานคร

ในการรวบรวมขอมูล (data collection) ผูวิจัยได
รวบรวมขอมลูจากขอมลูในเวบ็ไซตของแตละบรษิทั โดย
กําหนดตัวแปรในการเก็บขอมูลดังนี้ ราคาเร่ิมตน (บาท
ตอตารางเมตร) ขนาดพื้นที่ใชสอย 6 พื้นที่ (หนวยเปน
ตารางเมตร) ไดแก ขนาดรวมของหอง พื้นท่ีนั่งเลน หอง
นอน หองนํา้ พืน้ทีเ่ตรยีมอาหาร พืน้ท่ีรบัประทานอาหาร 
และระเบียง ซึ่งพื้นท่ีทั้ง 6 สวนน้ีใชการวัดขนาดจาก      
ผังพื้น (floor plan) ของหองชุดแตละโครงการและ
คํานวณเปนรอยละของแตละพื้นท่ี 

ในการวิเคราะหขอมูล (data analysis) ผูวิจัยไดแบง   
ชวงชั้นของราคาเปน 8 ระดับ ตามการแบงระดับราคา
ของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครที่ไดทบทวน
วรรณกรรม (ตารางที ่1) โดยหาความกวางของอนัตรภาค
ชั้นตามขอมูล ซึ่งราคาสูงสุดคือ 250,000 บาทตอตาราง
เมตร และราคาตํา่สุดคอื 32,000 บาท ดงันัน้ ความกวาง
อันตรภาคช้ันคือ 27,250 บาทตอตารางเมตร (ตารางที่ 
2) และนํามาแจกแจงเพ่ือหาความถ่ีของกลุมตวัอยางเพ่ือ
ใชอางองิในการจดัประเภทคอนโดมเินยีมตามระดบัราคา 
(price segmentation) สําหรับการวิเคราะหขอมูลอื่นๆ 
ใชการคาเฉลี่ย คาความสัมพันธดวยวิธีวิเคราะหคาทาง
สถิติ โดยใชสถิติเชิงพรรณนา (descriptive statistics) 
เพื่ออธิบายขอมูลของทั่วไปจากการสํารวจ ไดแก ขนาด
ของพื้นที่สวนตาง ๆ ระดับของราคา และใชสถิติเชิง
อนุมาน (Inference statistics) ในการวิเคราะหขอมูล
ประเด็นตาง ๆ  จากนั้นอภิปรายและสรุปผล

3. ผลการศึกษา

ผูวจิยัไดแบงผลการศกึษาเปน 3 สวนคอื ระดบัราคาและ
ขนาดหองชุด พืน้ทีใ่ชสอย และความสัมพนัธของสัดสวน
พื้นที่ใชสอยกับราคาขาย ดังนี้
 

3.1 ระดับราคาและขนาดหองชุด

จากการวิเคราะหพบวา มีจํานวนโครงการที่ทําหองชุด 1 
หองนอน ในระดับราคาและขนาดหองที่แตกตางกัน 
(ตารางที่ 2) ผลการศึกษาสรุปไดดังนี้

1) ในการวิเคราะหดานราคาผูวิจัยไดแบงราคาเปน 8 
กลุม1 พบวา หองชุดขนาด 1 หองนอนมีราคาขายสูงสุด
และราคาขายต่ําสุด คือ 250,000 บาทตอตารางเมตร 

 1 หากนําขอมลูมาแบงชวงชัน้ของราคา 8 ระดบั โดยหาความกวางของอันตรภาคช้ัน พบวา ความกวางของอนัตรภาคช้ันคอื 26,0000 และนาํมา 
แจกแจงแบงราคาของกลุมตัวอยางออกเปน 8 ระดับ
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และ 32,000 บาทตอตารางเมตร ตามลําดับ โดยมีราคา
ขายเฉล่ีย 110,000 บาทตอตารางเมตร หากแบงตามกลุม
ราคา พบวาหองชุดประเภท 1 หองนอนสวนใหญจะ     
อยูในกลุม Economy และกลุม Upper class ซึ่งมีอยู
รอยละ 22 เทากัน รองลงมาคือกลุม Main class มี     
รอยละ 17 และกลุม Super economy มีรอยละ 14 ซึ่ง
ใกลเคียงกับกลุม High end 

2) จากการวิเคราะหพบวา คอนโดมิเนียมประเภท 1 
หองนอนที่เปดขายแบงเปน 3 ขนาด คือ หองชุดขนาด 
22-35 ตารางเมตร ซึ่งมีจํานวนมากท่ีสุด คิดเปนรอยละ 

48 รองลงมาคือ ขนาด 36-49 ตารางเมตร มีอยูรอยละ 
44 และขนาด 50-63 ตารางเมตร มีอยูรอยละ 8
 
3) เมือ่พจิารณาการแบงขนาดหองชุดตามราคาพบวา 
หองชุดขนาด 22-35 ตารางเมตร สวนใหญเป น
คอนโดมิเนียมกลุม Economy มีราคาประมาณ 60,000 
- 86,000 บาทตอตารางเมตร สวนหองชุดขนาด 36-49 
ตารางเมตร สวนใหญเปนคอนโดมิเนียมกลุม Upper 
class มีราคาประมาณ 113,000 - 141,000 บาทตอ 
ตารางเมตร และหองชุดขนาด 50-63 ตารางเมตร สวนใหญ 
เปนกลุม Upper class จนถึงกลุม Ultimate 

 ตารางท่ี 2  จํานวนโครงการหองชุดประเภท 1 หองนอน แยกตามราคาและขนาดหองชุด

ประเภทคอนโดมิเนียม
แบงตามราคา

ระดับราคาบาท/
ตารางเมตร

จํานวนโครงการ
แบงตามราคา

จํานวนโครงการ
แบงตามขนาดหองชุด

จํานวน รอยละ 22–35 
ตร.ม. 

36–49
ตร.ม.

50–63
ตร.ม. 

1.  Ultimate 222,755 - 250,005 2 2 1 1 0

2.  Super Luxury 195,504 - 222,754 5 6 3 1 1

3.  Luxury 168,253 - 195,503 3 3 1 1 1

4.  High End 141,003 - 168,253 11 13 1 7 3

5.  Upper Class 113,752 - 141,002 19 22 6 11 2

6.  Main Class 86,501 - 113,751 15 18 7 8 0

7.  Economy  59,251 - 86,500 19 22 14 5 0

8.  Super Economy 32,000 - 59,250 12 14 8 4 0

   รวม (โครงการ) 86 100 41 38 7

   รอยละ 48 44 8
   
ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย โดยใชขอมูลการแบงกลุมราคาเทียบเคียงจาก  
http://thinkofl iving.com (สืบคน 30 มกราคม 2559)  
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4) คอนโดมเินยีมในกลุมราคาตัง้แต Upper class ถงึ
กลุม Ultimate ถือเปนคอนโดมิเนียมในกลุมราคาสูงท่ี
สรางทุกขนาดทั้ง 22-35 ตารางเมตร และขนาด 36-49 
ตารางเมตร เปนที่นาสังเกตวา ในกลุมตัวอยางที่เก็บ
ขอมูล คอนโดมิเนียมราคาปานกลางและราคาประหยัด
(Main class, Economy, Supper economy) มักมี
ขนาด 22-35 ตารางเมตร มากท่ีสุด รองลงมาคือขนาด 
36-49 ตารางเมตร แตไมพบที่ขนาด 50-63 ตารางเมตร 

จากการศึกษาสะทอนใหเห็นวาคอนโดมิเนียมราคาสูงมี
การสรางในทุกขนาดท้ังขนาดเล็ก ขนาดกลาง และขนาด
ใหญ ในขณะทีค่อนโดมเินยีมราคาปานกลางกม็กีารสราง
ในทุกขนาดแตสวนใหญเปนขนาดกลาง คอื 36-49 ตาราง
เมตร และคอนโดมเินยีมราคาประหยัดสวนใหญมกัสราง
ในขนาดที่เล็ก 22-35 ตารางเมตร

3.2 พื้นที่ใชสอยหองชุดประเภท 1 หองนอน 

จากการศึกษาพบวาหองชุดขนาดใหญที่สุดมีพื้นที่ 61 
ตารางเมตร และขนาดเลก็สดุมีพืน้ที ่22 ตารางเมตร โดย
มีขนาดเฉลี่ยคือ 34.94 ตารางเมตร นอกจากน้ี จากการ
วเิคราะหยงัสามารถแบงหองชุดไดเปน 3 ขนาดคือ ขนาด 
22-35 ตารางเมตร ขนาด 36-49 ตารางเมตร และขนาด 
50-63 ตารางเมตร  เมือ่วิเคราะหพืน้ทีใ่ชสอยของหองชดุ 
6 พื้นที่คือ หองนอน พื้นท่ีนั่งเลน หองนํ้า พื้นท่ีเตรียม
อาหาร พืน้ทีร่บัประทานอาหาร และระเบียง มขีอคนพบ
ดังนี้ (ตารางท่ี 3)

1) สดัสวนพ้ืนทีใ่ชสอยท่ีมขีนาดใหญทีส่ดุ 3 ลาํดบัแรก
คอื หองนอน ประมาณรอยละ 28-33 ของพ้ืนทีห่อง รอง
ลงมาคือ พื้นที่นั่งเลนประมาณรอยละ 24-29 และพื้นท่ี
หองนํ้าประมาณรอยละ 12-14 ซึ่งทั้งสามพ้ืนที่คิดเปน
พื้นที่รวมกันประมาณ 64-76 ของพ้ืนที่หอง ที่เหลือคือ
พื้นที่เตรียมอาหาร พื้นที่รับประทานอาหาร และพื้นที่
ระเบียง ซึ่งมีขนาดท่ีแตกตางกันตามขนาดหอง อยางไร
กต็าม เปนทีน่าสงัเกตวาพืน้ทีท่ีม่สีดัสวนนอยท่ีสดุคือพ้ืนที่
รับประทานอาหาร ซึ่งมีสัดสวนพื้นที่ใชสอยรอยละ 6-7 

หรือในบางขนาดไมมีการจัดพื้นที่สวนน้ีไวเลยดังเชน 
หองชุดขนาด 22 ตารางเมตร

2) หองชุดขนาดใหญที่สุดคือ 61 ตารางเมตร และ
ขนาดเล็กที่สุดคือ 22 ตารางเมตร มีสัดสวนพื้นที่ใชสอย
ที่ใกลเคียงกันใน 4 พื้นที่คือ หองนอน (รอยละ 28-31) 
พืน้ทีน่ัง่เลน (รอยละ 28-29) หองนํา้ (รอยละ12-14) และ
ระเบียง (รอยละ 8-10) แตอีก 2 พื้นที่คือ พื้นที่เตรียม
อาหารและพ้ืนทีร่บัประทานอาหารมีความแตกตางกนัคือ 
หองชุดขนาดเล็กสุดมีพื้นที่เตรียมอาหารคอนขางมาก 
รอยละ 20 ของพื้นที่หองชุด แตไมมีพื้นที่รับประทาน
อาหาร ขณะเดียวกันหองชุดขนาดใหญสุดแมจะมีพื้นที่
เตรียมอาหารเพียงรอยละ 13 แตเมื่อรวมกับพื้นที่         
รบัประทานอาหารรอยละ 6 รวมกนัแลวคดิเปนรอยละ 19 
ซึ่งใกลเคียงกับพื้นที่เตรียมอาหารของหองชุดขนาดเล็ก 

3) หองชดุทัง้ 3 ขนาดคอืขนาดเลก็ 22-35 ตารางเมตร 
ขนาดกลาง 36-49 ตารางเมตร และขนาดใหญ 50-63 
ตารางเมตร มสีดัสวนพืน้ทีใ่ชสอยทีใ่กลเคยีงกนัใน 4 พืน้ที่ 
คอื พืน้ทีห่องนอน (รอยละ 32-33)  พืน้ทีห่องนํา้ (รอยละ 
12-13) พื้นที่รับประทานอาหาร (รอยละ 6-7) และพื้นที่
ระเบียง (รอยละ 7-8) สําหรับอีก 2 พื้นที่คือ พื้นที่นั่งเลน
และพืน้ทีเ่ตรยีมอาหารมสีดัสวนพืน้ทีใ่กลเคยีงกนัในหอง
ขนาด 22-35 ตารางเมตรและขนาด 36-49 ตารางเมตร 
คอื รอยละ 24-25 และรอยละ 15-16 ตามลําดบั อยางไร
กต็าม พืน้ทีท่ัง้สองสวนดงักลาวในหองขนาดใหญ 50-63 
ตารางเมตร มีสัดสวนของพื้นที่นั่งเลนรอยละ 29 ซึ่งใหญ
กวาหองอกีสองขนาด ขณะทีพ่ืน้ทีเ่ตรยีมอาหารมสีดัสวน
เพยีงรอยละ 13 ซึง่มีสดัสวนทีน่อยกวาหองขนาดเลก็และ
ขนาดกลาง
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ตารางท่ี 3  ขนาดและสัดสวนพื้นท่ีใชสอยแบงตามขนาดหองชุดประเภท 1 หองนอน

ขนาดหองชุด
ประเภท 1 หองนอน

ขนาดรวม
ของหอง

หอง
นอน

พื้นที่
นั่งเลน

หองนํ้า พื้นที่
เตรียม
อาหาร

พื้นที่
รับประทาน

อาหาร

ระเบียง

1. หองชุดขนาดเล็กสุด
ขนาดใหญสุด 

ขนาดเล็กสุด 22 ตร.ม.

ขนาดเฉล่ีย (ตร.ม.) 22 6.16 6.16 3.08 4.4 ไมมี 2.2

รอยละ 100% 28% 28% 14% 20% 0 10%

ขนาดใหญสุด 61 ตร.ม.

ขนาดเฉล่ีย (ตร.ม.) 61 19.15 17.69 7.32 8.05 3.78 5.01

รอยละ 100% 31% 29% 12% 13% 6% 8%

2. หองชุด 3 ขนาด

ขนาด 22-35 ตร.ม.

ขนาดเฉล่ีย (ตร.ม.) 29.41 9.62 7.07 3.94 4.39 2.17 2.22

รอยละ 100% 33% 24% 13% 15% 7% 8%

ขนาด 36-49 ตร.ม.

ขนาดเฉล่ีย (ตร.ม.) 36.39 11.53 9.04 4.72 5.70 2.55 2.68

รอยละ 100% 32% 25% 13% 16% 7% 7%

ขนาด 50-63 ตร.ม.

ขนาดเฉล่ีย (ตร.ม.) 59.44 18.82 17.47 7.05 7.83 3.34 4.93

รอยละ 100% 32% 29% 12% 13% 6% 8%

3. หองชุดขนาดเฉล่ีย 
34.94 ตร.ม.

ขนาดเฉล่ีย (ตร.ม.) 34.94 11.21 8.82 5.32 4.53 2.64 2.41

รอยละ 100% 32% 25% 13% 15% 8% 7%

3.3 ความสัมพันธระหวางสัดสวนพื้นที่
ใชสอยกับราคา

  
ในการวิเคราะหความสัมพนัธระหวางสัดสวนพ้ืนท่ีใชสอย
และราคา ผูวิจัยไดนําสัดสวนของพื้นท่ีใชสอยทั้ง 6 สวน
มาวิเคราะหเปรยีบเทยีบกบัราคาขายของหองชุดจาํนวน 

86 โครงการ โดยใชวิธีสรางแผนภาพการกระจาย 
(scatter diagram) ซึ่งพบวา พื้นที่ใชสอยทั้ง 6 สวน คือ 
หองนอน พื้นที่นั่งเลน พื้นที่เตรียมอาหาร หองนํ้า พื้นที่
ระเบียง พื้นที่รับประทานอาหาร กับราคาขายมีความ
สัมพันธกันคอนขางนอย 
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ภาพที ่2  ความสมัพนัธระหวางราคากบัสัดสวนของพืน้ทีข่อง
หองนอน

    
ภาพที ่3  ความสมัพนัธระหวางราคากับสดัสวนของพืน้ทีข่อง
หองนํ้า

       
ภาพที่ 4  ความสัมพันธระหวางราคากับสัดสวนของพ้ืนที่
เตรียมอาหาร

       
ภาพที่ 5  ความสัมพันธระหวางราคากับสัดสวนของพ้ืนที่
ระเบียง

ภาพที่ 6  ความสัมพันธระหวางราคากับสัดสวนของพ้ืนที่    
นั่งเลน

ภาพที่ 7  ความสัมพันธระหวางราคากับสัดสวนของพ้ืนที่    
รับประทานอาหาร
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จากการวิเคราะหแผนผังการกระจายแสดงใหเห็นวา 
สดัสวนพ้ืนทีใ่ชสอยท้ัง 6 สวนมีความสัมพันธกบัราคาขาย 
(ทกุระดบัราคา) คอนขางนอยมาก และเมือ่วเิคราะหการ
ถดถอย (Regression analysis) พบวาคา R = 0.386 

แสดงใหเห็นวา สัดสวนพื้นที่ใชสอยของหองชุดกับราคา
มคีวามสัมพนัธในระดับตํา่ และพ้ืนทีใ่ชสอยทัง้ 6 สวนเปน
ปจจัยที่มีผลตอการกําหนดราคาขายที่รอยละ 14.9 ที่
เหลือเกิดจากปจจัยอื่น ๆ  (ตารางที่ 4)

ตารางท่ี 4  ผลสรุปสมการถดถอยของพื้นท่ีใชสอยและระดับราคา

Model R R Square Adjusted R Square
Std. Error of 
the Estimate

1 .386a .149 .084 46864.933

ตารางท่ี 5  สรุปการทดสอบสมการถดถอย (พื้นท่ีใชสอยและระดับราคา)

Model R R Square Adjusted R 
Square

Std. Error of the 
Estimate

1 .588a .346 .296 41071.086

ถงึแมวาพ้ืนทีใ่ชสอยท้ัง 6 สวนจะมีอทิธิพลตอการกําหนด
ราคาขายเพียงรอยละ 14.9 แตเพื่อใหเห็นอิทธิพลของ
แตละสวนตอการกําหนดราคาขาย ผูวิจัยจึงไดวิเคราะห
โดยกําหนดสมมติฐานดังนี้

H0 : p = 0 ขนาดพืน้ใชสอยสวนตาง ๆ  ภายในหองทกุ
ตัวไมสามารถนํามาใชคาดการณราคาได

H1 : p¹ ≠ 0  ขนาดพืน้ใชสอยตาง ๆ  ภายในหองบางสวน
สามารถนํามาใชคาดการณราคาได

P (ความนาจะเปน) = .05α (ระดับนัยสําคัญ)

ผลการทดสอบ (ตารางที่ 5) พบวา R = 0.588 แสดงให
เห็นวาขนาดพื้นที่ใชสอยสวนตาง ๆ  ทั้ง 6 สวนภายใน 
หองชุดกับราคามีความสัมพันธในทิศทางเดียวกันระดับ
ปานกลาง และ R2 = 0.346 แสดงใหเหน็วาพืน้ท่ีใชสอย
ตาง ๆ  ภายในหองชุดเปนปจจยัท่ีมอีทิธพิลตอการกําหนด

ราคารอยละ 34.6 และจากการทดสอบระดับนัยสําคัญ
พบวา คา P นอยกวา .05 (ตารางที่ 6) สรุปไดวา มีพื้นที่
ใชสอยบางสวนทีน่าํมาคาดการณระดบัราคาขายไดอยาง
มีนัยสําคัญ 
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ตารางท่ี 6  ความสัมพันธเชิงเสนระหวางขนาดพื้นท่ีใชสอยกับราคาหองชุด

Model Sum of Squares df Mean Square F Sig.

1 Regression 7.054E+10 6 1.176E+10 6.970 .000a

Residual 1.333E+11 79 1.687E+09

Total 2.038E+11 85

a. Predictors: (Constant)  ระเบียง  หองน่ังเลน  หองนอน  หองครัว  หองนํ้า  ทานอาหาร

b. Dependent Variable: ราคา

ตารางท่ี 7  คาสัมประสิทธิ์ความสัมพันธระหวางแปรตนขนาดพื้นที่ใชสอยกับตัวแปรตามราคา

Model
B

Unstandardized 
Coeffi cients

Standardized 
Coeffi cients

t SigStd. Error Beta

1 (Constant) 12651.710 19872.599   .637 .526

หองนั่งเลน 1040.061 2108.739 .074 .493 .623

หองนอน 8308.362 2373.308 .528 3.501 .001

หองนํ้า 2830.561 3722.991 .088 .760 .449

หองครัว -1040.357 3974.823 -.035 -.262 .794

ทานอาหาร 4167.344 3504.698 .122 1.189 .238

ระเบียง -8040.020 4413.134 -.208 -1.822 .072

* มีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05

ทั้งนี้ เมื่อทดสอบคาสัมประสิทธิ์การถดถอย (ตารางที่ 7) 
ผลการทดสอบบงชี้วา มีเพียงพื้นท่ีหองนอนท่ีมีอิทธิพล
ตอการกําหนดราคาขาย 
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4. อภิปรายผลและสรุปผลการศึกษา

จากการศึกษาและการวิเคราะห สามารถอภิปราย
ประเด็นขอคนพบท่ีสําคัญดังนี้

จากผลการศึกษาพบวา โครงการคอนโดมิเนียมประเภท 
1 หองนอนที่เปดขายในป พ.ศ. 2556 พบมากในกลุม 
Economy และกลุม Upper class ซึ่งมีอยูรอยละ 22 
เทากัน รองลงมาคือกลุม Main class มีอยูรอยละ 17 
และกลุม Super economy มอียูรอยละ 14 ซึง่ใกลเคยีง
กบักลุม High end ทัง้นี ้หากพจิารณาการแบงระดบัราคา
เปน 4 กลุมหลกัคอื (1) คอนโดมเินียมกลุมราคาแพงมาก 
(กลุม Luxury, Super luxury และ Ultimate) ราคา
ประมาณ 170,000 - 250,000 บาทตอตารางเมตร (2) 
คอนโดมิเนียมกลุมราคาแพง (กลุม Upper class และ 
High end) ราคาประมาณ 110,000 - 170,000 บาท
ตอตารางเมตร (3) คอนโดมิเนียมกลุมราคาปานกลาง 
(กลุม Main class และ economy) ราคาประมาณ 
60,000 - 110,000 บาทตอตารางเมตร และ (4) 
คอนโดมิเนียมกลุมราคาถูก (Super Economy) ราคา
ประมาณ 60,000 - 86,000 บาทตอตารางเมตร ทั้งนี้ 
จากการศึกษาพบวามีโครงการดังกลาวคิดเปนรอยละ   
11 : 35 : 40 : 14 ตามลําดับ จากขอมูลนี้สะทอนใหเห็น
วาจํานวนคอนโดมิเนียมประเภท 1 หองนอน ที่เปดขาย
ในตลาดชวงป พ.ศ. 2556 สวนใหญเปนกลุมคอนโดมิเนยีม
ระดับราคาปานกลางคอนไปทางราคาแพง คือประมาณ 
60,000 - 110,000 บาทตอตารางเมตร หรอืท่ีมกัเรยีกวา
คอนโดมเินยีมสาํหรบักลุมคนทีม่รีายไดปานกลางถงึรายได 
ปานกลางคอนไปทางรายไดสงู (middle-high income) 
เพราะกลุมคนท่ีจะซื้อคอนโดมิเนียมระดับราคานี้ได 
จาํเปนตองมีรายไดครวัเรือนประมาณ 30,000 - 50,000 
บาทตอเดือน2  

 2 คํานวณโดยมีสมมติฐานดังนี้ ขนาดหองชุด 22 ตารางเมตร ราคา 60,000-110,000 บาทตอตารางเมตร เงื่อนไขการผอนชําระ 30 ป อัตรา
ดอกเบี้ยรอยละ 6.75

นอกจากนี้ ผลการศึกษาพบวาหองชุดขนาด 22-35 
ตารางเมตร มจีาํนวนมากทีส่ดุ (รอยละ 48) รองลงมาคอื 
ขนาด 36-49 ตารางเมตร (รอยละ 44) และขนาด 50-63 
ตารางเมตร (รอยละ 8) ทัง้นี ้หองชุดขนาด 22-35 ตาราง
เมตร สวนใหญเปนคอนโดมิเนียมกลุม Economy สวน
หองชุดขนาด 36-49 ตารางเมตร สวนใหญเป น
คอนโดมิเนียมกลุม Upper class และหองชุดขนาด 50-
63 ตารางเมตร สวนใหญเปนกลุม Upper class จนถึง
กลุม Ultimate นอกจากนี ้ไมพบวามีคอนโดมเินียมราคา
ปานกลางและราคาถูก (Main class, economy, 
supper economy) สรางในขนาด 50-63 ตารางเมตร 
จากขอมูลดังกลาวสะทอนวา หองชดุประเภท 1 หองนอน 
ที่มีขนาดใหญมักมีราคาสูงกวาหองชุดขนาดเล็ก อยางไร
ก็ตาม คอนโดมิเนียมในกลุมราคาแพงมาก Luxury, 
Supper luxury และ Ultimate (ราคา 170,000 - 
250,000 บาทตอตารางเมตร) กม็กีารสรางในขนาดทีเ่ลก็ 
แตมักเริ่มตนที่ขนาด 34 ตารางเมตร แมวาจะสรางดวย
ขนาดท่ีเล็กแตสามารถขายในกลุมที่เปนคอนโดมิเนียม
ราคาแพงมากไดเนื่องจากปจจัยที่สําคัญ เชน ทําเลท่ีตั้ง 
ตราสินคา เปนตน
 
ในดานการจัดพื้นที่ใชสอยพบวา หองชุดประเภท 1 หอง
นอนทุกขนาด มีแนวโนมการจัดพื้นที่ที่ใกลเคียงกัน 4 
พื้นที่คือ หองนอน หองนํ้า พื้นที่รับประทานอาหาร และ
ระเบียง คือ จัดหองนอนใหมีสัดสวนมากท่ีสุด คิดเปน 
รอยละ 31-32 รองลงมาคือพื้นที่หองน้ํารอยละ 13-15 
พื้นท่ีรับประทานอาหารรอยละ 6-8 และพื้นท่ีระเบียง 
รอยละ 7-8 อยางไรกต็าม มขีอสังเกตวาขนาดหองทีใ่หญ
จะมสีดัสวนพืน้ทีน่ัง่เลนมากกวาหองขนาดเล็ก แตกลบัมี
พืน้ทีเ่ตรยีมอาหารเล็กกวาหองขนาดเล็ก นอกจากน้ี หอง
ขนาดเล็กที่สุดคือ 22 ตารางเมตร ยังใหความสําคัญกับ
การจัดสัดสวนพื้นที่นั่งเลน (รอยละ 28) และพื้นที่เตรียม
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อาหาร (รอยละ 20) แตกลบัไมมกีารจดัพืน้ทีร่บัประทาน
อาหารไวอยางชัดเจน (ดูตารางที่ 3) 
 
หากพจิาณาสดัสวนการจดัพืน้ทีใ่ชสอยของหองชดุขนาด
เฉลี่ย 34.94 พบวามีสัดสวนของ พื้นท่ีหองนอน : พื้นท่ี
นั่งเลน : พื้นที่เตรียมอาหาร : หองนํ้า : พื้นท่ีรับประทาน
อาหาร : ระเบียง ในรอยละ 32 : 25 : 15 : 13 : 8 : 7 

ของพื้นที่หอง ตามลําดับ ซึ่งสังเกตไดวาสัดสวนดังกลาว
มีพื้นที่หองนอนมากที่สุด รองลงมาคือ พื้นที่นั่งเลน และ
พืน้ทีห่องนํา้ สวนพืน้ทีเ่ตรยีมอาหารและพืน้ทีร่บัประทาน
อาหารรวมกันแลวประมาณรอยละ 23 ซึ่งใกลเคียงกับ
พื้นที่นั่งเลน สวนระเบียงมีสัดสวนนอยที่สุดคือรอยละ 7 
ทัง้นีส้ามารถแสดงสดัสวนพืน้ทีใ่ชสอยของหองชดุ 1 หอง
นอนไดดังนี้ (ภาพที่ 8)

ภาพที่ 8  ลักษณะการแบงสัดสวนของพ้ืนที่ใชสอยภายในหองแบบหนึ่งหองนอนเขตกรุงเทพมหานคร



บุษรา  โพวาทอง / เสริชย  โชติพานิช / ธีระเดช  จีนจะโปะ / ยศพร  ลีลารัศมี
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ทัง้นี ้เมือ่เทยีบกับสดัสวนพืน้ทีใ่ชสอยหองชดุแบบสตดูโิอ
จากงานวิจัยของเสริชย โชติพานิช, บุษรา โพวาทองและ
ธีระเดช จีนจะโปะ (2559) ซึ่งพบวา หองชุดขนาดเฉล่ีย 
27.56 ตารางเมตร หองนอนมีสดัสวนมากท่ีสดุ 38% รอง
ลงมาคือ พื้นที่นั่งเลน 24% หองน้ํา 14% พื้นที่เตรียม
อาหาร 13% พื้นท่ีระเบียง 7% และพ้ืนท่ีรับประทาน
อาหาร 4% ตามลําดับ สังเกตไดวา สัดสวนพื้นท่ีใชสอย
ในพ้ืนทีอ่ืน่ ๆ  ยกเวนหองนอน ของหองชุดประเภท 1 หอง
นอน และประเภทสตูดิโอ ไมแตกตางกันมาก สิ่งที่นา
สนใจคือ สัดสวนของหองนอนและหองน้ําในหองชุด
ประเภท 1 หองนอน มีสัดสวนที่ตํ่ากวาหองชุดสตูดิโอ
ประมาณ 6% และ 1% ตามลําดับ ขณะที่พื้นท่ีนั่งเลน 
พืน้ทีเ่ตรียมอาหาร พืน้ทีร่บัประทานอาหาร และระเบียง 
มีสัดสวนที่สูงกวาที่ระดับ 1-3% จากงานขอคนพบ        
ดังกลาว แสดงใหเห็นวา การออกแบบพื้นที่ใชสอยของ
หองชุดทั้งประเภท 1 หองนอน และประเภทสตูดิโอ มี
ความสอดคลองกนั คอื ออกแบบใหสดัสวนพืน้ท่ีหองนอน
มมีากทีส่ดุ รองลงมาคอื พืน้ท่ีนัง่เลน ดงัเชนงานศกึษาของ 
ดวงฤทัย ตี่สุขและจันทนี เพชรานนท (2558) ที่ระบุวา 
การออกแบบหองชุดประเภท 1 หองนอน ในชวงป พ.ศ. 
2550 -2558 จะเนนการเปดโลงในพื้นท่ีสวนอ่ืน แตจะมี
การปดกั้นเฉพาะพื้นท่ีหองนอน 

อยางไรก็ตาม สัดสวนพื้นท่ีใชสอยของหองชุดทั้ง 6 สวน 
มีความสัมพันธกับราคาขายคอนขางนอย สามารถนํามา
เปนปจจยัเพือ่กาํหนดราคาขายไดประมาณรอยละ 15 ที่
เหลือเปนปจจัยอื่นๆ เชน ทําเลที่ตั้ง ตราสินคา เปนตน 
อยางไรก็ตาม หากพิจารณาเฉพาะพื้นท่ีใชสอย พบวามี
เพียงเฉพาะพ้ืนที่หองนอนสามารถบงชี้ถึงราคาขายได  

ผลการศึกษานี้สะทอนใหเห็นถึงลักษณะ (character-
istics) ของหองชุดประเภท 1 หองนอนท่ีมีในเขต
กรุงเทพมหานคร ซึ่งจะเปนประโยชนตอการออกแบบ
และกําหนดสัดสวนพื้นที่ใชสอยของหองชุดประเภทนี้ให
สอดคลองกับระดับราคาขายและการใชงานของผูอยู
อาศยั นอกจากนี ้ผลการศกึษายงัสะทอนใหเหน็ลกัษณะ
ตลาดอสังหาริมทรัพยประเภทหองชุดประเภทน้ีทั้งดาน
อปุทานและอปุสงคในเขตกรงุเทพมหานครในยคุปจจบุนั 

ซึ่งจะเปนประโยชนตอทั้งผูซื้อในการเลือกสินคาและผู
ประกอบการในการนาํไปวางแผนทางการตลาดโครงการ
ตอไปในอนาคต 

กิตติกรรมประกาศ

งานวิจัยชิ้นนี้ สําเร็จลงไดดวยการสนับสนุนทุนวิจัยจาก
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