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บทคัดยอ  

  
         ภูมิทัศนถนน (Streetscape) เปนคุณลักษณะทางกายภาพสำคัญที่แสดงเอกลักษณของเมืองๆนั้น ชวยใหผูคนไดเขาใจ
สภาพความเปนอยูของชุมชนผาน วิถีชีวิต วัฒนธรรม ประวัติศาสตร ตลอดจนลักษณะภูมิทัศนทางธรรมชาติรวมทั้งลักษณะของ
สถาปตยกรรม ที่สอดคลองกันของผูอาศัยในเมืองนั้นๆ ซึ่งแตเดิมสยามประเทศท่ีไดช่ือวาเปน เวนิสนครแหงตะวันออก (Venice 
of the East) เนื่องจากเปนเมืองที่มีแมน้ำลำคลองทอดตัวลัดเลาะอยูทั ่วจึงใชเรือเปนพาหนะขนสงหลัก แตหลังจากการทำ 
สนธิสัญญาเบาวริง (Bowring Treaty) ในป พ.ศ. 2399 ถนนเริ่มมีบทบาทสำคัญใน การขับเคลื่อนเศรษฐกิจภายในประเทศ โดย
มีองคประกอบภูมิทัศนถนนที่สำคัญ ไดแก อาคารสำคัญทางประวัติศาสตรสถาปตยกรรม  ตนไม ทางเทา ที่วาง กิจกรรมของ
ชุมชน ฯลฯ โดยเมื ่อเวลาผานไปความเปลี่ยนแปลงของภูมิทัศนถนนในยานเมืองเกาเกิดขึ้น จากการศึกษาปจจัยของการ
เปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนดังกลาวในพื้นที่แตละแหงเกิดจาก กฎระเบียบภายในพื้นที่เมืองเกา  การใชจายงบประมาณจาก
โครงการลงทุนของภาครัฐและเอกชน  รวมทั้งการมาถึงของ โครงการรถไฟฟา ซึ่งโครงการรถไฟฟาสายสีน้ำเงิน ชวงหัวลำโพง-
บางแคที่มีแนวคิดของการพัฒนาเมืองโดยอาศยัสถานีรถไฟฟาเปนจุดศูนยกลางโดยการพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีรถไฟฟาหรือทีโอดี 
(Transit Oriented Development : TOD) โดยมีจุดมุงหมายสำคัญที่ชวยใหคนหันมาใชรถนอยลงในการเดินทาง เพิ่มการ ใช
ระบบขนสงสาธารณะ สงเสริมการเดินและใชจักรยาน  จากปจจัยขางตนที่กลาวมาแลวนำไปสูการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนใน
หลายรูปแบบตั้งแตการปรับปรุงกลุมอาคาร สีสัน ความสูง พื้นที่วางตอบสนองกิจกรรมการใชงานที่เปลี่ยนไป นำไปสูการ
เปลี่ยนแปลงชุมชนตามกระบวนการ เจนตริฟเคชัน (gentrification) ซึ่งเปนปรากฏการณที่เกิดขึ้นมาแลวหลายทวีปทั่วโลก
รวมท้ังในประเทศไทย    

 
คำสำคัญ:  การเปลี่ยนแปลง  ภูมทิัศนถนน ทีโอดี  เมืองเกา  สถานีรถไฟฟา  เจนตริฟเคชัน 

 
ABSTRACT  

 
        Streetscapes are crucial physical features that reflect the unique identity of a city. They offer insights 
into the community's lifestyle, culture, history, natural landscape, and the harmonious architectural styles of 
its inhabitants.  Historically, Siam, known as the "Venice of the East," relied heavily on waterways and canals, 
with boats serving as the primary mode of transportation. However, following the Bowring Treaty of 1856, 
roads began playing a significant role in driving the nation's economy.  Key components of streetscapes include 
historically significant buildings, architecture, trees, sidewalks, open spaces, and community activities. Over 



วารสารวิชาการ ศิลปะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยนเรศวรปที่ 16 ฉบับที่ 1 มกราคม -มิถุนายน 2568 
_____________________________________________________________________________________________ 

2 
 

time, the streetscapes in old city areas has undergone transformations due to various factors, The study of 
the factors causing changes in the streetscapes of the aforementioned in each area is due to including urban 
regulations, public and private investment projects, and also the advent of mass transit systems.  The Blue 
Line MRT (Bangkok's subway), specifically the Hua Lamphong-Bang Khae section, exemplifies urban 
development centered around stations – a Transit-Oriented Development (TOD) approach which aim it to 
reduce car dependency, promote public transport, walking, and cycling. 
These factors have led to multifaceted changes streetscapes, ranging from renovations of building clusters, 
adjustments to colors and heights, modifications to open spaces to accommodate shifting usage patterns, 
and even community transformations through gentrification phenomenon that has already occurred in many 
major cities across the globe, including in Thailand. 
 
keywords: change streetscapes TOD  historic town  MRT station gentrification 
 

บทนำ   
        การเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนในยานเมืองเกา จากการเขาถึงของระบบขนสงมวลชนอยางโครงการรถไฟฟาสายสีน้ำเงิน 
ชวงหัวลำโพง-บางแคทั้งสามสถานีไดแก สถานีวัดมังกร สถานีสามยอด และ สถานีสนามไชย ดวยหลักการการพัฒนาพื้นที่รอบ
สถานีรถไฟฟาหรือทีโอดี  ทำใหสามารถกำหนดขอบเขตพื้นท่ีและระยะเวลาในการศึกษาไดอยางชัดเจน โดยท้ังสามสถานี ไดผาน 
ถนน สายเศรษฐกิจสำคัญดานทิศตะวันออกของพื้นที่เกาะรัตนโกสินทรชั้นในโดยมีโครงขายถนนที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4        
มีถนนเจริญกรุง บำรุงเมืองและเฟองนคร ไปจนถึงถนนตรง ตอมามีโครงขายถนนสำคัญที่ตัดเพิ่ม ในสมัยรัชกาลที่ 5-6 ไดแก
โครงขายถนนสำเพ็งที่มี ถนนเยาวราชและถนนทรงวาด ซึ่งเปนถนนสำคัญตัดขนานกับถนนเจรญิกรุงและบำรุงเมืองมีถนนเชื่อม
กันทั้งสามเสนคือถนน จักรวรรดิ ถนน พลับพลาไชย ถนน แปลงนาม ถนนเสือปา ถนนราชวงศ เปนตนซึ่งถนนดังกลาวมีลักษณะ
เปนยานการคาสำคัญ มีการกอสรางอาคารสำหรับเปนยานที่อยูอาศัยของผูคนหลากหลายเชื้อชาติวัฒนธรรมอยูเปนจำนวนมาก
โดยเห็นไดจากรองรอยสถาปตยกรรมและกิจกรรมที่ยังคงหลงเหลือใหเห็นอยูในปจจุบัน  การศึกษาการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนน
ในยานเมืองเกาที่มีพลวัตรดังกลาว เกิดข้ึนจากการตั้งคำถามถึง รูปแบบการเปลี่ยนแปลง ปจจัยและผลกระทบตางๆท่ีเกิดข้ึนโดย
นอกเหนือจากการทบทวนวรรณกรรรม(Literature review) การใชแผนที่เกาใหม รูปถาย และการสำรวจพื้นที่เพื่อสนับสนุน
ขอเท็จจริงภายใตขอบัญญัติตาง ๆ ที่มีอยูในพ้ืนที่ เพื่อนำมาเปรียบเทียบ วิเคราะห นำไปสูคำตอบของคำถามวิจัยดังกลาว  
 

วัตถุประสงคการวิจัย 
         1. เพื่อศึกษารูปแบบ ตาง ๆ ของการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนที่เกิดขึ้นตั้งแตเริ่มตนโครงการรถไฟฟาในป พ.ศ.2552 
จนถึงการเปดใชสถานีใน พ.ศ. 2565 
         2. เพ่ือศึกษาปจจัยที่มีผลตอความเปลี่ยนแปลงของภูมิทัศนถนนในยานเมืองเกาของเกาะรตันโกสินทร      
         3. เพ่ือศึกษาผลกระทบจากทีโอดีท่ีเกิดข้ึนรอบสถานีรถไฟฟาสายสีน้ำเงนิภายในพ้ืนที่เมืองเกาของเกาะรัตนโกสินทร 

ขอบเขตของเนื้อหาและพื้นท่ี 
         1. ศึกษานโยบายของรัฐในพ้ืนที่เกาะรัตนโกสินทรซึ่งเปนปจจยัหนึ่งที่ทำใหเกิดการเปลี่ยนแปลงในพ้ืนที่ภูมิทัศนถนน  
         2. ศึกษากิจกรรมของชุมชนที่เปลี่ยนแปลงโดยกระบวนการเจนตริฟเคชนัซึ่งเปนปญหาที่เกดิขึ้นจากการพัฒนาเมือง  
         3. ศึกษารูปแบบของความเปลี่ยนแปลงที่เกิดข้ึนในรูปแบบตาง ๆ ที่เกิดขึ้นซึ่งเปนผลกระทบจากปจจัยตาง ๆ ในบริเวณ
รอบสถานีรถไฟฟาทั้งสามสถานี ในพ้ืนที่รัศมี 500-800 เมตรและพืน้ที่ตอเนื่อง 
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                                 ภาพ 1 แสดงขอบเขตพื้นท่ีศึกษา ที่มา ดัดแปลงจากแผนที่ไจกา พ.ศ.2539 

 
ขั้นตอนการดำเนินการศึกษา 
1. การทบทวนทฤษฎีและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ  
        รวบรวมขอมูลเพ่ือศึกษาหลักการและแนวคิด วิธีการดำเนินการ วิเคราะห ประเมินผล พรอมทั้งกรณีศึกษาจากหนังสือ 
และ บทความ ทั้งที่ดำเนินการไปแลวและกำลังดำเนินการ เพื่อสรางเนื้อหาของงานศึกษาวิจัยกรอบแนวคิดใหอยูในประเด็น 
ดังตอไปนี ้
         - แนวคิดเรื่องเมอืงประวัตศิาสตรของเกาะรตันโกสินทร 
         - แนวความคิดพื้นฐานและหลักการของทโีอดี  
         - ทฤษฎีเกี่ยวกับการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่เมืองหรอืเจนตริฟเคชนั (Gentrification) 
2. การสรางสมมติฐาน (Hypothesis) 

ในกระบวนการนี้เปนการสรางและตรวจสอบสมมติฐานเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนในพื้นที่เปาหมายที่สอดคลอง
ในหลักการของทีโอดี โดยมีหัวขอตอไปนี้ 
         - การเปลี่ยนแปลงดานกายภาพของเกาะรตันโกสินทรเกิดขึ้นจากปจจัยตาง ๆ 
         - การเกิดขึ้นของสถานีรถไฟฟาสายสีน้ำเงินในพื้นที่เกาะรัตนโกสินทรสนับสนุนใหเกิดการเปลีย่นแปลงดังกลาว 
         - การเปลี่ยนแปลงท่ีเกิดขึน้มีผลกระทบในดานตาง ๆ นอกเหนือจากผลกระทบทางกายภาพ 
3. การออกแบบเครื่องมือวิจัย (Research Design)       
          1. เครื่องมือวิจัยมาตรฐานที่มีใชในการดำเนินงานในการศกึษาไดแก 
          - ภาพถายทางอากาศ 
          - ภาพถายจากการสำรวจภาคสนาม 
          - แผนที่อางอิง (base map)  
          - การสังเกต 
         2. การลงพื้นท่ีภาคสนาม (Site visit) 
        การลงพ้ืนที่ภาคสนามเปนการ สำรวจ (Survey) พ้ืนที่จริง การเก็บหลักฐานเปนรูปถาย (photography) การใชแผนที่ 
(Map) เพื่อหาขอมูลเชิงประจักษเพื่อนำมาวิเคราะหหาคำตอบตามหลักการของทโีอดี  
         3.การวิเคราะหขอมลู (Data Analysis) 
วิเคราะหการใชที่ดินที่เปลีย่นแปลงไปจากเดมิดวย แผนที่ แผนผัง รปูถาย ภาพดาวเทียม  หรือ ซอฟตแวรที่เก่ียวของ 
วิเคราะหนโยบายของรัฐท่ีเก่ียวของและเปนปจจยัที่ทำใหเกิดความเปลี่ยนแปลง 
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วิเคราะหกระบวนการเจนตริฟเคชันที่เกดิขึ้นจริงในปจจุบันของพ้ืนที่ในรปูแบบตาง ๆ 
        4. สรุปผลและขอเสนอแนะ 
        นำขอมูลที่สรุปไดมาอภิปราย สรุปผลการวิจัย โดยการใช แผนผัง แผนภาพ และรูปภาพ หรือเคร่ืองมือตาง ๆ เพื่ออธิบาย
ความสัมพันธระหวางความเปลีย่นแปลงที่เกิดข้ึนกับปจจัยตาง ๆ ที่เปนสาเหตุใหเกดิความเปลี่ยนแปลงนั้น 
 

ภูมิทัศนถนนภายใตขอกำหนดของการอนุรักษเมืองเกาฯ 
          นิยามของ เมืองเกาตามระเบียบสำนักนายกรัฐมนตรีวาดวยการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร และเมืองเกา พ.ศ. 
2546 คือ   
         “เมืองหรือบริเวณของเมืองที ่มีลักษณะพิเศษเฉพาะแหงสืบตอมาแตกาลกอน หรือ มีลักษณะเปนเอกลักษณของ
วัฒนธรรมทองถ่ิน หรือ มีลักษณะจำเพาะของสมัยหนึ่งในประวัติศาสตร มีรูปแบบผสมผสานสถาปตยกรรมทองถิ่นหรือมีลักษณะ
เปนรูปแบบ วิวัฒนาการทางสังคมที่สืบตอมาในยุคตาง ๆ หรือบริเวณของเมืองที่เคยเปนตัวเมืองดั้งเดิมในสมัยหนึ่งและยังคงมี
ลักษณะเดนประกอบดวย โบราณสถาน หรือ บริเวณของเมืองซึ่งโดยหลักฐานทางประวัติศาสตรหรอืโดยอายุ หรือโดยลักษณะ
แหง สถาปตยกรรม หรือคุณคาในทางศิลปะ โบราณคดีหรือประวัตศิาสตร” 

                          

 

                                      ภาพ 2 แผนที่กรุงเทพฯปพ.ศ.2430  ปรับปรุงจากกรมแผนที่ทหาร 

 
พื้นที่ของกรุงรัตนโกสนิทรถูกแบงพื้นที่ออกเปนสามสวนคือพื้นที่ดั้งเดิมเรียกวา “พื้นที่เกาะรัตนโกสินทรชั้นใน” ซึ่งใชขอบเขต
ของแมน้ำเจาพระยาและคลองคูเมืองเดิมเปนเสนแบงขอบเขตในชั้นนี้เปนพื้นที่สวนใหญเปนที่ตั ้งของ พระมหาราชวัง วังชั้น
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รองลงมา บานเจานาย และวัดสำคัญที่เกิดขึ้นจากการสถาปนากรุงเทพฯ อาคารของหนวยงานราชการตาง ๆ นอกจากนั้นยังมี 
สะพานหอ ปอม และ แนวกำแพงตาง ๆ ที่หลงเหลือมาใหเห็นจากอดีต มีที่อยูอาศัยของประชาชนอยูนอยมากสวนใหญเปน 
ชุมชนขนาดเล็ก ทั้งคนจีนและคนไทย เชาที่สำนักทรัพยสินพระมหากษัตริยและหนวยราชการอ่ืน ๆ ในบริเวณยานทาชางและทา
เตียนภูมิทัศนถนนสวนใหญของพื้นที่จะประกอบไปดวย  สถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร สลับกับที่วาง บางก็เห็น
แมน้ำเจาพระยา บางก็เห็น คูคลอง และสะพาน มีสวนสาธารณะ ซึ่งนอกเหนือจากรถรางที่หายไป ภูมิทัศนสวนใหญไมแตกตาง
ไปจากอดีตมากนัก เพียงแตอาคารหลายแหงถูกเปลี่ยนแปลงการใชงานจากเดิม และมีนโยบายจากภาครัฐที่จะยาย หนวยงาน
กระทรวง ทบวง กรมออกจากพื้นที่แมแตมหาวิทยาลัย แตมีการคัดคานจึงไมสามารถทำได อยางไรก็ตามในปจจุบันภาพจำของ
พื้นที่เมืองเกาแหงนี้ยังมี วิถีชุมชนใหนักทองเที่ยวในพื้นที่ไดเห็นอยูเนื่องจากมีพื้นที่คาบเกี่ยวกับยานประวัติศาสตรของพื้นที่อื่น
สงผลใหพื้นที่ยังคงมีสภาพเปนเมืองเกาที่มีพลวัตร ตอมามีการขยายเมืองไปทางทิศตะวันออกของพ้ืนที่เดิมและใชคลองบางลำพู
และคลองมหานาคไปบรรจบกับคลองโองอางไหลลงสูแมน้ำเจาพระยาบริเวณใกลกับสะพานพุทธยอดฟาเรียกวา “พื้นที่เกาะ
รัตนโกสินทรชั้นกลาง” ซึ่งพื้นท่ีบริเวณนี้เปนพื้นที่คาบเกี่ยวกับพื้นที่ชั้นใน มีจุดหมายตาที่สำคัญแสดงขอบเขตชัดเจน เชน  เมื่อ
เริ่มตนจากวังหนาไปตามถนนพระอาทิตยจะพบ ปอมพระสุเมรุ อยูทางดานทิศเหนือของ พื้นที่เกาะรัตนโกสินทรชั้นใน เมื่อวิ่ง
เลียบไปตามถนนพระสุเมรุไปจนสุดถนนจะเจอแยกถนนมีสะพานผานฟาลีลาศ และ ปอมมหากาฬ เปนจุดหมายตาสำคัญที่คน
รูจักดีและมีเจดียภูเขาทองวัดสระเกศเปนฉากหลังที่นาจดจำ เมื่อวิ่งตอไปถึงถนนมหาชัยและจักรเพชรก็มีสะพานพุทธเปน
จุดหมายตา แสดงวามาถึงยานปากคลองตลาดซึ่งเปนตลาดท่ีมีชื่อเสียงในเรื่องของดอกไมที่ในปจจุบันนั้นดังในระดับโลก ลักษณะ
ของชุมชน สวนใหญเปนยานการคา ที่เชาที่มาจากที่ราชพัสดุ สำนักทรัพยสินพระมหากษัตริยและที่ราชสกุลตาง ๆ ที่พำนักอยู
บริเวณนี้ ไดแก วังบานหมอของราชสกุล กุญชร วังบูรพาภิรมยของราชสกุลภาณุพันธุ บางสวนเปนที่ดินของพระวรวงศเธอ 
พระองคเจาสุทธิสิริโสภา และ ราชสกุลคัคณางค  นอกจากนี้ ยังประกอบไปดวย วัด โรงเรียน สถานที่ราชการ ที่วาง และ 
สวนสาธารณะ เปนสวนใหญเพราะเปนสวนขยายมาจากพื้นที่ชั้นในจึงมีลักษณะที่ผสมผสานในสัดสวนที่กลาวมาแลวภูมทิัศนถนน
ในบริเวณนี้มีความนาสนใจเพราะมีความหลากหลาย จากกิจกรรมที่เกิดขึ้น จากอดีตและปจจุบัน เชน  บริเวณยานสี่กั๊กเสาชิงชา 
ซึ่งมีลักษณะเปนแกน (axis) ที่เดนชัดโดยมีอาคารตึกแถวเปนเสนนำสายตาโดยมีจุดหมายตาอยูที่เสาชิงชา ไดกลายเปนภาพจำ
ของภูมิทัศนถนนแมวาอาคารไดเปลี่ยนแปลงไปตลอด100ป ยานพาหนะก็เปลี่ยนจาก รถราง รถลากเปนรถยนตก็ตามลักษณะที่
นาสังเกตของพ้ืนที่ช้ันกลางอีกประการหนึ่งคอื เปนที่ตั้งของวัดสำคัญจำนวนมาก โดยแตละวัดมีประวัติศาสตรที่สอดคลองกับการ
สรางกรุงในแตละยุคสมัย เชนวัดสุทัศนวราราม เปนวัดสำคัญกลางเมืองเปนที่ประดิษฐานของพระใหญเมืองสุโขทัย สวนวัดราช
บพิตรเปนวัดประจำรัชกาลที่4 สรางข้ึนเมื่อ พ.ศ. 2412 นับเปนพระอารามหลวงสุดทาย ท่ีพระมหากษัตริยทรงสรางตามโบราณ
ราชประเพณีที่มีการสรางวัดประจำรัชกาล ในขณะที่วัดบวรนิเวศเปนวัดสำคัญที่มีประวัติศาสตรทางการเมืองในสมัยรัชกาลที่     
3-4 นอกจากนี ้ยังมี วัดมหรรณพารามวรวิหาร วัดบุรณศิริมาตยารามซึ่งเริ ่มตนสรางโดยวังหนาภายโดยสรางขึ้นหลังจาก
บูรณปฏิสังขรณ วัดชนะสงคราม  สวน วัดราชประดิษฐสถิตมหาสีมารามและ วัดราชบุรณะเปนวัดสำคัญตั้งขึ้นตามคติของการ
สรางวัดในเมืองโดยคติของการตั้งราชธานีจะตองมีวัดสำคัญประจำ 3 วัด คือ วัดมหาธาตุ วัดราชบุรณะ และวัดราชประดิษฐาน
พื้นท่ีสุดทายคือ “พ้ืนที่เกาะรัตนโกสินทรช้ันนอก” เปนยานสำคัญของกรุงเทพฯในยุคแรก เพราะสวนใหญเปนยานการคาของคน
จีนที่ถูกยายมาจากที่เกา ในตอนแรกของการตั้งถิ่นฐาน เมื่อดูจากแผนทื่ พ.ศ. 2430 (ดูภาพที่ 2) จะเห็นไดวา ถนนเจริญกรุงได
แบงพื้นที่ออกเปนสองสวนคือดานเหนือที่เปนเรือกสวนไรนา และสวนดานใตที่ติดแมน้ำเจาพระยา ซึ่งเปนสวนที่เจริญกวาดาน
เหนือ มีลักษณะเปนการปลูกตึกแถวท่ีแออัด ไมมีสุขลักษณะที่ดีบางแหงถึงขนาดเรียกวา เปนตรอกขี้หมา ซึ่งอยูในยานสำเพ็งซึ่ง
คาขายสินคา บริการ ที่หลากหลาย มีเรื่องเลาวาบริเวณตรอกเตา เปนยานสำนักโคมเขียว ซึ่งมีทั้งรูปแบบชั้นสูงไปจนถึงระดับ
ตลาดลาง โดยมี “โรงยายแฟง” เปนหนึ่งในสำนักที่นิยมของชนชั้นนำ ผูเปนเจาสำนัก (แมเลา) แหงนี้ ช่ือ “ยายแฟง” ซึ่งมีฐานะ
ร่ำรวยจากกิจการเริงรมยดังกลาวนำเงินที่ไดสวนหนึ่งมาสราง วัดคณิกาผล  ในสวนของยานสำเพ็งภายหลังเกิดไฟไหมวอดไป
หลายคูหาจึงเปนโอกาสท่ีจะเขามาปรับปรงุยานดังกลาวโดยใชการเวนคืนพื้นที่เพ่ือนำมาสรางโครงขายถนนในยานนี้  ไดแก ถนน 
เยาวราช ถนนจักรวรรดิ ถนนบูรพา ถนนราชวงศและถนนทรงวาด ทำใหเกิดยานการคาที่กวางขวางทั้งเกิดเปนยานเศรษฐกิจที่
ไมไดมีแคชาวจีนเทานั้น แตยังมีชาวฝรั่ง อินเดีย และ คนไทย เขามาประกอบกิจการตาง ๆ เชน หาง เอส.เอ.บี. เปนหางแรกที่
จำหนายสินคาจากยุโรป  หางสิทธิภัณฑ และหาง F. Grahlert & C., Jewellers  เปนตน นอกจากนี้ พื้นที่ชั้นนอกนี้ยิ ่งมีความ
โดดเดนและมีศักยภาพมากขึ้นเมื่อ มีการกอสรางสถานีรถไฟหัวลำโพงในป พ.ศ. 2459 ซึ่งอาจกลาวไดวาพื้นที่ชั ้นนี้เปนยาน
เศรษฐกิจของประเทศสยามกอนป พ.ศ.2500 รูปแบบของภูมิทัศนถนนที่โดดเดนของพื้นที่นี้ไดแก รูปแบบอาคารพาณิชยและ
กิจกรรมที ่เกิดขึ ้นในแตละยานการคา ในรูปแบบของอาคารพาณิชยในแตละยุคสมัย เริ ่มตั้งแต แบบอาคาร 2 ชั้น แบบ 
“คลาสสิค” ไปจนถึงอาคารที่สูงมากขึ้น ในรูปแบบของ “อารตเดคโค” ซึ่งเริ่มตนในสมัยรัชกาลที่ 7 ที่ยังหลงเหลือใหเห็นอยู
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หลายอาคารกลายเปนภาพจำของภูมิทัศนถนนในแงของอาคารทางประวัติศาสตรที่มีพลวัตรเนื่องจากถูกดัดแปลงการใชสอยเพ่ือ
สนองตอกิจกรรมใหม ๆ ที่เปลี่ยนแปลงไปในปจจุบัน ภาพจำของถนนในแตละสายในยานนี้อีกอยางคือ ผูคนจำนวนมากท่ีตางคน
ตางทำกิจกรรมที่หลากหลายทำใหพื้นที่ถนนมีชีวิตชีวากวาพื้นที่อื่น ๆ ของเกาะรัตนโกสินทร ดังปรากฎอยูใน หัสนิยายชุดสาม
เกลอ พล นิกร กิมหงวน ของ ป.อินทรปาลิตในชวงกอนป พ.ศ. 2500 ไมวาจะเปน รานเยาวยื่น ที่อยูตรงบริเวณสี่แยกราชวงศ  
รานแฮปปฮอล อยูบริเวณถนนเยาวราช รวมทั้งรานคาและหางตาง ๆ ในบริเวณยานถนนพาหุรัด เปนตน  
        ภายใตวิสัยทัศนการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร พ.ศ. 2575 ในชื่อ “ราชธานีศรีเเผนดินสยาม สงางามดวยมรดก
สถาน ผสานหลากมิติอัตลักษณชุมชน บนวิถีแลโครงสรางเมืองทันสมัย” นอกเหนือจากการใชเครื่องมือ (กระทรวงทรัพยากร

แหงชาติและสิ่งแวดลอมถึงคณะรัฐมนตรี, 2563) ในสวนของการเปดโอกาสใหองคกรตาง ๆ เขามามีบทบาททั้งที่เปนหนวยงาน
รัฐและเอกชนรวมทั้งชุมชนตาง ๆ ในพื้นที่โดยมีการทุมเทงบประมาณลงไปในโครงการตาง ๆ แตยังมีเครื่องมือที่สำคัญในการ
ควบคุมการอนุรักษแหลงมรดก (tangible cultural heritages) และวิถีวัฒนธรรม (intangible cultural heritage) การบริหาร
จัดการภูมิทัศนที่ดีเพื่อทำใหเกิดการรับรูคุณคาทางประวัติศาสตร เกิดความสะดวกสบายความประทับใจ ความทรงจำที่ดีตอผูมา
เยือนและผูใชชีวิตในพื้นที่ตามหลักการพัฒนาที่ยั่งยืนคือเครื่องมือทางกฎหมายที่สรางขอกำหนดเพื่อใชควบคุมซึ่งมีอยูดวยกัน
หลายฉบับ ในที่นี ้ขอกลาวถึงกฎหมายที ่เกี ่ยวของกับกระทรวงมหาดไทย ซึ ่งรับผิดชอบ กรมโยธาธิการและผังเมือง และ 
หนวยงานทองถิ่นตาง ๆ ของ กรุงเทพมหานคร โดยมีกฎหมายหลักที่ใช คือ พระราชบัญญัติควบคุมอาคารป พ.ศ. 2522 จากนั้น
จึงออกกฎหมายชั้นรองลงมาไดแกกฎกระทรวงฉบับตาง ๆ และกฎหมายทองถ่ินโดยที่เก่ียวของกับแผนผังแมบทการอนุรักษและ
พัฒนากรุงรัตนโกสินทรในแตละพื้นที่โดยตรงคือ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร ในเรื่องการกำหนดพื้นที่หามสรางของประเภท
อาคารตองหามในพื้นที่อนุรักษทั้งเกาะรัตนโกสินทรทั้งสามพื้นที่และฝงธนบุรีในยานเมืองเกาที่กลาวมาแลว โดยสาระของ
กฎหมายกำหนดประเภทอาคารตองหามไวไดแก โรงงาน โรงแยกกาซ  คลังสินคา ตลาด หอประชุมของเอกชน หางสรรพสินคา
ขนาดใหญ สนามกีฬา ตึกแถว โรงแรม ณาปนสถาน สถานบริการตาง ๆ คลังน้ำมัน โรงมหรสพ รวมท้ังอาคารปลีกยอยที่มีความ
เกี่ยวของกับกระทรวงสาธารณสุข ทั้งนี้ยังกำหนดความสูง พื้นที่ของกรุงรัตนโกสินทรชั้นในและฝงธนบุรีไมใหมีความสูงเกิน 16 
เมตร ในขณะที่พื้นที่อื ่นสูงไดถึง 16-20 เมตรเชนในเขตพระนคร บางแหง 16-37 เมตร ในเขตปอมปราบศัตรูพายและเขต  
ส ัมพันธวงศ  ยกเว นบริ เวณเขตระยะรน 50 เมตร รอบกำแพงว ัดสูงไดไม เก ิน 16 เมตร นอกจากนี ้  ย ังม ีประกาศ
กระทรวงมหาดไทยท่ี กำหนดวัสดุและสีของอาคารดังตอไปนี้  

ก. สีของผนังภายนอกอาคารเปนโทนสีครีม และหามใชวัสดุสะทอนแสงหรือวัสดุมันวาว  
ข. สีของหลังคาอาคารเปนโทนสีเทาเขม  
ค. ดานหนาอาคาร หามติดตั้งหรือวางอุปกรณประเภทกันสาด เครื่องปรับอากาศ เสาอากาศโทรทัศนหรือวิทยุ หรือ

สวนยื่นอื่น ๆ 
         กลาวโดยสรุปพื้นท่ีอนรัุกษของกรุงรัตนโกสินทรในปจจุบัน ถูกกำหนดให อยูภายใตยุทธศาสตรท่ีครอบคลุมทั้งดานที่เปน
มรดกทางวัฒนธรรม ดานภูมิทัศน ดานการจราจร ดานสาธารณูปโภคสาธารณูปการ ดานกายภาพ ดานวิถีชุมชนและดานการ
ทองเท่ียว โดยกำหนดแนวคิดของแตละพ้ืนที่อยางชัดเจน ภายใตการดูแลของหนวยงานท่ีเกี่ยวของซึ่งมีอำนาจควบคุมสั่งการและ
มีงบประมาณอยูในมือโดยมีคณะรัฐมนตรีเปนผูรับผิดชอบ 

บทบาทของแนวความคิดของทีโอดีของยานเมืองเกาในเกาะรัตนโกสินทร 
อางอิงวิสัยทัศนการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร พ.ศ.2575 เชนเดียวกันไดปรากฏคำวาทีโอดีอยางชัดเจนเปน

ครั้งแรกในยุทธศาสตรรายสาขาเกี ่ยวกับการใชที่ดิน กลาวถึง การพัฒนาโดยรอบสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชน (Transite 
Oriented Development) หรือ ทีโอดี โดยกำหนดใหมีการกำหนดการใชที่ดินแบบผสมผสาน (mixed land use) เพื่อความ
สมดุลระหวางแหลงงานและที่อาศัย (job-housing balance) ซึ่งทีโอดีในที่นี้มีจุดเริ่มตนมาจากแผนแมบทการขนสงมวลชน   
ทางรางในกรุงเทพมหานคร ถูกทำขึ้นครั้งแรกในป พ.ศ. 2537 และถูกพัฒนามาจนถึงแผนแมบทระบบขนสงมวลชนกรุงเทพฯ 
ระยะที่ 1 (Bangkok Mass Transit Master Plan, BMT) ซึ่งคณะรัฐมนตรี ไดมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่ 17 กันยายน 2547 โดย
กำหนดระยะเวลาในการพัฒนาไวในชวงป พ.ศ. 2547-2552 แตตอมาประสบปญหาและอุปสรรคหลายประการ ทําใหไม
สามารถดําเนินงานไดตามแผนที่กำหนด นอกจากนี้การเปลี่ยนแปลงสภาวะทางเศรษฐกิจและสังคม รูปแบบความเปนอยูและ
การใชที่ดิน สงผลตอการเปลี่ยนแปลง พฤติกรรมการเดินทางที่เคยศึกษาไวในแผนแมบทเดิม ซึ่งกําลังจะสิ้นสุดวาระของแผน   
ในป พ.ศ.2552 จึงมีความจําเปนในการปรับแผน เพื ่อจัดทำเปนแผนแมบทการพัฒนาระบบขนสงมวลชนทางรางในเขต
กร ุ ง เทพมหานครและ  ปร ิมณฑล (Mass Rapid Transit Master Plan in Bangkok Metropolitan Region, M-Map)              
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ใหเหมาะสม กับสภาวการณในปจจุบันและรองรับการพัฒนาในอนาคต ในผลรายงานฉบับสมบรูณของการรถไฟฟาขนสง
มวลชนแหงประเทศไทย (รฟม.) ซึ่งจัดทำโดยสถาบันเทคโนโลยีเจาคณุทหารพระจอมเกลาลาดกระบัง (สจล.) ไดอธิบายเพ่ิมเตมิ
ถึง โครงการศึกษาปรับแผนแมบทระบบขนสงมวลชนทางรางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล (M-MAP) วาเปนแผน
แมบทระบบขนสงมวลชนลาสุด ซึ่งผานคณะรัฐมนตรีเมื่อป พ.ศ. 2553 ทั้งนี้แผนแมบทดังกลาวเปน โครงการภายใตการกำกับ
ดูแลของสำนักงานนโยบายและแผนการขนสงและจราจร (สนข.) ทั้งนี้แผนแมบท M-MAP มีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาระบบ
รถไฟฟาขนสงมวลชนในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลใหครอบคลุมพื้นที่ สามารถเขาถึงไดสะดวก และสนับสนุนการ
เปล่ียนถายรูปแบบการเดินทางโดยมีการวางระบบโครงขายท้ังเสนทางสายหลัก (Trunk) และเสนทางสายรอง (Feeder) อยาง
เปนระบบ โดยเสนทางสายหลักจะเปนเสนทางที่เชื่อมตอระหวางตัวเมืองและชานเมือง (สำนักงานนโยบายและแผนการขนสง
และจราจร ในสวนผลกระทบของทีโอดีที่มีตอพื้นที่ตาง ๆ แผนแมบทการพัฒนาระบบขนสงมวลชนทางรางฯ M-map ทำใหเกิด
สถานีรถไฟฟากวา 300 สถานีรวมทั้งเกิดการเปล่ียนแปลงในเร่ืองการเติบโตของประชากร  การจางงานความเขมขนของการใช
ที่ดินตามเสนทางรถไฟฟาทั้ง 14 สาย ดังนั้นสำนักการวางผงัและพัฒนาเมือง กรุงเทพมหานครจึงมีแนวคิดทำการศึกษาทีโอดี 
เพื่อมาใชในการวางผังเมืองรวมโดยมีการทบทวนและปรับปรุงขอกำหนดในผังเมืองรวม เพื่อใหเกิดประสิทธิภาพในการพฒันา
พื้นท่ีตามหลักการของทีโอดีในแนวทางของ ปเตอร คาลธอรป ( Peter Calthorpe ) ซ่ึงเปนผูใหกำเนิดทีโอดี   

เจนตริฟเคชันในชุมชน 
        คำวาชุมชนถูกบรรจุไวในยุทธศาสตรวิสัยทัศนการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร พ.ศ.2575 โดยแทรกไวในเนื้อหา
ของยุทธศาสตรดานกายภาพและวิถีชุมชนแตการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมที่เกิดข้ึนในพ้ืนที่จริงจากการสำรวจเบื้องตนพบวาชุมชนมี
การเปล่ียนแปลงเกิดขึ้นซึ่งการเปล่ียนแปลงดงักลาวเรียกวาเจนตริฟเคชัน ตามพจนานุกรม British Dictionary ไดอธิบายใหเห็น
ภาพอยางกวางวาเปนกระบวนการเปลี่ยนแปลงระดับยาน ที่ชุมชนรายไดต่ำในเมืองไดถูกโยกยายจากพื้นที่เดิมไปโดยมีชนช้ัน
กลางและคนรวยเขามาแทนทีใ่น ความหมายของเจนตริฟเคชนัวาเปนปรากฏการณที่เกิดขึ้นกับชุมชนเกาดั้งเดิมในเมืองที่เกิด
ความเส่ือมโทรมไปตามเวลาและผูอาศัยสวนใหญมักเปนกลุมผูมรีายไดนอย ตอมาเมื่อมีคนภายนอกเขามาซื้อบานหรืออาคารและ
ทำการปรับปรุงจนมีสภาพดีขึ้นสงผลใหชุมชนเริ่มเปนที่สนใจและดึงดูดกลุมบุคคลอื่นซึ่งมีสถานะทางสังคมและการเงินที่ดีมีวิถี
ชีวิตที่ตางจากคนในพื้นที่ใหเริ่มโยกยายเขามาในพื้นที่มากขึ้นทำใหสภาพเดิมของชุมชนเปลี่ยนไปในทางที่ดีขึ้น ผลที่ตามมาคือ
ราคาบานและที่ดินหรือคาเชาในยานนั้นเพิ่มสูงขึ้นจนในที่สุดกลุมผูอาศัยอยูด้ังเดิมซึ่งสวนใหญเปนผูมีรายไดนอยกวาคนกลุมใหม
ไมสามารถอาศัยอยูในยานเดิมไดอีกตอไปตองยายออกหรือขายบานที่ดินของตนและยายไปหาท่ีอยูใหมในยานอ่ืน ปรากฎการณ
ที่เกิดขึ้นดังกลาวเรียกวา “เจนตริฟเคชัน” และในที่นี ้จะเรียกกลุมคนที ่ยายเขามาภายหลังและเรียกปรากฎการณนี้วา          
“เจนตริฟายเออร” (Gentrifyer) (มนสิชา เพชรานนท, 2553) ทฤษฎีสำคัญอยางหนึ ่งซึ่งสามารถทำนายการเกิดของ            
เจนตริฟเคชันคือทฤษฎีที่เรียกวา “ชองวางของคาเชา” (Rent Gap) ของ นีล สมิธ โดยเขาไดวิเคราะหความสัมพันธของการ
เสื่อมคาของอาคารที่เกาลงตามเวลาสงผลใหราคาคาเชาเก็บไมไดสูงตามที่ควรจะเปน สงผลใหอสังหาริมทรัพยของที่ดินที่มี
ศักยภาพสูง ไมสามารถเกบ็คาเชาไดตามราคาตลาด ผลตางของราคาที่ควรจะเปนและราคาที่เกิดขึ้นจริงในพื้นที่เรียกวาชองวาง
ของคาเชา ซึ่งนำมาเขียนเปนกราฟ (ดูภาพ3) โดยสังเกตวาหากชองวางของราคาคาเชามากก็จะมีโอกาสที่จะเกิดปรากฏการณ
เจนตริฟเคชันไดมากขึ้น 
 

 

                          
                   
 
 
 
 
 
 

ภาพ 3 กราฟแสดงชองวางระหวางคาเชา(Rent Gap) ของ นลี สมิธ  ที่มาstreet.mn 
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ผลการศึกษาการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนในพื้นท่ีรอบสามสถานี 
         การศึกษาพื้นที่เปาหมายทั้งสามสถานีพบวามี ความเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้นตั้งแต ที่วาง อาคาร รวมทั้งกิจกรรมของชุมชน
ทั้งท้ังที่เกิดข้ึนแบบทั่วไปจนถึงแบบมีนัยสำคญั เปลี่ยนแปลงแบบสิ้นเชิงก็มีใหเห็นไดโดยเฉพาะ บรเิวณสถานีวัดมังกรและสาม
ยอดซึ่งเปนยานทางการคาสำคญัดงันี้ 
         1. สถานีวัดมังกร 
ในพื้นที่สถานีวัดมังกรมีการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนในหลายพ้ืนที่จึงขอยกการเปลีย่นแปลงอยางมีนยัสำคญัมาในหลายรูปแบบ
ดังแสดงไวในตารางท่ี 1 ดังนี ้
   
ตาราง 1 แสดงการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนบริเวณรอบสถานีวัดมังกร 

 
รูปแบบ รูปแบบการเปลี่ยนแปลง หนวยงาน ผลกระทบตอพื้นที่ 

1 การซอมแซมจัดระเบียบทาสีอาคารใหม
เปนสีเหลืองบรเิวณถนนทรงสวัสดิแ์ละ
บริเวณอ่ืนที่ใกลเคียงกัน 

สำนักงาน
ทรพัยสิน
พระมหากษตัริย 

เกิดความเปนระเบียบ เรียบรอยและ
สวยงามในทางกายภาพ  

2 การเปลี ่ยนแปลงชุมชนเวิ้งเลื ่อนฤทธ์ิ
หลังหมดสัญญาเชามีการเจรจาเพื่อขอ
เชาตอภายใตเงื่อนไขใหม 

สำนักงาน
ทรพัยสิน
พระมหากษตัริย 

เกิดความเปนระเบียบ เรียบรอยและ
สวยงามในทางกายภาพ แตในทาง
กิจกรรมชมุชนเปลี่ยนแปลงไปไมไดใช
อยูอาศัยเหมือนเดิม 

3 การรื้อถอน อาคารพาณิชย 12 หลังใน
ร ูปแบบคลาสส ิคซ ึ ่งถ ือเป นอาคาร
ประวัติศาสตรลงเพ่ือทำเปนที่จอดรถใน
บริเวณถนนพาดสายในยานเยาวราช 

เอกชน เกิดพ้ืนที่วางของเมือง (urban space) 

4 การรื้อถอนอาคารพาณิชยที่ใชอยูอาศัย
ในยานถนนมิตรพันธต ัดพระราม 4 
บริเวณซอยพันธจิตตเพื่อใหเปนที่ว าง
ขนาดใหญรอการมาเชาเพ่ือพัฒนาพื้นที่ 

เอกชน   เกิดการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมของชุมชน 

5 การเชาพื้นที่จอดรถบนถนนเจริญกรุง
เย ื ้องที ่ต ั ้ งสถานีรถไฟฟาฯ โดยการ
เปล ี ่ ยนท ี ่ ว  าง ให  เป น โร งแรมและ
หางสรรพสินคาและที่จอดรถ 

เอกชน   เกิดที่วางดานหนาอาคาร ทำใหทางเทา
เดิมที่มีลักษณะคับแคบไดมีขนาดท่ีกวาง
ขึ้น มีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมอยางมี
นัยสำคัญ 

6 การรื้อถอนอาคารพาณิชยหลายคูหาใน
รูปแบบโมเดิรนและอาคารรูปแบบอารต
เดคโคเพื ่อสรางเปนสถานีรถไฟฟาวัด
ม ั ง ก ร แ ล ะ ป ล  อ ง ร ะ บ า ย อา ก า ศ 
Intervention Shaft (IVS) 

MRT เกิดความเปนระเบียบ เร ียบรอยและ
สวยงามในทางกายภาพ และเกิดพื้นท่ี
วางของเมือง (urban space) 
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ตาราง 1 แสดงการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนบริเวณรอบสถานีวัดมังกร (ตอ) 
 

รูปแบบ รูปแบบการเปลี่ยนแปลง หนวยงาน ผลกระทบตอพื้นที่ 

7 เกิดการปรับปรุงซอมแซมอาคารรางใน
หลายพื้นที่เพื่อทำเปนรานคาและโรงแรม
เชน ถนนเยาวราชและถนนมิตรพันธ 

เอกชน เกิดความคึกคักมีชีวิตชีวาในยาน
การคาเดิมและมีความสวางไสวขึ้นใน
ยามคำ่คืน 

8 การรื ้อถอน อาคารพาณิชย5 หล ังใน
รูปแบบโมเดิรนที่เสื่อมโทรมเพื่อสรางเปน
โรงแรมบนถนนราชวงศโดยนักลงทุนชาว
จีนแผนดนิใหญ 

เอกชน เกิดรูปแบบอาคารที่เรียบงายสไตล
มินิมอล(minimal) และมีการเปลีย่น 
แปลงกิจกรรมจากรานคามาเปน
โรงแรมและแมนช่ัน (mansion) 

9 การรื้อถอนอาคารพาณิชยที่ใชอยูอาศัยใน
ยานถนนมิตรพันธตัดพระราม4 บริเวณ
ซอยพันธจิตตเพื่อใหเปนที่วางขนาดใหญ
รอการมาเชาเพ่ือพัฒนาพื้นที่ 

เอกชน   เกิดการเปลี ่ยนแปลงกิจกรรมของ
ชุมชนเชนเดียวกับชุมชนเวิ้งนาคร
เขษม 

10 รื้อถอนอาคารเชาที่เปนเรือนแถวไมรวมทั้ง
โคนตนไมขนาดใหญเพื่อสรางเปนบานพัก
อาศัย 

เอกชน   เปลี ่ยนบรรยากาศที่สงบเร ียบงาย
ของยานการคาเล็กๆชุมชนลงเปน
กำแพงและประตูบาน 

11 รื ้อถอนอาคารพาณิชยที ่หมดสัญญาของ
โบสถฝรั่ง ทำการกอสรางตอเติมอาคาร
เพ่ือใชสอยภายในเขตศาสนจักร 

เอกชน   เกิดการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมของ
ชุมชน มีรานคาและที่อยูอาศัย
หายไปจากพื้นที่เดิม 

12 การเปลี่ยนแปลงรายยอย เชนการรื้อถอน
อาคารพาณิชยเพื ่อการสรางอาคารที่สูง
กวา การเปลี่ยนแปลงผูเชาอาคารเพื่อทำ
กิจกรรมอ่ืนที่แตกตางจากเดิม  

เอกชน เกิดการเปลี ่ยนแปลงทางกายภาพ
และเปลี ่ยนแปลงชุมชนแบบไมมี
น ัยสำคัญซ ึ ่งเป นไปตามรอบของ
สัญญาเชา 

13 การปรับปรุงทางเทาและติดตั ้งกระถาง
ตนไม (plant box) ในบริเวณสถานีและ
พื้นที่อื่น รวมทั้งการจัดเปนถนนคนเดินใน
ยามค่ำคืนเพื่อตอบสนองการทองเที่ยวใน
ยานถนนเยาวราช 

หนวยงาน
ทองถ่ิน 

เกิดความเปลี่ยนแปลงดานกายภาพ
เพียงเล็กนอย ไมตางจากสภาพเดิม 

14 การทาสีอาคารใหมโดยใชสีโทนเหลือง 
ทั้งอาคารเดี่ยวของเอกชนและอาคารแถว
แบบกลุมนอกเหนือจากอาคารของ
สำนักงาน ทรพัยสินพระมหากษตัริย 

เอกชน เกิดความเปลี่ยนแปลงดานกายภาพ
เปนไปตามความรวมมือกันในชุมชน
เพ่ือสรางเอกภาพของถ่ินท่ีอยูในยาน
นั้น 
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1. สถานีสามยอด 
         ในพ้ืนที่สถานีสามยอดมีการเปลีย่นแปลงภูมิทัศนถนนในหลายพื้นที่เชนเดียวกับสถานีวดัมังกรแตมีความแตกตางกันใน
บางรปูแบบดังแสดงไวในตารางที่ 2 ดังนี้ 
 
ตาราง 2 แสดงการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนบริเวณรอบสถานสีามยอด 
 
รูปแบบ รูปแบบการเปลี่ยนแปลง หนวยงาน ผลกระทบตอพื้นที่ 
1 อาคารพาณิชยรูปแบบสถาปตยกรรมแบบคลาสสิคใน

สมัยรัชกาลท่ี 5 และอาคารสมัยใหมในโครงการสาม
ยอดพลาซาเปลี่ยนเปนสถานีรถไฟฟา  

MRT เกิดความเปนระเบียบ เรียบรอยและสวยงาม
ในทางกายภาพ สถานีกลับมาเปนรูปแบบ 
คลาสสิค (classic)เหมือนเมื่อครั้งอดีต 

2 รื้อถอนยานการคา สะพานเหล็ก ที่มีการสรางอาคาร
ชั่วคราวบุกรุกลงไปในลำคลองรวมทั้งยึดคลองพื้นท่ี
ทางเทาในบริเวณนั้นโดยการปรับปรุงทางเทา คัน
คลอง ติดตั ้งรั ้ว ทาสีอาคารใหม ทำที ่นั ่ง   ทำปาย 
ปลูกตนไมเพ่ือสรางบรรยากาศ  

หนวยงานทองถ่ิน เกิดพื ้นที ่ว างของเมือง (urban space)ใน
ลักษณะเชิงเสน (linear)ตามแนวคลอง เกิด
ความคึกคักมีชีวิตชีวาในยานการคาเดิมและมี
ความสวางไสวขึ้นในยามค่ำคืน มีการสราง
ภาพบริเวณฝาผนังของอาคารในลักษณะ 
“กราฟฟตี้” (Graffiti) 

3 การไลรื้อถอนชุมชนเวิ้งนาครเขษมหลังหมดสัญญา
เชาของเจาของเดิมคือราชสกุลบริพัตรและเปลี่ยนมือ
ไปยังเจาของใหมคือตระกูลศิริวัฒนภักดี 

เอกชน เกิดการเปลี ่ยนแปลงกิจกรรมของชุมชนซึ่ง
สวนใหญคาขายเครื่องดนตร ีและอยูอาศัยให
กลายเปนยานธุรกิจใหมในพ้ืนที่เดิม 

4 การร้ือถอนปายสูงของอาคาร Denso ที่มพีื้นที่เกิน 5 
ตร.ม.ตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2530 

เอกชน   ทำใหยานดูสะอาดขึ้นในทางกายภาพไมมีสิ่ง
รกรุงรังเมื่อแหงนดูภาพมุมเงย 

5 บริเวณสี่กั๊กพระยาศรีและสี่ก๊ักเสาชิงชามีการ
ปรับปรุงอาคารและทาสีใหมเปนสโีทนเหลือง 

เอกชน มีความเปนเอกภาพมากข้ึน 

6 บนถนนเฟองนครมีการปรับปรุงอาคารหลายหลงัทั้งที่
เปนอาคารรางและอาคารที่มีผู เชาเดิมแตทำกิจการ
อื่นใหกลายเปนโรงแรมขนาดเล็ก (hostel) ทำใหเกิด
ยานที่พักอาศัยอยางชดัเจนเชนเดียวกับถนนขาวสาร 

เอกชน   เกิดการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมของชุมชนสราง
บรรยากาศใหม โดยมีนักทองเที่ยวเขามาทำ
กิจกรรมจำนวนมากทั้งกลางวันและกลางคืน
เนื่องจากอยูใกลวัดราชบพิธสถิตมหาสีมาราม
ราชวรวิหารซึ่งเปนแหลงทองเท่ียว 

7 บริเวณถนนมหาไชย และตรอกซอย ไดร ับการ
ปรับปรุงอาคารรางผูเชาจำนวนมากเกิดเปนโรงแรม
หลายขนาด รานสะดวกซื ้อ 7-11 และรานอาหาร
เชนเดียวกับถนนเฟองนครรวมถึงการทาสีผนังอาคาร
เปนสีเหลืองของอาคารในแบบคลาสสิคซึ่งเปนอาคาร
เชาของสำนักงานทรัพยสินพระมหากษัตริย และ
เอกชนรายอื่น 

สำนักงาน
ทรัพยสนิ
พระมหากษตัริย 

เกิดการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมของชุมชนสราง
บรรยากาศใหม กลายเปนยานการทองเที่ยว
แหงใหมโดยมีนักทองเที่ยวเขามาทำกิจกรรม
จำนวนมากมีรานอาหารที่มีชื ่อเสียง ทาเรือ
ดวนผานฟาและวัดสระเกศ(ภูเขาทอง)อยูใกล
บริเวณนั้น  
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ตาราง 2 แสดงการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนบริเวณรอบสถานีสามยอด (ตอ) 

 

2. สถานีสนามไชย 
สถานีสนามไชยมรีูปแบบการเปลีย่นแปลงภูมิทัศนถนนดังน้ี       

ตาราง 3 แสดงการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนบริเวณรอบสถานสีนามไชย 
 
รูปแบบ รูปแบบการเปลี่ยนแปลง หนวยงาน ผลกระทบตอพื้นที่ 

1 บริเวณทางเทาของถนนมหาราช ถนน
สนามไชย ถนนราชินี และพื้นที่บางสวน
ขอ งม ิ ว เ ซ ี ย มส ย าม ถ ู ก เ ป ลี่ ย น เ ป น
ทางเขาออกของสถานีรถไฟฟา นอกจากนี้
ยังมีพื้นที่วางดานหลังโรงเรียนวัดราชบพิธ
ถูกเวรคนืเพื่อทำการกอสราง ปลองระบาย
อากาศ Intervention Shaft (IVS) 

MRT การเปลี่ยนแปลงมีลักษณะที่แตกตางไป
จากทั ้งสองสถานีโดยไมม ีอาคารใน
บริเวณทางเขาออกมีเพียงบันไดเลื่อน
และหลังคาที่วางบางสวนกินพื้นที่ไปใน
มิวเซียมสยามตลอดจนมีการปรับปรุง
พื้นที่ทางเทาที่เขาสูทาเรือราชินีทำให
พื้นท่ีสาธารณะมีความชัดเจนมากขึ้น 
 

2 สวนนาคราภิรมยที่มีพื้นที่ประมาณ 3.4 ไร 
ตั้งอยู ริมแมน้ำเจาพระยามีบริเวณติดกับ
สโมสรขาราชบริพารถูกรื้อถอนเพื่อทำเปน
ที่ จอดรถยนต ของหน  วยราชการใน
พระองคสำนักพระราชวัง 

สำนักพระราชวัง พื้นท่ีสีเขียวและพื้นที่สาธารณะลดลงมี
รถยนตเขาสูพ้ืนทีข่องเกาะรัตนโกสินทร 
มากขึ้น ซึ่งขัดกับหลักการอนุรักษเมือง
เกา และทีโอดีที ่มีจุดมุงหมายใหผูคน
เดินทางดวยระบบขนสงสาธารณะ 
การเดินและการใชพาหนะเบา ฯลฯ   

3 อาคารพาณิชยที่มีรูปทรงคลาสสิคบริเวณ 
ทาเตียนและทาชางวังหลวงถูกซอมแซมใน
ลักษณะของการรีโนเวทครั้งใหญ รวมทั้ง
อาคารราชนาวีสโมสรที่อยูติดกับทาชาง
รวมทั้งการสรางทาเรือขึ้นมาใหมบริเวณ
ทาเตียนและทาชาง 

สำนักงาน
ทรัพยสิน
พระมหากษตัริย 

เกิดความเปลี่ยนแปลงโดยมีที ่ว างริม
แมน้ำเจาพระยา ในบริเวณทาเรือและมี
อาคารพาณิชยแบบคลาสสิคเปนฉาก
หนา เมื่อมองจากถนนมหาราชแตยังมี
ปญหาความวุนวายไมเปนระเบียบจาก
การครอบครองพ้ืนที่ของรถ TUK TUK  

รูปแบบ รูปแบบการเปลี่ยนแปลง หนวยงาน ผลกระทบตอพื้นที่ 

8 ตอนตนของถนนเจริญกรุงระยะหางประมาณ450ม.จากสถานี
สามยอดมีการรื้อถอนอาคารพาณิชย1คูหาพรอมที ่จอดรถ
ดานหลังอาคารเพื่อสรางปลองระบายอากาศ Intervention 
Shaft (IVS) 

MRT สรางบรรยากาศใหมใหเกิดขึ ้นใน
พื ้นที ่จากความวุนวายของการเขา
ออกของรถยนตเปนความนิ ่งสงบ 
เกิดท ี ่ ว างของเม ืองแต  เข าไปใช
ประโยชนในพ้ืนที่ไมได 



วารสารวิชาการ ศิลปะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยนเรศวรปที่ 16 ฉบับที่ 1 มกราคม -มิถุนายน 2568 
_____________________________________________________________________________________________ 

12 
 

 ตาราง 3 แสดงการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนบริเวณรอบสถานีสนามไชย (ตอ) 
 

 
อภิปรายผลการวิจัย 
         การศึกษาและลงสำรวจพื้นท่ี เพ่ือหาความเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนในพื้นที่ โดยมีรัศมีรอบสถานีรถไฟฟาทั้งสามสถานี 
เปนระยะทาง 500-800 ม. รวมทั้งพ้ืนที่ใกลเคียงเมื่อนำมาวิเคราะหเช่ือมโยงขอมูล หารูปแบบและปจจัยของความเปลีย่นแปลง
ของภูมิทัศนถนน รวมทั้งผลกระทบตอชุมชนตามรายละเอียดดังนี้ 
รูปแบบการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนน 
         จากการศึกษารูปแบบความเปลีย่นแปลงภูมิทัศนถนนพบวามี 3 รูปแบบดังนี้ 
          1. การเปลี่ยนแปลงที่มีผลดานกายภาพเพียงอยางเดียว เกิดขึ้นตามปกติตามวงรอบเวลาตามความเหมาะสม เชน การ
ทาสีอาคารเปนสีเหลืองเพื่อใหเกิดความเปนเอกภาพของอาคารในยาน การซอมแซมหรือรีโนเวทอาคารใหดูเหมาะสมกับกจิการ
คาขายของผูเชารายใหม การรื้อถอนปายสูงท่ีมีขนาดเกินที่กฎหมายกำหนด การตัดหรือปลูกตนไม การปรับปรุงทางเทา เปนตน 
ซึ่งการเปลี่ยนแปลงรูปแบบนี้มีลักษณะที่เกิดขึ้นแบบกระจายทั่วไปในพื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟาทั้งสามสถานี 
         2. การเปลี่ยนแปลงที่มีผลดานกายภาพและกิจกรรมของชุมชน ซึ่งสวนใหญมักเปนโครงการขนาดใหญที่เกิดขึ้นจากท้ัง
ภาครัฐและเอกชน แตก็มีบางสำหรับโครงการขนาดยอมที่มีลักษณะเปนอาคารรานตลาดในชุมชนซึ่งหมดสัญญาไป แมวาจะตาง
ขนาดกันแตก็มีเหตุที่เกิดจากศักยภาพของที่ดินที่สูงขึ้น แนวโนมการเติบโตจากการทองเที่ยวของชาวตางประเทศหลังโควิด  
ปญหาความตองการที่จอดรถในพื้นที่ การใชงบประมาณจากภาครัฐ ทำใหรูปแบบที่เกิดขึ้นมีความหลากหลาย คือ มีทั้งเปน
อาคารขนาดใหญ มีทั้งท่ีวาง มีการสรางอาคารใหมใหมีลักษณะที่จะทดแทนของเดิม หรือเพียงซอมแซมใหดีขึ้นสามารถใชงานได
ตามจุดประสงคของเจาของโครงการ   
         3. การเปลี่ยนแปลงท่ีมผีลดานกายภาพและกิจกรรมของชุมชนท่ีเกิดขึ้นโดยตรงจากโครงการกอสรางสถานรีถไฟฟาสายสี
น้ำเงนิชวงหัวลำโพง-บางแครวมทั้งโครงการพัฒนาพื้นที่รอบสถานรีถไฟฟาหรือทีโอดี ซึ่งมรีปูแบบที่แตกตางกันไปในแตละพ้ืนท่ี
แมวาจะถูกกำหนดการใชงานที่เหมือนกันคือเปนสถานีและปลองระบายอากาศ 
 
ปจจัยกำหนดรูปแบบการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนน 
         ปจจัยความเปลี่ยนแปลงดานกายภาพของภูมิทัศนถนนเกิดจากความเปลี่ยนแปลงของสภาพอาคารที่วางและกิจกรรมโดย
มีความแตกตางกันในแตละสถานี จากการลงพ้ืนที่และนำรูปแบบของการเปลี่ยนแปลงมาวิเคราะหเพ่ือหาปจจัยตาง ๆ ที่มีผลทำ
ใหเกิดรูปแบบนั้น ๆ พบวาความเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนดังกลาวอยูภายใตปจจัย ดังตอไปนี้ 
          1.ปจจัยขอกำหนดตาง ๆ ในเกาะรัตนโกสินทร ขอกำหนดดังกลาวที ่เกิดจากการสำรวจพื ้นที่พบวา รูปแบบการ
เปลี่ยนแปลงอาคารสวนใหญเกือบทั้งหมดที่เกิดขึ้นในพื้นที่รอบสถานีฯของยานเมืองเกาในเกาะรัตนโกสินทร มีสีที่เปนไปตาม
ประกาศของกระทรวงมหาดไทย ไมเวนแมแตตัวสถานีรถไฟฟา ในสวนของรูปแบบตกแตงอาคารที่มีวัสดุทำดวยโลหะเปน
องคประกอบก็ไมมีความมันวาวอยูเลย ในขณะที่อาคารรูปแบบสมัยใหมในพื้นที่ก็ปฏิบัติตามกฎขอนี้เชนกัน แมวาจะมีสีโทน     

รูปแบบ รูปแบบการเปลี่ยนแปลง หนวยงาน ผลกระทบตอพ้ืนที่ 
4 โครงการอุโมงคหนาพระลานในโครงการปรับภูมิทัศน

สนามหลวง 
หนวยงาน
ทองถ่ิน   

จัดระเบียบการสญัจร เพ่ิมความปลอดภัยใน
พ้ืนท่ี ลดความแออัดบนทองถนน อำนวยความ
สะดวกใหนักทองเท่ียว โดยเฉพาะบริเวณหนา
พระบรมมหาราชวัง และบริเวณหนาพระลาน 

5 การปรับปรุงพ้ืนที่ปากคลองตลาดมีการรื้อถอนอาคาร
บางสวนของตลาดยอดพิมาน(เดิม)เพ่ือสรางอาคาร
ยอดพิมาน ริเวอรวอลค ในรูปแบบอาคารนีโอ 
คลาสสิคโคโลเนียล 

เอกชน   ไมมผีลกับกายภาพของภูมิทัศนถนนโดยตรง
เพราะตั้งอยูริมแมน้ำเจาพระยา แตมีผลกับ
กิจกรรมชุมชนที่เปลี่ยนแปลงไปโดยขยาย
กิจกรรมนอกเหนือจากความเปนตลาดโดยมี
สถานีทาเรือดวนในโครงการมีลาน
เอนกประสงคริมแมนำ้ ฯลฯ 
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อื่นแซมอยูในบางสวนของอาคารเชน สีแดง สีเทา สีขาว สีชมพู ในขณะที่ความสูงของอาคารที่สรางขึ้นใหมหลัง ป พ.ศ. 2542 
เปนไปตาม ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงอาคารบางชนิดหรือบางประเภทในทองที่    
ตาง ๆ ของเมืองเกาของเกาะรัตนโกสินทร 
          1. ปจจัยจากสถานีรถไฟฟาและทีโอดี หลังจากการสำรวจและรวบรวมขอมูลพบวาการเกิดขึ้นของโครงการตาง ๆ        
ในพื ้นที ่ซึ ่งมีร ูปแบบของการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมมีสวนเกี ่ยวของกับการมาถึงของสถานีรถไฟฟาซึ ่งมีบทสัมภาษณของ
ผูประกอบการรายใหญในพื้นที่หลายรายออกมาคาดการณถึงจำนวนลูกคาที่จะเพิ่มมากขึ้นเรี่องความสามารถในการเขาถึง 
(accessibility) ของลกูคาในพ้ืนที่ในขณะท่ีโรงแรมหลายแหงไมมีที่จอดรถแตยังสามารถเดินทางไปไหนไดโดยสะดวก (mobility) 
เพียงแคเดินไปที่สถานีฯที่อยูใกลที่สุดในระยะทาง ไมเกิน 800 ม. ดังนั้นจึงมีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมเกิดขึ้นกระจายตัวไปทั่ว
พื้นท่ีรอบสถานีรถไฟฟา  
          2. ปจจัยที่เกิดนโยบายของภาครัฐ ซึ่งอาศัยการบริหารจัดการงบประมาณในพื้นที่เชน โครงการปรับปรุงภูมิทัศนคลอง
โองอาง ตั้งแตบริเวณสะพานดำรงสถิตไปจนถึงสะพานโอสถานนทมีระยะทาง 750 เมตรมีงบประมาณการกอสรางที่ตั้งไว 325 
ลานบาท (สำนักงานเขตพระนคร กทม.,2567) หรือโครงการอุโมงคลอดถนนมหาราช – หนาพระลาน มีคากอสรางรวมกัน 
1,125 ลานบาท โดยทั้งสองโครงการมีผลใหมีการเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนทั้งดานกายภาพและกิจกรรมของชุมชนอยางมี
นัยสำคัญ 
   
ผลกระทบการเปลี่ยนแปลงภูมิทศันถนนรอบสถานีรถไฟฟา 
        ความเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนท่ีเกิดข้ึนบริเวณพ้ืนที่รอบสถานีรถไฟฟามีสอดคลองกันระหวางรปูแบบและปจจัยที่เกิดขึ้น
ไดสรางผลกระทบกับลักษณะกายภาพทางเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอมซึ่งมีบทบาทในการเปลีย่นกิจกรรมของชุมชนในดาน
ตางอยางเห็นไดชดั ผลกระทบดังกลาวสามารถอธิบายไดดังน้ี  
1. ผลกระทบดานกายภาพ  
        การศึกษาผลกระทบที่เกิดขึ้นในดานกายภาพในหลายรูปแบบนอกจากจะเปนการปรับปรุงอาคารใหกลับมาสวยงาม        
มีชีวิตชีวาในบางพ้ืนที่แลว แตในบางพ้ืนที่ก็สูญเสียกลุมอาคารท่ีมีคุณคาทางศลิปกรรมไปอยางไรก็ตามความเปลี่ยนแปลงดังกลาว
ทำใหเกิดพื้นที่สาธารณะไดมากขึ้นกวาเดิม รวมทั ้งการปรับปรุงขยายพื้นที ่สาธารณะที่มีอยูเดิมใหมีความชัดเจนมากขึ้น          
โดยสามารถจำแนกพ้ืนที่สาธารณะดังกลาวแบงออกตามลักษณะการใชงานไดดังตอไปนี้ 
         1.1 พื้นที่สาธารณะแบบถาวร ซึ่งถูกสรางขึ้นมาจากการออกแบบพื้นที่ในกรณีของสถานีวัดมังกรจะเห็นไดชัดเจนกวา
สถานีอื่นตรงบริเวณทางเขาออกที่ 1-2 ซึ่งเปลี่ยนแปลงจากอาคารพาณิชยที่มีความเสื่อมโทรมของเอกชนในอดีตมาเปนพื้นที่วาง
ของเมืองในปจจุบันซึ่งมีขนาดไมใหญมากแตก็มีคุณภาพเพียงพอที่จะรองรับกิจกรรมระดับชุมชนไดในขณะพื้นที่รอบสถานีสาม
ยอด ไดพื้นท่ีริมคลองโองอางจากสัญญาเชาเอกชนที่หมดลงกลายเปนพื้นท่ีถนนคนเดินทุกสุดสัปดาหซึ่งมีกิจกรรมที่สนับสนุนโดย
ภาครัฐ ตลอดสองฝงคลองเริ่มตั้งแต สะพานดำรงสถิตไปจนถึงสะพานบพิตรพิมุข ในขณะที่สถานีสนามไชยมีความเปลี่ยนแปลง
ของพ้ืนท่ีสาธารณะริมแมน้ำเจาพระยามากข้ึนโดยรัฐนำเสนอโครงการทางเลียบริมฝงแมน้ำเจาพระยาขึ้นเม่ือป 2558 แตยังไมได
ขอสรุปที่ชัดเจนจนโครงการถูกระงับไปช่ัวคราว  
          1.2 พื้นที่สาธารณะแบบกึ่งถาวร รูปแบบพื้นที่สาธารณะนี้เปนรูปแบบที่เอกชนเปนเจาของพื้นที่ซึ ่งมีเวลาเปนตัว
กำหนดการใชสอยกิจกรรมตาง ๆ ในชุมชน เชน พื้นที่เวิ้งเลื่อนฤทธิ์ พื้นที่วางสำหรับจอดรถของเอกชนบนถนนทรงสวัสดิ์ พื้นที่
การคาในโครงการไอแอมไชนาที่มีลานกิจกรรมดานหนาถนนเจริญกรุง เปนตน 
          1.3 พื้นที่สาธารณะแบบชั่วคราว รูปแบบพื้นที่สาธารณะที่เกิดขึ้นอีกรูปแบบคือพื้นที่สาธารณะบนถนนซึ่งเปนการ
แบงปน (shared community space) กันระหวางคนและรถยนตซึ่งมีชวงเวลาเปนตัวกำหนดปรับใหสอดคลองสนองตอบตาม
ความตองการของชุมชน มักเกิดข้ึนในยานการทองเที่ยวสำคัญอันเปนปจจัยที่ทำใหเกิดพ้ืนที่เพ่ือรองรับกิจกรรมดังกลาว เชน การ
เพิ่มพื้นที่คนเดินบนถนนเยาวราชจนในที่สุดตองมีการกั้นพื้นที่อยางชัดเจนในเวลาชวงเย็น หรือชวงเวลาตรุษจีนจะมีการใชถนน
บางสวนของถนนเยาวราชเปนรานคา เวทีการแสดง และ จุดถายรูปเปนเวลา 3 วัน เปนตน  
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2. ผลกระทบดานกิจกรรมชมุชน 
          การศึกษาผลกระทบที่เกิดขึ้นในดานการเปลี่ยนแปลงชุมชนมีความชัดเจนจากการมาถึงของโครงการรถไฟฟาและทีโอดี
เพราะการเขาถึงและความสะดวกในการเดินทางทำใหเกิดการทองเท่ียวเขามาในพื้นที่เมืองเกาของเกาะรัตนโกสินทรอยางเห็นได
ชัด เร่ิมตั้งแตเริ่มตนสำรวจเพ่ือทำการกอสรางก็มีกลุมผูคัดคานจากเจาของอาคารที่ถูกเวนคืน ในชวงระหวางการกอสรางในพื้นที่
รอบสถานีรถไฟฟาฯ มีความเปลี่ยนแปลงอยางเห็นไดชัดจนกระทั่งเปดการใชงานซึ่งเปน ชวงหลังโควิด (Post COVID) การ
ทองเที ่ยวเริ ่มฟนตัว มีนักทองเที่ยวทั้งกลุม GIFT(GULF + INDIA + FareasT) ซึ่งเปนนักทองเที่ยวกลุ มใหมนอกเหนือจาก
นักทองเที่ยวจากชาวยุโรปและชาวจีนที่เปนนักทองเที่ยวกระแสหลัก ทำใหวงการที่เกี่ยวของกับการใหบริการ โรงแรม อพารท
เมนท โฮสเทล รวมท้ังรานคาทั่วไปเกิดขึ้นในพื้นที่หลายแหงแบบมีนัยสำคัญ ผลจากการสำรวจพื้นที่พบวา มีการเปลี่ยนแปลง     
ผูเชาที่มาจากในและนอกพื้นที่รวมทั้ง แรงงานตางถิ่นที่อพยพยายเขามาทำงานในพื้นที่มากขึ้นสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงใน
ชุมชนเดิม ซึ่งเปนสวนหนึ่งกระบวนการของเจนตริฟเคชัน อันมีผลจากคาเชาที่สูงข้ึนจากเดิมจนผูเชารายเกาไมสามารถจะเชาตอ
ไดเมื่อหมดสัญญาเชาพื้นที่ ยกเวนพื้นที่เวิ้งเลื่อนฤทธิ์ที่สามารถเจรจากับ สำนักงานทรัพยสินพระมหากษัตริย ดวยเงื่อนไขใหมที่
ยอมรับไดทั้งสองฝาย ในขณะที่เวิ้งนาครเขษมไมสามารถที่จะรักษาพื้นที่ไวไดตองยายชุมชนออกไปจากการกอสรางโครงการ
ขนาดใหญจากการรวมทุนของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยระดับชาติและระดับโลก นอกจากนี้ในยานการคารอบสถานีวัดมังกร 
เชน ยานเยาวราชมผีูประกอบการทุนจีนหลากสีเขามายึดพื้นท่ีคาขายรวมทั้งลูกจางตางดาวเขามาแยงงานคนไทยเปนจำนวนมาก 
รวมทั้งการเขามาเปนผูประกอบการโรงแรมและอพารตเมนทในพื้นที่ถนนราชวงศ เปนปจจัยสวนหนึ่งของการเปลี่ยนแปลงภูมิ
ทัศนถนนดานกายภาพ     
 

สรุปผลการศกึษา 
          การเปลี่ยนแปลงภูมิทัศนถนนไมไดเกิดข้ึนจากปจจัยของการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟา (ทีโอดี) ตอเกาะรัตนโกสินทร
เพียงอยางเดียว อยางไรก็ตามปจจัยดังกลาวกลายเปนสิ่งที่เปดโอกาสใหเกิดรูปแบบของ การพัฒนาเมือง (urban renewal) 
ภายใตเงื่อนไขของความเปนเมืองเกาที่ย ังคงมีพลวัตร จึงมีขอกำหนดที่ชัดเจนเพื่อจะอนุรักษและพัฒนาควบคูกันไป สงผลให
ความเปลี่ยนแปลงของภูมิทัศนถนนจึงมีระดับที่ตางกันอยางเห็นไดชัด กลาวคือในเขตของเกาะรัตนโกสินทรชั้นนอก-ชั้นกลาง 
บริเวณสถานีวัดมังกร และ สถานีสามยอด มีความเปลี่ยนแปลงทางดานกายภาพเห็นไดชัดเจนโดยมีทั้งรูปแบบที่กลมกลืนกับ
อาคารเดิม และ มีรูปแบบของอาคารสมัยใหมซึ่งเปนไปตามรูปแบบการใชสอยที่เหมาะสมของโครงการนั้น ๆ โดยกำหนดความ
สูงที่ 16-20 เมตรแลวแตบริบทของพื้นที่ในแตละแหงแตในบริเวณเกาะรัตนโกสินทรชั้นในความเปลี่ยนแปลงในทางกายภาพนั้น
จะมีความกลมกลืนกับสภาพแวดลอมของเมืองเกาโดยที่อัตลักษณและคุณลักษณะเฉพาะ (Identity and Character) รวมทั้งมี
บูรณภาพ และความเปนของเดิมแท (Integrity and Authenticity) เดิมไวไดเกือบทั้งหมด อยางไรก็ตามแมวาความเปลี่ยนแปลง
ภูมิทัศนถนนในทางกายภาพจะถูกควบคุมไวไดอยางดีดวยขอระเบียบตาง ๆ แตความเปลี่ยนแปลงเหลานั้นมีผลกระทบในดาน
กิจกรรมของชุมชนที่เกิดขึ้นอยางสอดคลองในพ้ืนที่รอบสถานีวัดมังกรและสถานีสามยอดดวย โดยมีการไหลบาเขามาของระบบ
ทุนนิยมจากภายนอก การเขามาของคนตางดาวเพราะขาดแคลนบุคลากร การสนับสนุนของภาครัฐ ที ่ทำใหเกิดความ
เปลี่ยนแปลงชุมชนจากนโยบายตาง ๆ รวมทั้งทัศนคติและรสนิยมที่เปลี่ยนแปลงไปของผูคน ที่มีสวนในการเปลี่ยนแปลงลักษณะ
ทางกายภาพและกิจกรรมชุมชนอยางมีนัยสำคัญ  ปญหาความเสื่อมโทรมที่เกิดข้ึนในพ้ืนที่เดิม ปญหาความขัดแยง (Arguments) 
ระหวางคนจน คนชั้นกลาง และคนรวย อันเนื่องมาจากความไมเทาเทียมกันของรายไดทำใหการพลัดถิ่น (Displace) เกิดขึ้นใน
ชุมชนตาง ๆ ในพื้นที่จนนำไปสูการเปลี่ยนแปลงของวิถีชุมชนเดิม จากการลงพื้นท่ีจะเห็นปรากฏการณในลักษณะของการเขามา
ของคนรุนใหมในพื้นที่มีรองรอยของพนสีบนผนังสไตล “กราฟฟตี้ (Graffiti)”หลายแหงในยานเมืองเกา รานจักรยานบนถนน
เจริญกรุง รานขายของในสไตลเก ๆ  รานกาแฟ โรงแรมขนาดเล็กที่มีเอกลักษณสไตลอารตแกลเลอรี ฯลฯ แตสิ่งที่สงเสริมกิจกรรม
ของผูคนที่ชัดเจนที่สุดคือที่วางของเมืองที่มีแนวโนมจะเพิ่มมากขึ้นในปจจุบันเพราะมีโครงการกอสรางสถานีรถไฟฟาอีกหลาย
สายในบริเวณเกาะรัตนโกสินทร   
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ขอเสนอแนะ 
         โครงการพัฒนาพื้นที่รอบสถานีรถไฟฟาทีโอดีที่เปนสวนสนับสนุนใหเกิดความเปลี่ยนแปลงที่มีความมุงหมายใหเกิดการ
เปลี่ยนแปลงพฤติกรรมจากการใชรถยนตสวนบุคคลมาใชระบบขนสงสาธารณะ จักรยานและพาหนะเบาชนิดอ่ืน ๆ ที่เรียกวาการ
สัญจรสีเขียว (Green Mobility) รวมทั้งการเดิน แตจากการศึกษาพบวายังไมสามารถที่จะทำใหเกิดขึ้นไดในพื้นที่ทั้งสามสถานี
เนื่องจากยังขาดองคประกอบหลายอยางที่จะสรางบรรยากาศใหมีความเหมาะสมกับการเดิน เชน ความตอเนื่องในการเดินจาก
ระบบทางเทาซึ่งคับแคบและไมตอเนื่องขาดความ เชื่อมโยงของพื้นที่ (clarity of joint) ปญหาการขาดแคลนความรมรื่นของ
ตนไมใหญที่เรียงแถวกันบนถนนในลักษณะเปนแกนถนนแบบboulevard รวมทั้งหลักการอื่นที่จะสรางเมืองใหมีชีวิตชีวามีความ
สะดวกและปลอดภัย ดังนั้นการจะสรางเมืองเกาอยางพื้นท่ีเกาะรัตนโกสนิทรโดยอาศัยทีโอดีจะตองมีนโยบายท่ีชัดเจนของภาครฐั
โดยต องบรรจ ุรายละเอ ียดลงในแผนแม บทไปจนถ ึงแผนการดำเน ินงานใหช ัดเจนเช นเด ียวก ับหน วยงาน Urban 
Redevelopment Authority ( URA ) ของประเทศสิงคโปรที่เนนกระบวนการและเนื้อหาสาระโดยใชทฤษฎีการวางผังเมือง คือ
ทฤษฎีที่เนนกระบวนการ (procedural theory) โดยมีการใหความสำคัญในการวางแผนกับการนำไปประยุกตใชหรือการวามี
กระบวนการอยางไรในการปฏิบัติ ในขณะที่ ทฤษฎีที่เนนเนื้อหาสาระ (substantive theory) จะใหความสำคัญในการวางแผนท่ี
เนนเนื้อหา สาระ(content) เชิงรูปธรรมเพื่อใหดำเนินการไปสูความสำเร็จ (สุมิตตา สุขโสภี, 2558) อยางไรก็ตามปญหาของ
ปรากฎการณเจนตริฟเคชันที ่มาจากปญหาความเหลื่อมล้ำเรื่องรายไดยังคงเปนปญหาที่ทำลายความเปนชุมชนซึ ่งมีความ
เกี่ยวของกับภูมิทัศนถนนโดยตรงเปนเรื่องที่ทาทายตองการการศึกษาวิจัยอยางเปนระบบในแตละพื้นที่ซึ ่งมีรายละเอียดท่ี
แตกตางกัน  
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