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บทคัดย่อ
	 มหาวิทยาลัยได้ก�ำหนดแนวทางการพัฒนาในด้านการบูรณาการ การพัฒนาและบริหารจัดการสิ่งแวดล้อม
กายภาพ อาคารสิง่ก่อสร้าง และพืน้ทีต่่างๆ เพือ่ส่งเสรมิการเรยีนรู ้ตามประกาศกระทรวงศกึษาธกิารนัน้ได้ก�ำหนดให้
สถาบนัอดุมศกึษาท�ำการประเมนิประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร พร้อมทัง้จดัท�ำรายงานส่ง อย่างไรกต็ามปรมิาณ
ข้อมูลที่น�ำมาใช้ในการวิเคราะห์นั้นมีจ�ำนวนมากและข้อมูลมีความซับซ้อน ซึ่งขาดการเชื่อมโยงข้อมูลทั้งหมดระหว่าง
หน่วยงาน รวมถงึใช้ระยะเวลาในการประเมนิมาก ในการวจิยันีจ้งึได้พฒันาเครือ่งมอืทีช่่วยในการประเมนิประสิทธภิาพ
การใช้ประโยชน์อาคารร่วมกับการใช้แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยมีขั้นตอนในการใช้งานแบ่งเป็น 4 ส่วนหลัก
คอื ส่วนที ่1 การเตรยีมระบบข้อมลูส�ำหรบัเป็นฐานข้อมลูและการแสดงผล และการเตรยีมแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร 
ส่วนที่ 2 การตั้งค่าฐานข้อมูลและกระบวนการเชื่อมโยงข้อมูล ส่วนที่ 3 การวิเคราะห์ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์
อาคาร และการแสดงผลในแบบแปลนและในรูปแบบรายงาน ทั้งในระดับอาคารและระดับคณะ/ส�ำนัก ส่วนที่ 4 
เสนอแนะแนวทางการเพ่ิมประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในรปูแบบรายงาน จากการใช้งานเครือ่งมอืท่ีได้พฒันา
ส�ำหรับแต่ละอาคาร ใช้เวลาแต่ละขั้นตอนประมาณ 5 นาที ซึ่งท�ำให้ได้ผลลัพธ์ 4 อย่าง ได้แก่ 1) การแสดงผลการ
ประเมนิตามค่าระดบัสใีนแบบแปลนบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร 2) รายงานผลการประเมนิประสทิธภิาพการใช้
ประโยชน์อาคารในระดับอาคาร 3) รายงานผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารในระดับคณะ/ส�ำนัก 
4) รายงานแนวทางการเพิม่ประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร โดยในส่วนโปรแกรมทีไ่ด้พฒันานีจ้ะท�ำหน้าทีเ่ชือ่มโยง
ระหว่างแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและฐานข้อมูล ซึ่งจะช่วยลดกระบวนการท�ำงานที่ซ�้ำซ้อน และช่วยเพิ่ม
ประสิทธิภาพการใช้งานข้อมูลในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร รวมถึงช่วยลดระยะเวลาในการประเมินผล
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order to promote learning. According to the announcement of the Ministry of Education, higher 

education institutions are to evaluate the building utilization efficiency and submit the report. 

However, the amount of data used in the analysis is large and complicated. There is no linking of 

all data among departments and the evaluation is time-consuming. In this research, Building 

Information Modeling (BIM) has been developed to help assess the efficiency of building utilization. 

The process has been divided into 4 phases: first, the preparation of the database, displays, and 

BIM; second, the setting of database and links; third, report of the analysis of building utilization 

efficiency at the faculty/office levels; and fourth, suggestions for increasing the efficiency of 

building utilization. The program developed links between the BIM and the database, which helps 

reduce redundant work and increase the efficiency of data usage in BIM, as well as reducing the 

time for evaluation. 

ค�ำส�ำคัญ: ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ประสิทธิภาพการใช้ห้องเรียน แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร
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บทน�ำ 
ในปัจจุบันมหาวิทยาลัยมีการปรับเปลี่ยนด้านหลักสูตรและรูปแบบการเรียนการสอน ซึ่งทรัพยากร

ทางกายภาพนั้นเป็นปัจจัยพื้นฐานที่ส่งเสริมการเรียนรู้ ส่งผลให้ความต้องการการใช้งานพื้นที่การเรียนรู้มีลักษณะ

หลากหลายมากขึ้น จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยน้ันได้ก�ำหนดแนวทางการพัฒนาตามแผนยุทธศาสตร์จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย พ.ศ. 2560-2563 (Chief Transformation and Strategic office [CTS], n.d.) ในด้านการบูรณาการ 

พฒันาการและบรหิารจดัการสิง่แวดล้อม กายภาพ อาคารสิง่ก่อสร้าง และพืน้ทีต่่างๆ ให้สามารถสร้างมลูค่าและสร้าง

คณุค่าจากทรัพยากรทีม่อียู ่และด�ำเนนิการปรับเปลีย่นตามผงัแม่บท เพือ่ออกแบบสภาพแวดล้อมทางการศึกษา กระตุน้

การเรยีนรู ้สร้างนวัตกรรมใหม่ ซ่ึงมหาวิทยาลยัเป็นสถานทีท่ีป่ระกอบไปด้วยกลุม่อาคารทีม่จี�ำนวนมาก ลกัษณะการใช้

งานที่มีความหลากหลาย ในการด�ำเนินการสนับสนุนด้านการเรียนการสอนภายในมหาวิทยาลัยโดยเฉพาะการใช้

ห้องเรยีนไม่ว่าจะเป็นห้องบรรยาย หรอืห้องปฏบิตักิารต่างๆ จ�ำเป็นต้องมกีารบรหิารจัดการทรพัยากรทีม่อียูจ่�ำนวนมาก 

ให้สามารถตอบสนองต่อความต้องการผูใ้ช้งานได้ ทัง้นีเ้พือ่เป็นการส่งเสรมิการใช้ทรพัยากรให้เกดิประโยชน์อย่างเตม็

ประสิทธิภาพและมีการใช้งานอย่างคุ้มค่า

ตามพระราชบัญญัติการศึกษาแห่งชาติ พ.ศ. 2542 ประกาศกระทรวงศึกษาธิการ เรื่อง แนวทางการเพิ่ม

ประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคารของสถาบนัอดุมศกึษา ได้ก�ำหนดเกณฑ์มาตรฐานกลางส�ำหรบัการประเมนิอตัรา

การใช้ห้องเรียนและประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร โดยให้สถาบันอุดมศึกษาของรัฐที่ประสงค์จะขอรับ

การสนับสนุนงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปีจัดท�ำรายงานส่งส�ำนักงบประมาณโดยตรง พร้อมกับค�ำของบประมาณ

รายจ่ายประจ�ำปีของสถาบนัและส�ำเนาให้ส�ำนกังานการตรวจเงนิแผ่นดนิและส�ำนกังานคณะกรรมการการอดุมศกึษา 

ในช่วง 3 ปีแรก ให้ด�ำเนินการประเมินเป็นประจ�ำทุกปี หลังจากนั้นให้ประเมินทุกๆ 3 ปี โดยทั่วไประดับการประเมิน

มี 3 ระดับ ได้แก่ ระดับมหาวิทยาลัย ระดับคณะ/ส�ำนัก และระดับอาคาร ในช่วง 3 ปีแรก ประเมินเฉพาะระดับ

มหาวิทยาลัยและระดับอาคาร โดยการก�ำหนดหน่วยงานที่มีหน้าที่รับผิดชอบดูแลนั้นเป็นดุลพินิจของสถาบันศึกษา 
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จากประกาศกระทรวงศกึษาธกิารส่งผลให้หน่วยงานในมหาวทิยาลยัต้องท�ำการประเมินประสทิธภิาพการใช้

ประโยชน์อาคาร ในแต่ละปีการศึกษา โดยข้อมูลที่ใช้ส�ำหรับการประเมินประกอบไปด้วยสองส่วนหลักคือ 1) ข้อมูล

ทางกายภาพเกี่ยวกับคุณสมบัติของห้องเรียนต่างๆ ภายในอาคาร 2) ข้อมูลทะเบียนประกอบด้วย จ�ำนวนนักศึกษาที่

ลงทะเบียนเรียนในแต่ละรายวิชาและจ�ำนวนชั่วโมงการใช้ห้องเรียนในอาคาร ในการประเมินต้องท�ำการวิเคราะห์

ประสิทธิภาพรายห้อง แล้วน�ำมาประมวลผลในระดับอาคาร ระดับคณะ ระดับมหาวิทยาลัยต่อไป ในปัจจุบัน

การประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารนั้นสามารถค�ำนวณด้วยมือหรือสามารถใช้โปรแกรม Microsoft 

Excel ผู้ใช้งานต้องมีความรู้ความเข้าใจในการค�ำนวณและต้องมีความสามารถในระดับขั้นพื้นฐานส�ำหรับการใช้งาน

โปรแกรม แต่หากสถาบนัอดุมศกึษานัน้มจี�ำนวนห้องเรยีนเป็นจ�ำนวนมาก กจ็ะท�ำให้มคีวามละเอยีดของผลการประเมนิ

และระยะเวลาที่ใช้ในการประเมินมากข้ึนตามไปด้วย ซึ่งปัจจุบันยังไม่พบเครื่องมือท่ีสามารถช่วยในการประเมิน

ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร รวมถึงยังไม่พบระบบสารสนเทศที่ช่วยในการจัดการการใช้พื้นที่ห้องเรียนและ

ระบบฐานข้อมูลการใช้พื้นที่ อีกทั้งในการประเมินต้องท�ำการจัดเตรียมข้อมูลรายห้อง ที่มีข้อมูลปริมาณมากและต้อง

เชื่อมโยงข้อมูลกายภาพกับข้อมูลทะเบียนส�ำหรับน�ำไปใช้ในการวิเคราะห์ ท�ำให้ต้องกรอกข้อมูลและน�ำเข้าข้อมูลใน

แต่ละห้อง เพ่ือน�ำมาประมวลผลในระดบัอาคาร เมือ่มกีารเปลีย่นแปลงข้อมลูไม่ว่าจะเป็นคณุสมบตัขิองห้องหรือจ�ำนวน

การใช้งานต่างๆ ต้องวิเคราะห์ในลักษณะเดิมอีกคร้ัง เป็นกระบวนการท�ำงานที่ซ�้ำซ้อน อีกทั้งต้องใช้ระยะเวลาการ

ประเมินมาก รวมถึงต้องใช้บุคลากรที่รับผิดชอบดูแลในแต่ละหน่วยงานตามกลุ่มอาคาร 

อย่างไรกต็ามทางส�ำนกับริหารระบบกายภาพ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั นัน้ได้มีการด�ำเนนิศกึษาข้อมลูและ

จัดท�ำแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ในเขตพื้นที่การศึกษา อีกทั้งยังมีโครงการ การบริหารจัดการทรัพยากรกายภาพ

ด้วยระบบฐานข้อมูลอาคาร ท�ำให้ข้อมูลทางกายภาพที่ต้องน�ำมาใช้ในการวิเคราะห์มีการเก็บข้อมูลอยู่ในรูปแบบของ

แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ซึ่งสามารถน�ำไปใช้วิเคราะห์ในการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารได้ 

ปัจจบุนัแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling; BIM) สามารถน�ำไปปรบัใช้ได้ตลอดวฏัจกัร

ชีวิตของโครงการ ตั้งแต่ขั้นตอนการออกแบบเบื้องต้นจนถึงการรื้อถอนอาคาร โดยกระบวนการท�ำงานที่มีศูนย์กลาง

สารสนเทศ สามารถเชื่อมโยงข้อมูลที่มีความซับซ้อนในระดับรายละเอียดต่างๆ สามารถจ�ำกัดการเข้าถึงตามความรับ

ผิดชอบในแต่ละหน่วยงาน จะเห็นได้ว่าส่วนที่ส�ำคัญคือ ข้อมูลสารสนเทศ (Information) ซึ่งต้องก�ำหนดมาตรฐานให้

สอดคล้องกับขั้นตอนในการท�ำงาน อาทิ มาตรฐานรายละเอียดขององค์ประกอบอาคารและแบบจ�ำลองสารสนเทศ

อาคาร (Level of Development; LOD) (The Association of Siamese Architects [ASA], 2015) ด้วยการ

ก�ำหนดระดบัรายละเอยีดขององค์ประกอบอาคาร รวมทัง้ระดบัข้อมลูสารสนเทศให้สอดคล้องกบัการท�ำงานในขัน้ตอน

ต่างๆ ที่ผ่านมามีงานวิจัยที่ได้พัฒนาเครื่องมือเสริมบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร (Ake-rarerngsaen, 2017 

Charoensuttiyotin, 2018; Khumpairoj, 2018) โดยการสร้างชดุค�ำส่ังเรยีกข้อมลูจากแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร

เพื่อน�ำไปประมวลผลต่างๆ ท�ำให้สามารถแก้ไขปัญหาตามความต้องการและความคาดหวังของผู ้วิจัยได้ ซึ่ง

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเองได้ให้ความสนใจในการสร้างฐานข้อมูลแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร และเริ่มพัฒนา

ความละเอียดของข้อมูลแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร (Office of Physical Resources Management, n.d.)

จากอาคารภายในมหาวทิยาลยัทีม่จี�ำนวนมาก ซึง่ได้แบ่งกลุม่อาคารภายในมหาวทิยาลยัส�ำหรบัการบรหิาร

จัดการจากการใช้งานตามหน่วยงานที่ได้สังกัด ท�ำให้ปริมาณข้อมูลที่ต้องท�ำการเก็บส�ำรวจเพื่อที่จะน�ำมาใช้วิเคราะห์

มีจ�ำนวนมากตามไปด้วยและการเข้าถึงข้อมูลอาคารต้องติดต่อตามหน่วยงานที่ได้สังกัด ซึ่งขาดการเชื่อมโยงข้อมูล

ทั้งหมดระหว่างหน่วยงาน รวมถึงข้อมูลมีความซับซ้อนเนื่องจากเป็นข้อมูลรายละเอียดในแต่ละห้องภายในอาคาร 
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หากมเีครือ่งมือทีช่่วยในการประเมนิอตัราการใช้ห้องเรยีนและประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคารร่วมกบัแบบจ�ำลอง

สารสนเทศอาคารที่มีอยู่ ก็จะเป็นการช่วยลดข้ันตอนการเก็บข้อมูลใหม่และลดความซ�้ำซ้อนของกระบวนการท�ำงาน 

รวมถงึเมือ่มกีารเปลีย่นแปลงของข้อมูลกจ็ะสามารถทราบผลลัพธ์ทีเ่ปล่ียนไปได้ทนัท ีอกีทัง้ยงัเป็นการสร้างฐานข้อมลู

ตามสภาพการใช้งานปัจจบุนัและสามารถน�ำผลการประเมนิไปใช้ประกอบการพจิารณาเพือ่การพฒันาคณุภาพในการ

ใช้ประโยชน์อาคาร ดังนั้นในการศึกษานี้มีจุดมุ่งหมายในการพัฒนาเครื่องมือที่สามารถช่วยในการประเมินอัตราการ

ใช้ห้องเรียนและประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารร่วมกับการใช้เทคโนโลยีแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร เพื่อให้

สามารถทราบถึงประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในการประเมินระดับอาคาร และพัฒนาระบบข้อมูลร่วมกับ

การใช้เทคโนโลยแีบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยสามารถน�ำข้อมลูมาประยกุต์ใช้ในการวเิคราะห์เพือ่เสนอแนะแนว

ทางการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร อีกทั้งยังเป็นแนวทางส�ำหรับน�ำไปใช้กับมหาวิทยาลัยอื่นๆ ทั้งนี้

เพื่อเป็นประโยชน์ต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและมหาวิทยาลัยในการบริหารจัดการทรัพยากรกายภาพต่อไป

แนวคิด ทฤษฎีและทบทวนวรรณกรรม
การศึกษาในครัง้นีไ้ด้ท�ำการศกึษาทฤษฎกีารประเมนิอัตราการใช้ห้องเรยีนและประสิทธภิาพการใช้ประโยชน์

อาคารตามเกณฑ์มาตรฐานกลาง และทบทวนงานวิจัยที่เกี่ยวข้องได้แก่ ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร การใช้

งานแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารในสถาบันอดุมศึกษา การบรหิารทรพัยากรอาคารด้วยแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร 

และการพัฒนาเครื่องมือเสริมบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ซึ่งแสดงรายละเอียดตามหัวข้อต่อไปนี้

1) 	 เกณฑ์มาตรฐานกลาง ส�ำหรับการประเมินอัตราการใช้ห้องเรียนและประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์

อาคาร จากประกาศกระทรวงศึกษาธิการ เรื่อง แนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารของสถาบัน

อุดมศึกษา (2013) ออกตามพระราชบัญญัติการศึกษาแห่งชาติ พ.ศ. 2542 ก�ำหนดให้มีสมการส�ำหรับการค�ำนวณ

ดังแสดงในสมการต่อไปนี้

ประสิทธิภาพการใช้ห้อง (Classroom Utilization Efficiency) = (อัตราการใช้ห้องxอัตราการใช้พื้นที่)

100

อัตราการใช้ห้อง (Percentage of Station Occupancy) = จ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์

จ�ำนวนชั่วโมงที่ควรใช้ห้องอย่างเต็มที่ใน 1 สัปดาห์
 ×100

อัตราการใช้พื้นที่ (Percentage of Station Use) = (จ�ำนวนนักศึกษาที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ x พื้นที่ต่อนักศึกษา 1 คน x 100)

(พื้นที่ห้อง×จ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์)

2) 	 ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร จากการศึกษาที่เกี่ยวข้องเร่ืองแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพ

การใช้ประโยชน์อาคารในจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (Sthapitanonda, Srihiran, Chotipanich, & Chukiatman, 

2001) ได้เลือกศึกษาการใช้พื้นที่ห้องเรียนของอาคารในเขตวิทยาศาสตร์ชีวภาพ โดยเป็นการประเมินประสิทธิภาพ

การใช้ประโยชน์อาคารในปัจจุบัน และได้ศึกษาอุปสงค์ อุปทาน การใช้ห้องเรียน เพื่อเสนอแนะแนวทางการเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการใช้พื้นที่อาคารเรียน ซึ่งมีแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพ 2 ประการคือ การเพิ่มจ�ำนวนห้องตาม

อุปสงค์ และการเพิ่มอัตราการใช้พื้นที่ ทั้งนี้ในการปรับใช้แนวทางเพิ่มประสิทธิภาพอาคารนั้น ต้องขึ้นอยู่กับนโยบาย

ของหน่วยงานท่ีรับผิดชอบดูแลในแต่ละพ้ืนท่ีน้ัน และการศึกษาการใช้ประโยชน์พื้นที่ในอาคารคณะส่ิงแวดล้อมและ

ทรัพยากรศาสตร์ มหาวิทยาลัยมหิดล (Prasoptin & Phitthayayon, 2015) ได้ศึกษาสภาพพื้นที่ ตามอัตราการใช้
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ประโยชน์พืน้ที ่อตัราการใช้ห้อง และเปรยีบเทยีบประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์พืน้ทีอ่าคารกบัมหาวิทยาลยัอืน่ๆ ทีม่ี

บริบทด้านการเรียนการสอนใกล้เคียงกัน

3) 	 การใช้งานแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารในสถาบันอุดมศึกษา จากงานวิจัยของ McArthur (2015) 

ได้ท�ำการพฒันากรอบความคดิทีส่นบัสนนุแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร กรณศีกึษาการด�ำเนนิงานของการบ�ำรงุรกัษา

และการพัฒนาอย่างยั่งยืนของอาคารที่มีอยู่ โดยการส่งผ่านข้อมูลในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารตั้งแต่กระบวนการ

ออกแบบถึงกระบวนการใช้งาน โดยจ�ำลองกรณีศึกษา Kerr Hall East, Ryerson University จากรูปแบบอาคารเดิม

ในมหาวิทยาลัยที่มีอยู่ได้เปลี่ยนแปลงรูปแบบการใช้งาน โดยวิเคราะห์ 3 กรณี ได้แก่ 1) การรายงานพื้นที่ว่าง 

2) การท�ำแผนที่และข้อมูลติดตามในพื้นที่ที่มีความเสี่ยง 3) การประมาณการอนุรักษ์พลังงานในการค�ำนวณการคืน

ทุนจากการเปลี่ยนเป็นหลอดไฟ LED โดยกระบวนการวิเคราะห์นี้จะช่วยให้สามารถคาดการณ์การบ�ำรุงรักษาและ

การประเมนิสภาพอาคารด้วยการรายงานพืน้ทีว่่าง การท�ำแผนทีแ่ละข้อมลูตดิตาม การประมาณการอนรุกัษ์พลงังาน 

ส�ำหรับรูปแบบอาคารที่คล้ายกันในวิทยาเขตอื่นๆ ส่วนงานวิจัยของ Ciribini และคณะ (2017) ได้ท�ำการศึกษาการ

ติดตามพฤติกรรมผู้ใช้งานตามข้อมูลเวลาจริงในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ในอาคารอัจฉริยะที่ช่วยสนับสนุนผู้ใช้

งานด้วยการวิเคราะห์ข้อมูล มุ่งเน้นในกระบวนการบ�ำรุงรักษาอาคาร โดยการใช้งานร่วมกันของเครื่องมือ Building 

Management Systems (BMS) ร่วมกับ BIM เชื่อมโยงข้อมูลตามเวลาจริงจากเครื่องรับสัญญาณผ่านกระบวนการ 

Internet of Things (IoT) ไปเก็บไว้ใน BIM Database โดยท�ำการทดลองใน Brescia University ซึ่งได้ท�ำการแบ่ง

วิธีการศึกษาออกเป็น 2 ส่วนคือ การชี้ให้เห็นว่าอาคารควรมีวิวัฒนาการอย่างไรและการวิเคราะห์ข้อมูลสภาพอากาศ 

ในการเกบ็ข้อมลูจากการตดิตัง้เครือ่งรบัสญัญาณทีท่�ำการเกบ็ค่า อณุหภมูภิายในห้องเรียน ความชืน้สมัพทัธ์ ค่าความ

ส่องสว่าง ปริมาณคาร์บอน การใช้งานห้องเรียน โดยมีแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเป็นตัวกลางที่ส่งออกของข้อมูล

ทางกายภาพ ท�ำงานร่วมกันกับ IoT เพื่อน�ำมาวิเคราะห์สภาวะความน่าสบายภายในห้องเรียน ความสบายตา 

ความเหมาะสมของการใช้ห้อง โดยการแสดงผลใน Application ซึ่งสามารถแสดงข้อมูลได้ตามเวลาจริง 

	 4) 	 การบริหารทรัพยากรอาคารด้วยแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร จากงานวิจัยของ Nicała และ 

Wodynskib (2016) ได้ศึกษาการบริหารทรัพยากรอาคาร (Facility Management; FM) กับการมีส่วนร่วมของแบบ

จ�ำลองสารสนเทศอาคาร เพือ่เพิม่การประสทิธภิาพของกระบวนการด�ำเนนิการ โดยมข้ีอมลูทีย่ัง่ยนืเป็นสิง่ส�ำคญัส�ำหรบั

ขัน้ตอนการใช้งานอย่างมปีระสทิธภิาพ แนวคดิของ FM กบั BIM คอืการจดัการพืน้ทีก่ารใช้งานโดยการมส่ีวนร่วมของ

แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารท่ีช่วยดึงศักยภาพข้อมูล ส�ำหรับในการด�ำเนินงานบริหารทรัพยากรอาคารตลอดวงจร

ชีวิตโครงการ และในงานวิจัยของ Kumar และ Cheng (2015) ได้น�ำเสนอกรอบความคิดของรูปแบบการวางแผน

พื้นที่ก่อสร้าง (Construction site layout planning; CSLP) จากการใช้ประโยชน์ข้อมูลในแบบจ�ำลองสารสนเทศ

อาคาร ร่วมกับการใช้ขั้นตอนวิธีเชิงพันธุกรรม (Genetic algorithms) เพื่อพัฒนาการเพิ่มประสิทธิภาพของเส้นทาง

จรงิของบคุลกรและวสัดใุนพ้ืนทีโ่ครงการ โดยแก้ไขข้อจ�ำกดัด้านการใช้พืน้ทีใ่นโครงการ การปรบัขนาดของการใช้งาน

ให้เหมาะสมและตรวจสอบการจัดเก็บข้อมูลภายในอาคารขณะท�ำการก่อสร้าง

จากเกณฑ์มาตรฐานกลางต้องด�ำเนนิการประเมนิประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคารเป็นประจ�ำ ตามระดบั

การประเมินต่างๆ อีกท้ังในงานวิจัยท่ีเก่ียวข้องพบว่าในการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารยังไม่มี

เครือ่งมอืทีส่ามารถช่วยในการประเมินและระบบสารสนเทศทีช่่วยจัดการข้อมลู อย่างไรกต็ามในงานวจิยัทีเ่กีย่วข้องนี้

ได้น�ำมาประยุกต์ใช้ในสถาบันอุดมศึกษา โดยน�ำมาใช้วิเคราะห์ท่ีสามารถคาดการณ์การบ�ำรุงรักษาและการประเมิน

สภาพอาคาร รวมถึงการรายงานพ้ืนท่ีว่าง และการใช้งานแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเชื่อมโยงข้อมูลตามเวลาจริง
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จากเคร่ืองรบัสญัญาณ อกีทัง้มงีานวจิยัท่ีเกีย่วข้องได้ใช้แนวความคดิของการบรหิารทรพัยากรอาคารร่วมกบัแบบจ�ำลอง

สารสนเทศอาคาร ในการด�ำเนินงานอาคารตลอดวงจรชีวิตโครงการและการวางแผนพื้นที่ก่อสร้าง ซ่ึงเดิมภายใน

มหาวิทยาลัยนั้นมีการบริหารจัดการอาคารที่ยังไม่สามารถใช้ประโยชน์ของข้อมูลที่เกิดขึ้นภายหลังจากขั้นตอนการ

ก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพและมีประสิทธิภาพไม่มากในการจัดการข้อมูล รวมถึงการขาดความร่วมมือของผู้ที่มี

ส่วนเก่ียวข้อง ดงันัน้ในการศกึษานีม้จีดุมุง่หมายเพือ่พฒันาเครือ่งมอืทีส่ามารถช่วยในการประเมินอตัราการใช้ห้องเรยีน

และประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารร่วมกับการใช้เทคโนโลยีแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร การพัฒนาระบบ

ฐานข้อมลูร่วมกบัการใช้เทคโนโลยแีบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและเป็นแนวทางส�ำหรบัน�ำไปใช้กบัมหาวทิยาลยัอืน่ๆ 

จึงเป็นที่มาส�ำหรับงานวิจัยนี้

วิธีการศึกษา
	 วิธีการศึกษาประกอบด้วย 4 ส่วนหลัก ได้แก่ส่วนที่ 1 การทบทวนวรรณกรรมและการเก็บข้อมูลเบื้องต้น 

ส่วนที ่2 การเกบ็ข้อมลูและการเตรยีมข้อมลู ส่วนที ่3 การพัฒนาระบบข้อมลูและการพฒันาเครือ่งมอื ส่วนที ่4 แนวทาง

การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร โดยในการศึกษานี้สามารถแบ่งกระบวนการพัฒนาเครื่องมือออกเป็น 

9 กระบวนการ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

1. 	 การทบทวนวรรณกรรมและการเก็บข้อมูลเบื้องต้น

ล�ำดับแรกเป็นการศึกษาเร่ือง เกณฑ์มาตรฐานกลางการประเมินอัตราการใช้ห้องเรียนและประสิทธิภาพ

การใช้ประโยชน์อาคาร และทบทวนวรรณกรรมในงานวจิยัทีเ่กีย่วข้อง เนือ่งด้วยในการศึกษาต้องการข้อมลูการใช้งาน

อาคาร ภายในมหาวิทยาลัย จึงท�ำการเก็บข้อมูลเบื้องต้นจากการสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้อง ด้วยการสอบถามพูดคุย

เกี่ยวกับข้อมูลที่เกี่ยวข้องในงานวิจัยนี้ อาศัยเครื่องมือหลักคือ แบบสัมภาษณ์ ซึ่งในการด�ำเนินการนั้นผู้วิจัยได้เลือก

ใช้แบบสัมภาษณ์โดยอิงโครงสร้างปานกลาง (Semi-Structural Interviews) เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ให้สัมภาษณ์เล่าราย

ละเอยีดต่างๆ ได้อสิระ ในขณะท่ีผูส้มัภาษณ์จะคอยซกัถามเพิม่เตมิเกีย่วกบัรายละเอยีดตามประเดน็ค�ำถามทีไ่ด้ก�ำหนด

ล่วงหน้า (Sthapitanonda, 2010) โดยได้ด�ำเนินการพูดคุยถึงข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการใช้งานอาคารกับบุคลากรจาก

ฝ่ายอาคารสถานที่ ซึ่งมีรายละเอียดเกี่ยวกับจ�ำนวนนักศึกษาที่ลงทะเบียนในรายวิชา ห้องเรียนในรายวิชา เวลาเรียน

ในรายวิชา รวมถึงข้อมูลขนาดความจุของห้องเรียน และพูดคุยข้อมูลเกี่ยวข้องกับแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารกับ

บุคลากรจากฝ่ายวางแผน ออกแบบ และสารสนเทศระบบกายภาพ ส�ำหรับการใช้งานแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร

ในมหาวิทยาลัย

2. 	 การเก็บข้อมูลอาคารภายในมหาวิทยาลัย

การเก็บข้อมูลอาคารภายในมหาวิทยาลัย จากการติดต่อเพื่อขอข้อมูลท่ีเกี่ยวข้องกับทางหน่วยงานภายใน

มหาวิทยาลัย โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วนหลัก ได้แก่ ส่วนที่ 1 ข้อมูลแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร (ไฟล์ข้อมูล .rvt) 

จากฝ่ายวางแผน ออกแบบ และสารสนเทศระบบกายภาพ ส�ำนกับริหารระบบกายภาพ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั และ

ส่วนที่ 2 ข้อมูลทะเบียน (ไฟล์ข้อมูล .csv) เป็นข้อมูลการใช้งานห้องเรียนที่ประกอบไปด้วย 1) หลักสูตร 2) วิชาเรียน 

3) วันเวลาที่ให้ห้องเรียน 4) จ�ำนวนนิสิตท่ีลงทะเบียนในรายวิชานั้นและข้อมูลการใช้งานอาคาร จากฝ่ายอาคาร

สถานที ่ส�ำนกับรหิารระบบกายภาพ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั โดยการเกบ็ข้อมลูอาคารภายในมหาวทิยาลยั สามารถ

สรุปออกเป็นข้อมูล 3 ประเภท ดังต่อไปนี้



Development of BIM Tool for Classroom Space Utilization Assessment in University
Pawaris Khammultri and Vorapat Inkarojrit

105
Built Environment Inquiry Journal (BEI): Faculty of Architecture, Khon Kaen University

Volume. 19 No. 1: January - April 2020

	 1) 	 ข้อมูลแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ประกอบไปด้วยข้อมูลแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ที่มี

รายละเอียดภายในอาคาร โดยข้อมูลที่น�ำมาใช้คือ พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) ตามหมายเลขห้อง ของห้องเรียน และน�ำแบบ

จ�ำลองสารสนเทศอาคารมาประยุกต์ใช้ส�ำหรับการแสดงผลการประเมิน

	 2) 	 ข้อมูลการใช้งานอาคาร เป็นข้อมูลที่ใช้ในการจัดการอาคาร ซึ่งข้อมูลที่น�ำมาใช้คือ ความจุห้อง 

(คน) ของห้องเรียน พื้นที่ห้อง ส�ำหรับค�ำการนวณในรูปแบบเดิมที่ใช้เปรียบเทียบ

	 3) 	 ข้อมูลทะเบียน เป็นข้อมูลการใช้งานห้องเรียน ประกอบไปด้วยข้อมูลวิชาเรียนที่เปิดท�ำการเรียน

การสอนในภาคการศึกษานั้น โดยข้อมูลที่น�ำมาใช้คือ จ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ (ชั่วโมง) และ จ�ำนวน

นักศึกษาที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ (คน) 

3. 	 การตรวจสอบข้อมูลอาคารและการคัดกรองการใช้งานห้องเรียน

เนือ่งจากข้อมลูแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเป็นการสร้างแบบจากแบบภายหลังจากการก่อสร้าง (As-Built 

Drawing) จึงจ�ำเป็นต้องตรวจสอบข้อมูลแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารกับข้อมูลอาคารจากที่ใช้งานในปัจจุบัน เพื่อ

ความถกูต้องและเป็นการอพัเดตฐานข้อมลูในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยการตรวจสอบข้อมลูอาคารจะด�ำเนนิ

การตรวจสอบ หมายเลขห้อง ประเภทการใช้งาน พื้นที่ ความจุห้อง แล้วท�ำการแก้ไขข้อมูลในแบบจ�ำลองสารสนเทศ

อาคารก่อนจะด�ำเนินการข้ันตอนต่อไป และจากข้อมูลทะเบียนที่มีนั้นเป็นข้อมูลการใช้งานห้องเรียน จ�ำเป็นต้อง

คดักรองข้อมลูต่างๆ ให้อยูใ่นรายห้อง ส�ำหรบัน�ำไปใช้ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ซึง่ข้อมลูทีต้่องท�ำการคดักรอง

ไว้เป็นรายห้องคือ จ�ำนวนนักศึกษาที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ จ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ และจากข้อมูล

อาคารคอื ความจหุ้อง โดยการน�ำข้อมลูทะเบยีนมาใส่ใน Excel Template ทีไ่ด้จดัเตรียมไว้ เพือ่คดักรองข้อมลูจ�ำนวน

นักศึกษาที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ จ�ำนวนช่ัวโมงท่ีใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ ไว้เป็นข้อมูลการใช้งานห้องเรียนใน 

1 สัปดาห์ ตามหมายเลขห้อง เพื่อน�ำข้อมูลไปใช้วิเคราะห์ประมวลผลประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารต่อไป 

4. 	 การเลือกเครื่องมือที่จะน�ำมาใช้ในการพัฒนาและศึกษาการใช้งาน

งานวิจัยนี้ได้เลือกเครื่องมือที่จะน�ำมาใช้ในการพัฒนาบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยท�ำการเลือกใช้

โปรแกรม Autodesk Revit 2018 เน่ืองจากเป็นโปรแกรมแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารที่มีสัดส่วนผู้ใช้งานท่ัวโลก

สงูทีส่ดุ อกีทัง้ยงัเป็นเครือ่งมอืทีส่ถาปนกินยิมใช้ในการขึน้แบบจ�ำลองสามมติแิละสามารถถอดปรมิาณจากแบบจ�ำลอง

สามมิติได้ (Khosakitchalert, 2013) และได้เลือกใช้โปรแกรมเสริม Dynamo 2.0.3.0 ที่ท�ำงานร่วมกับ Autodesk 

Revit ซึ่งเป็นการเขียนโปรแกรมแบบภาษาภาพ (Visual programming languages) โดยการเขียนชุดค�ำสั่งที่ใช้

สร้างขั้นตอนวิธีการ (Algorithm) เป็นโครงสร้างแบบเชื่อมโยง (Diagram) ผ่านจุดต่อ (Node) ตามแนวความคิดของ

ผู้ใช้งาน

5. 	 การพัฒนาเครื่องมือช่วยในการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร

โดยขัน้ตอนนีเ้ป็นการพฒันาเครือ่งมอืในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยท�ำการเพิม่ช่องใส่ข้อมลูโดยเป็น

ค่าตัวแปรต่างๆ (Parameters) และท�ำการเขียนชุดค�ำสั่งในโปรแกรมเสริมส�ำหรับการน�ำเข้าและส่งออกข้อมูลค่าตัว

แปรต่างๆ ร่วมกันกับโปรแกรม Microsoft Excel ใน Template ที่ได้ท�ำการสร้างไว้ให้เป็นฐานข้อมูลส�ำหรับการ

เชื่อมโยงข้อมูล เพื่อน�ำข้อมูลมาวิเคราะห์ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ตามสูตรการค�ำนวณที่ 1-3 แล้วประมวล

ผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ซึ่งท�ำให้แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารน้ีเป็นตัวกลางของข้อมูล

เชื่อมโยงข้อมูลกับฐานข้อมูล รวมถึงกับเช่ือมโยงกับผู้ใช้งาน โดยข้อมูลจะถูกฝังอยู่ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร 

และส่งผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ออกมาอยู่ในรูปแบบรายงานหน้ากระดาษ A4 ใน 
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Template บน Microsoft Excel ที่ได้ท�ำการสร้างไว้ แล้วแสดงผลลัพธ์การประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์

อาคาร อยูใ่นรูปแบบค่าระดับส ีการพฒันาเครือ่งมอืทีช่่วยในการประเมนิประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคารร่วมกบั

การใช้เทคโนโลยีแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารนั้น เป็นการใช้งานโปรแกรม Autodesk Revit ร่วมกับโปรแกรมเสริม 

Dynamo ซึง่มหีลกัการท�ำงานโดยที ่Dynamo จะท�ำหน้าทีส่่งออกข้อมลูและน�ำเข้าข้อมลูค่าตวัแปรต่างๆ ทีเ่กีย่วข้อง

ระหว่างแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารกับ Microsoft Excel ที่ตั้งค่าไว้ให้เป็นฐานข้อมูล ส�ำหรับการเชื่อมโยงข้อมูล 

โดยผู้ใช้งานสามารถปรับเปลี่ยน แก้ไข ข้อมูลแล้วอัพเดตไปยัง Autodesk Revit ได้ ในการพัฒนาเครื่องมือประกอบ

ไปด้วย 4 ส่วนหลัก โดยมีรายละเอียดดังนี้

ส่วนที่ 1 ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ท�ำการเพิ่มช่องใส่ข้อมูลโดยเป็นค่าตัวแปรต่างๆ (Parameters) 

ประกอบไปด้วย ขนาดความจุ (Room Capacity) จ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ (Weekly Room Hours; 

WRH) จ�ำนวนนักศึกษาที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ (Weekly Student Contact Hours; WSCH) พื้นที่ต่อนักศึกษา 1 

คน (Space Per Person) ด้วยการถ่ายโอนตัวแปร (Transfer Parameters) จาก Revit Template ที่ได้สร้างไว้ แล้ว

เพิ่มการแสดงค่าระดับสีด้วยการ Transfer Parameters จาก Revit Template รวมถึงรูปแบบการแสดงผลการ

ประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารนั้น ในแต่ละห้อง ด้วยการโหลดแฟมิลี่ (Load Family) จาก Family 

ที่ได้สร้างไว้ อีกทั้งเพิ่มรูปแบบตารางผลการประเมินและตารางแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพ ด้วยการน�ำเข้าไฟล์ 

(Insert from File) จาก Revit Template ที่ได้สร้างไว้ โดยสามารถสรุปข้อมูลส�ำหรับเตรียมแบบจ�ำลองสารสนเทศ

อาคารได้ตามตารางที่ 1 เพื่อที่จะน�ำไปใช้ในการวิเคราะห์หาค่าประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร (ร้อยละ) ซึ่งจะ

แสดงข้อมูลต่างๆ ในแต่ละห้องภายในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร และท�ำการเตรียมฐานข้อมูลที่อยู่ใน Microsoft 

Excel (ไฟล์ .xlsx) ส�ำหรับกรอกข้อมูลที่ได้หลังจากขั้นตอนการคัดกรองข้อมูลจากข้อมูลทะเบียน เพื่อเชื่อมโยงข้อมูล

กับแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร 

Table 1 	 Conclusion of information for preparing BIM

Function Family/ Items File Template

Transfer Parameters Color Fill Schemes Utilization Template.rvt

Project Parameters Utilization Template.rvt

Load Family Room Tags Room Tags Utilization.rfa

Insert from File Utilization Schedule Utilization Schedule.rvt

Optimization Schedule Optimization Schedule.rvt

ส่วนท่ี 2 การพฒันาเครือ่งมอืในส่วนโปรแกรมเสรมิท�ำการเขยีนชดุค�ำส่ังส�ำหรับการส่งออกข้อมลูค่าตวัแปร

ต่างๆ จากแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารมายังฐานข้อมูลและท�ำการเขียนชุดค�ำส่ังส�ำหรับการน�ำเข้าข้อมูลค่าตัวแปร

ต่างๆ ที่ท�ำการปรับเปลี่ยน แก้ไขจากฐานข้อมูลไปยังแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ในขั้นตอนนี้เป็นการกรอกข้อมูล

ที่ได้จากการคัดกรองการใช้งานห้องเรียน ซ่ึงในส่วนโปรแกรมเสริมนี้จะท�ำหน้าที่เชื่อมโยงระหว่างแบบจ�ำลอง

สารสนเทศอาคารและฐานข้อมลู ซ่ึงจะช่วยลดการท�ำงานทีซ่�ำ้ซ้อนในการส่งออกและน�ำเข้าข้อมลูต่างๆ อกีทัง้เป็นส่วน

ทีท่�ำให้ทราบถงึข้อมลูคณุสมบตัใินแต่ละห้องเพือ่น�ำไปวเิคราะห์ประมวลผลในขัน้ตอนต่อไป รวมถงึช่วยลดระยะเวลา

ในการท�ำงานเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงข้อมูลเกิดขึ้น ส�ำหรับข้อมูลการใช้งานห้องเรียนที่ได้ในแบบจ�ำลองสารสนเทศ 
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ยังไม่สามารถวิเคราะห์ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารได้ ต้องท�ำการหาค่าตัวแปร พื้นที่ต่อนักศึกษา 1 คน ก่อน  

โดยใช้เกณฑ์มาตรฐานกลาง ตามเกณฑ์พื้นที่ใช้สอย ในเอกสารแนบท้ายประกาศกระทรวงศึกษาธิการ เรื่อง แนวทาง

การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารของสถาบันอุดมศึกษา ในส่วนโปรแกรมเสริมท�ำการเขียนชุดค�ำสั่งตรวจ

สอบข้อมูลรายละเอียดห้องเรียนส�ำหรับการหาค่าพื้นที่ต่อนักศึกษา 1 คน ตามขนาดความจุห้องและประเภทการใช้

งาน แล้วหลังจากนั้นจะท�ำการเขียนชุดค�ำสั่งส�ำหรับการวิเคราะห์ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในแต่ละห้อง 

และการประมวลผลประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร ซึง่การหาค่าพืน้ทีต่่อนกัศกึษา 1 คน ตามเกณฑ์พืน้ทีใ่ช้สอย

ของห้องเรียน ได้จากเงื่อนไข ดังต่อไปนี้นี้

ห้องบรรยายขนาดความจุ 300 คน 0.9 ตร.ม.: คน	ห้องบรรยายขนาดความจุ 200 คน 0.9 ตร.ม.: คน

ห้องบรรยายขนาดความจุ 100 คน 1.0 ตร.ม.: คน	ห้องบรรยายขนาดความจุ 50 คน 1.1 ตร.ม.: คน

ห้องบรรยายขนาดความจุ 25 คน 1.5 ตร.ม.: คน	 ห้องสมัมนาหรอืห้องตวิขนาดความจ ุ30 คน 1.8 ตร.ม.: คน

ส่วนที่ 3 ผลการประเมิน จากผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในแต่ละห้อง ที่อยุ่ใน

รูปแบบตัวเลข เพื่อให้ผู้ใช้งานหรือผู้ท่ีได้รับข้อมูลเข้าใจง่าย เกิดความสะดวกที่สามารถน�ำไปใช้งานต่อในส่วนอื่นๆ 

และการรับรู้ผลลัพธ์ท่ีเกิดข้ึนได้ทันที ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารนั้นได้ตามเวลาจริง จึงได้ท�ำการเขียนชุดค�ำส่ัง

ในโปรแกรมเสริมแสดงค่าผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารมีหน่วยเป็นเปอร์เซ็นต์ ร้อยละ 0-100 

ให้อยูใ่นรปูแบบแปลนทีแ่สดงค่าระดบัสีไล่จากสแีดง ไปยงั สม่ีวง ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร การก�ำหนดค่าระดบั

สีตามผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร เพื่อให้ผู้ใช้งานหรือผู้ที่ได้รับข้อมูลเข้าใจง่าย เกิดความ

สะดวกที่สามารถน�ำไปใช้งานต่อในส่วนอื่นๆ และการรับรู้ผลลัพธ์ที่เกิดข้ึนได้ทันที อีกทั้งยังเป็นการเชื่อมโยงข้อมูล

การใช้งานอาคารในแต่ละห้อง ไว้ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารอีกด้วยและส่งออกข้อมูลประสิทธิภาพการใช้

ประโยชน์อาคาร เนือ่งจากแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเป็นตวักลางของฐานข้อมลูทีเ่ชือ่มโยงข้อมลูต่างๆ ทีเ่กีย่วข้อง

กับการใช้งานอาคาร ท�ำให้แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารมีข้อมูลตามเวลาจริง ด้วยการน�ำเข้าและส่งออกข้อมูลร่วม

กับแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยใช้เครื่องมือที่ได้ท�ำการพัฒนา

ส่วนท่ี 4 แนวทางการเพิม่ประสทิธิภาพ จากผลการประเมนิประสทิธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร เมือ่ท�ำการ

เปรียบเทยีบแล้วได้ค่าท่ีน้อยกว่าค่าบรรทดัฐานทีเ่หมาะสมในแต่ละกลุม่สถาบนัหรอืกลุม่สาขาวชิานัน้ ในส่วนโปรแกรม

เสริมได้เขียนชุดค�ำสั่งตามการตรวจสอบที่ตั้งไว้ส�ำหรับการเสนอแนะแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์

อาคาร โดยแสดงผลในแต่ละห้อง ตามตารางในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและส่งออกข้อมูลแนวทางการเพิ่ม

ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ซึ่งจ�ำแนกแนวทางในการปรับปรุงได้จากเงื่อนไข ดังต่อไปนี้

	 1) 	 อตัราการใช้ห้อง < อตัราการใช้พืน้ที;่ เสนอแนะแนวทางปรบัการใช้งาน โดยเพิม่ความถีใ่นการใช้ห้อง

	 2) 	 อัตราการใช้ห้อง > อัตราการใช้พื้นที

	 	 2.1)	จ�ำนวนนักศึกษาที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ < ค่าบรรทัดฐาน x (พื้นที่ห้อง x จ�ำนวนชั่วโมงที่

ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์)/พื้นที่ต่อนักศึกษา 1 คน; เสนอแนะแนวทางปรับการใช้งาน โดยการเพิ่มจ�ำนวนผู้ใช้งานให้

ใกล้เคียงกับความจุห้อง

	 	 2.2)	จ�ำนวนนักศึกษาที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ > ค่าบรรทัดฐาน x (พื้นที่ห้อง x จ�ำนวนชั่วโมงที่

ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์)/พื้นที่ต่อนักศึกษา 1 คน; เสนอแนะแนวทางปรับทางกายภาพ โดยการเพิ่มพื้นที่ห้อง และ

เพิ่มขนาดความจุของห้อง
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6. 	 อภิปรายผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร

จากการใช้งานเครื่องมือที่ได้พัฒนาท�ำให้ได้ผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในแต่ละ

ห้องเรียน แล้วสามารถท�ำการสรุปผลดังกล่าวในระดับอาคาร ที่อยูในรูปแบบรายงานข้อมูลประสิทธิภาพการใช้

ประโยชน์อาคาร เพือ่ใช้เป็นข้อมลูตดัสนิใจในการใช้งานส่วนอืน่ๆ ต่อไป และการแสดงค่าผลการประเมินประสทิธภิาพ

การใช้ประโยชน์อาคารเป็นเปอร์เซ็นต์ อยู่ในรูปแบบแปลนที่แสดงค่าระดับสี ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยใช้

ชุดค�ำสั่งในส่วนโปรแกรมเสริมเพ่ือแสดงผลการประเมิน ซึ่งในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเป็นศูนย์กลางข้อมูลใน

ด้านต่างๆ เชื่อมโยงข้อมูลการใช้งานอาคารไว้ ในแต่ละห้อง สามารถแสดงผลข้อมูลในรูปแบบแปลนหรือเป็นข้อมูล

ตารางได้

7. 	 การประเมินประสิทธิภาพการใช้งานเครื่องมือที่พัฒนา โดยกลุ่มผู้ใช้งาน

ผู้ใช้งานท่ีเก่ียวข้องได้แก่ ผู้ดูแลอาคาร ผู้ท่ีมีหน้าที่ประเมินประสิทธิภาพการใช้อาคาร สถาปนิก วิศวกร 

ซึ่งการประเมินจะแบ่งออกเป็น การประเมินประสิทธิภาพของเครื่องมือในด้านความถูกต้อง โดยตรวจสอบจากการ

เปรียบเทียบผลการประเมินกับการท�ำงานในรูปแบบเดิมของอาคารตัวอย่าง การประเมินประสิทธิภาพของเครื่องมือ

ในด้านระยะเวลาท่ีใช้ในการประเมนิประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร และการประเมนิประสิทธภิาพของเครือ่งมอื

ในด้านความสะดวกในการใช้งาน โดยการประเมินนั้นเป็นการสุ่มเลือกผู้สัมภาษณ์ ซึ่งประเมินด้วยวิธีการน�ำเสนอ

ขัน้ตอนการใช้งานเครือ่งมือพร้อมกบัให้ผูส้มัภาษณ์ใช้งานตามทลีะขัน้ตอน หลังจากนัน้ให้ผู้สัมภาษณ์ได้ทดลองใช้งาน

ในการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร จากข้อมูลตัวอย่างที่ก�ำหนดให ้ รวมถึงท�ำการสัมภาษณ์ในด้าน

ความสะดวกในการใช้งานเครื่องมือท่ีได้พัฒนาและท�ำการสัมภาษณ์ในด้านประสิทธิภาพของเครื่องมือท่ีได้พัฒนา 

เพื่อให้ทราบถึงข้อเสนอแนะที่จะมาสารถน�ำไปปรับปรุงเครื่องมือที่พัฒนาขึ้นได้

8. 	 การเก็บข้อมูลในกลุ่มตัวอย่าง มาวิเคราะห์ประมวลผลเพื่อหาค่าบรรทัดฐาน (Norm)

การเกบ็ข้อมลูผลการประเมนิประสทิธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในระดบัอาคารจากกลุม่ตวัอย่าง ส�ำหรบั

น�ำมาวเิคราะห์เพ่ือหาค่าบรรทดัฐานทีเ่หมาะสมในแต่ละกลุม่สถาบนัหรอืกลุม่สาขาวชิา ภายในมหาวทิยาลยั โดยการน�ำ

ผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในระดับอาคาร มาหาค่าเฉลี่ยในแต่ละกลุ่มสถาบันหรือกลุ่ม

สาขาวิชา โดยค่าบรรทัดฐานนั้นอยู่ในรูปแบบเปอร์เซ็นต์ ซ่ึงจะใช้เป็นบรรทัดฐานในการตรวจสอบข้อมูลเพื่อเสนอ

แนะแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารต่อไป

9. 	 ตรวจสอบข้อมูลเพื่อเสนอแนะแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร

เมื่อตรวจสอบข้อมูลที่มีประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในระดับอาคารต�่ำกว่าค่าบรรทัดฐานที่

เหมาะสมในแต่ละกลุ่มสถาบันหรือกลุ่มสาขาวิชาแล้วนั้น จากการประยุกต์ใช้เครื่องมือที่ได้พัฒนา เพื่อเสนอแนะแนว

ทางการเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ส�ำหรับน�ำไปเป็นแนวทางในการปรับปรุง โดยใช้ชุดค�ำส่ังในส่วน

โปรแกรมเสริมตรวจสอบข้อมูลผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในแต่ละห้องเรียนเปรียบเทียบ

กับค่าบรรทัดฐานท่ีเหมาะสมในแต่ละกลุ่มสถาบันหรือกลุ่มสาขาวิชา เพื่อเสนอแนะแนวทางการเพ่ิมประสิทธิภาพ

การใช้ประโยชน์อาคาร ส�ำหรบัแนวทางการเพิม่ประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคารนัน้จะประกอบด้วย แนวทางการ

ปรับทางกายภาพและการปรบัการใช้งาน แล้วส่งผลการวเิคราะห์แนวทางการเพิม่ประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร 

ออกมาอยู่ในรูปแบบรายงานหน้ากระดาษ A4 ใน Template บน Microsoft Excel ที่ได้ท�ำการสร้างไว้ เพื่อน�ำไปใช้

เป็นข้อมูลในการปรับปรุงแก้ไขต่อไป 
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ผลการศึกษา
จากการพฒันาเครือ่งมอื ผูว้จิยัได้น�ำมาใช้ท�ำการประเมนิประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคารของกลุม่อาคาร

ตัวอย่าง สามารถสรุปผลการประเมินในระดับอาคารของกลุ่มตัวอย่าง ตามตารางที่ 2

Table 2 	 Results of building evaluation of the sample group 

Building Percentage of Station 

Occupancy

Percentage of 

Station Use

Building utilization efficiency 

Example building 1 42.82 15.08 5.84

Example building 2 49.70 18.44 9.02

Example building 3 61.24 21.61 13.24

Example building 4 15.00 3.69 0.84

Example building 5 78.57 7.82 5.98

Example building 6 26.67 25.59 5.66

อย่างไรก็ดีการใช้งานเครื่องมือที่ได้พัฒนา สามารถแสดงผลรายงานผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้

ประโยชน์อาคาร ในระดับอาคารและในระดับคณะ/ส�ำนัก บน Microsoft Excel ที่จัดอยู่ในรูปแบบ Template 

รายงานหน้ากระดาษ A4 ท�ำให้ผู้ใช้งานสามารถจัดพิมพ์ได้ทันทีและเกิดความสะดวกในการน�ำไปใช้งานข้อมูลส�ำหรับ

จดัส่งรายงาน ดงัภาพที ่1 อกีทัง้ภายในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารสามารถแสดงผลการประเมนิรายห้องในรปูแบบ

แปลนที่แสดงตามค่าระดับสี ดังแสดงตามภาพที่ 2

Figure 1 Displays of building utilization efficiency at building level in the report of Excel Template
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Figure 2 Displays of the evaluation of building utilization efficiency in BIM 

	 การประเมินประสิทธิภาพของเคร่ืองมือพัฒนาบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารในด้านความถกูต้องและความ

แม่นย�ำ  ในการหาค่าอัตราการใช้ห้อง อัตราการพื้นที่ ประสิทธิภาพการใช้ห้องเรียน ส�ำหรับการประเมินประสิทธิภาพ

การใช้ประโยชน์อาคาร ในระดับอาคาร โดยท�ำตรวจสอบจากการเปรียบเทียบผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้

ประโยชน์อาคาร ด้วยการใช้งานเครื่องมือที่พัฒนากับการท�ำงานในรูปแบบเดิม ดังแสดงตามตารางที่ 3

Table 3 	 Efficiency evaluation of the developed tool and the conventional method 

Building Building utilization efficiency Difference

Developed Tool Conventional Method

Example building 1 5.84 5.95 1.79%

Example building 2 9.02 9.04 0.27%

Example building 3 13.24 13.77 3.79%

Example building 4 0.84 0.84 0.55%

Example building 5 5.98 5.80 3.23%

Example building 6 5.66 5.32 6.40%

	 จากการเปรียบเทียบผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ด้วยการใช้งานเครื่องมือที่พัฒนา

กับการท�ำงานในรูปแบบเดิม พบว่าค่าประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารโดยส่วนมากอาคารกลุ่มตัวอย่างมีความ

แตกต่างประมาณ 1%-3% และมีความแตกต่างกันมากที่สุด 6.40% จากการตรวจสอบตัวแปรที่ส่งผลท�ำให้ผลการ

ประเมินมีความแตกต่างก็คือพื้นที่ห้อง โดยพื้นที่ห้องที่น�ำมาใช้งานในการค�ำนวณรูปแบบเดิมเป็นข้อมูลการใช้งาน

อาคาร ซึง่จะคดิพืน้ท่ีห้องเรยีนจากแบบ 2 มติ ิประมาณการพืน้ทีห้่องภาพรวมจากการค�ำนวณพืน้ทีส่ีเ่หลีย่มอย่างง่าย 

ส่วนพื้นที่ที่น�ำมาใช้ในเครื่องมือที่พัฒนาเป็นข้อมูลในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ซึ่งเป็นพื้นที่ภายในห้องตาม

ขนาดจริง จากโปรแกรมแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ที่สร้างขึ้นตามแบบภายหลังจากการก่อสร้างจริง โดยพื้นที่

ภายในห้องจะมีส่วนเว้าหรือส่วนเพิ่ม ที่น�ำมาใช้ในการคิดพื้นที่ ซึ่งมีระดับความละเอียดมากกว่า
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	 กระบวนการท�ำงานของเครือ่งมอืทีไ่ด้พฒันา สามารถแบ่งการท�ำงานออกเป็น 3 ส่วนหลักคอื ส่วนแรกการน�ำ

เข้าข้อมูลโดยใช้ชุดเครื่องมือท่ีเตรียมไว้ส�ำหรับการวิเคราะห์และข้อมูลทะเบียนที่เป็นการใช้งานห้องเรียน ส่วนการ

วเิคราะห์โดยใช้ชดุค�ำสัง่ของโปรแกรมเสรมิ Dynamo และส่วนสดุท้ายการแสดงผลลพัธ์โดยเป็นรายงานผลการประเมนิ

ในระดับอาคาร ระดับคณะ/ส�ำนักและแสดงผลในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร อีกทั้งในส่วนเพิ่มเติมที่เป็นรายงาน

แนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพ ซึ่งล�ำดับขั้นตอนการใช้งานเครื่องมือที่ได้พัฒนาแสดงในภาพที่ 3

Figure 3 Steps in the use of the developed tool

การใช้งานเครื่องมือท่ีได้พัฒนา ต้องท�ำตามล�ำดับขั้นตอนเพื่อให้ได้ผลการประเมินนั้นสมบูรณ์ ไม่ว่าจะ

เป็นการเตรียมข้อมูลตัวแปรต่างๆ ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและการเตรียมข้อมูลที่น�ำไปใช้วิเคราะห์

ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ด้วยการคัดกรองการใช้งานห้องเรียนจากข้อมูลทะเบียน การเช่ือมโยงข้อมูล

ระหว่างแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารกับฐานข้อมูล ส�ำหรับการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ตามที่

ผู้วิจัยได้พัฒนาชุดค�ำสั่งในโปรแกรมเสริมบนโปรแกรมแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ซึ่งประกอบไปด้วยชุดค�ำสั่ง 7 

ค�ำสั่ง ใน Dynamo Player ตามภาพที่ 4 
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Figure 4 Instructions in the add-ins programs on BIM of the developed tool

การท�ำงานชุดค�ำสั่งในโปรแกรมเสริมเริ่มต้นจากการส่งออกข้อมูลจากแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารมายัง
ฐานข้อมูล ด้วยค�ำสั่ง “Export” เพื่อส่งออกข้อมูลหมายเลขห้อง พื้นที่ห้อง แล้วการน�ำเข้าข้อมูลจากฐานข้อมูลไปยัง
แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ด้วยค�ำสั่ง “Import” เพื่อน�ำเข้าข้อมูลจ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ และ
จ�ำนวนนักศึกษาท่ีใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ ตามหมายเลขห้อง ไปใช้วิเคราะห์ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร 
โดยในส่วนนี้เป็นข้อมูลที่สามารถปรับเปลี่ยนแก้ไขได้จากฐานข้อมูล แล้วใช้ค�ำส่ัง import เพื่ออัพเดตข้อมูลในแบบ
จ�ำลองสารสนเทศอาคาร ซึง่ในส่วนนีจ้ะท�ำหน้าทีเ่ชือ่มโยงระหว่างแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและฐานข้อมลู ซึง่จะ
ช่วยลดการท�ำงานทีซ่�ำ้ซ้อนในการส่งออกและน�ำเข้าข้อมลูต่างๆ ซึง่ได้แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คอื ส่วนแรกข้อมลูทะเบยีน
ประกอบไปด้วยจ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ (Weekly Room Hours; WRH) และจ�ำนวนนักศึกษาที่ใช้
ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ (Weekly Student Contact Hours; WSCH) ส่วนที่สองข้อมูลกายภาพประกอบไปด้วย พื้นที่
ห้อง (Area) ขนาดความจุห้อง (Room Capacity) ซ่ึงแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเป็นตัวกลางของฐานข้อมูลที่
เชื่อมโยงข้อมูลต่างๆ รวมถึงการแสดงผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ดังแสดงในภาพที่ 5 ซ่ึง
แสดงตัวอย่างข้อมูลรายห้องในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ที่แถบ Identity Data และ Plan กับข้อมูลแต่ละห้อง

ใน Excel ที่ใช้เชื่อมโยงเป็นฐานข้อมูล 

Figure 5 Connection of information in BIM and the database
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Figure 4 Instructions in the add-ins programs on BIM of the developed tool

การท�ำงานชุดค�ำส่ังในโปรแกรมเสริมเริ่มต้นจากการส่งออกข้อมูลจากแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารมายัง
ฐานข้อมูล ด้วยค�ำสั่ง “Export” เพื่อส่งออกข้อมูลหมายเลขห้อง พื้นที่ห้อง แล้วการน�ำเข้าข้อมูลจากฐานข้อมูลไปยัง
แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ด้วยค�ำสั่ง “Import” เพื่อน�ำเข้าข้อมูลจ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ และ
จ�ำนวนนักศึกษาที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ ตามหมายเลขห้อง ไปใช้วิเคราะห์ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร 
โดยในส่วนน้ีเป็นข้อมูลที่สามารถปรับเปล่ียนแก้ไขได้จากฐานข้อมูล แล้วใช้ค�ำสั่ง import เพื่ออัพเดตข้อมูลในแบบ
จ�ำลองสารสนเทศอาคาร ซึง่ในส่วนนีจ้ะท�ำหน้าทีเ่ชือ่มโยงระหว่างแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและฐานข้อมลู ซึง่จะ
ช่วยลดการท�ำงานทีซ่�ำ้ซ้อนในการส่งออกและน�ำเข้าข้อมลูต่างๆ ซึง่ได้แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คอื ส่วนแรกข้อมลูทะเบยีน
ประกอบไปด้วยจ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ (Weekly Room Hours; WRH) และจ�ำนวนนักศึกษาที่ใช้
ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ (Weekly Student Contact Hours; WSCH) ส่วนที่สองข้อมูลกายภาพประกอบไปด้วย พื้นที่
ห้อง (Area) ขนาดความจุห้อง (Room Capacity) ซ่ึงแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเป็นตัวกลางของฐานข้อมูลที่
เช่ือมโยงข้อมูลต่างๆ รวมถึงการแสดงผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ดังแสดงในภาพที่ 5 ซึ่ง
แสดงตัวอย่างข้อมูลรายห้องในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ที่แถบ Identity Data และ Plan กับข้อมูลแต่ละห้อง

ใน Excel ที่ใช้เชื่อมโยงเป็นฐานข้อมูล 

Figure 5 Connection of information in BIM and the database

เมือ่น�ำข้อมลูเข้ามาในแบบจ�ำลองสารสนเทศแล้ว ข้อมลูจะถกูวเิคราะห์ประสิทธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร 

โดยการใช้ค�ำสัง่ “Utilization” ส่วนการแสดงผลการประเมนิประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์ทีวิ่เคราะห์ได้ จะถกูแสดง

เป็นค่าประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์ห้องเรียนในรูปแบบแปลนบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและค่าระดับสีซึ่งถูก

แสดงเป็นสใีนพืน้ห้องบนแบบแปลน เมือ่วเิคราะห์ประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคารแล้ว ท�ำการใช้ค�ำสัง่ “Report 

Utilization” ในโปรแกรมเสริม เพื่อส่งข้อมูลมายัง Excel Template ที่ผู้วิจัยได้จัดเตรียมไว้ ที่อยูในรูปแบบรายงาน

การประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร เพื่อใช้เป็นข้อมูลน�ำส่งผลการประเมินระดับอาคาร ซึ่งข้อมูลที่ส่ง

ออกมานั้นประกอบด้วยหมายเลขห้อง พื้นที่ ขนาดความจุห้อง พื้นที่ต่อนักศึกษา 1 คน อัตราการใช้พื้นที่ อัตราการ

ใช้ห้องเรยีน ประสทิธภิาพการใช้ห้องเรยีน แล้วประมวลผลประสิทธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร ในการประเมนิระดบั

อาคาร และในส่วนค�ำสั่ง “Department Level” โดยมีหลักการท�ำงานของชุดค�ำสั่งใน Dynamo คล้ายกับชุดค�ำสั่ง 

“Report Utilization” ซึ่งเป็นส่งข้อมูลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ของแต่ละอาคารไปยัง 

Template ในโปรแกรม Microsoft Excel ที่ได้จัดเตรียมไว้ เพื่อเป็นข้อมูลส�ำหรับการประเมินประสิทธิภาพการใช้

ประโยชน์อาคาร ในระดับคณะ/ส�ำนัก ซึ่งประมวลผลจากการสร้างฟังก์ชั่นภายในโปรแกรม Microsoft Excel ที่จัด

แสดงไว้ในหน้าสรุปรายงานพร้อมด้วยข้อมูลของแต่ละอาคาร สามารถใช้เป็นข้อมูลประกอบในการจัดส่งรายงานผล

การประเมินได้

การประยุกต์ใช้เครื่องมือที่ได้พัฒนา เพื่อเสนอแนะแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร 

ส�ำหรับน�ำไปเป็นแนวทางในการปรับปรุง จากการใช้เครื่องมือที่ได้พัฒนาส�ำหรับเสนอแนะแนวทางการเพิ่ม

ประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร จากค�ำสัง่ “Optimization” ในโปรแกรมเสริม ส่วนนีต้้องท�ำการกรอกค่าตวัแปร 

“ค่าบรรทัดฐาน” ท่ีอยู่ในรูปแบบร้อยละ ตามค่าบรรทัดฐานที่เหมาะสมในแต่ละกลุ่มสถาบันหรือกลุ่มสาขาวิชาที่ได้

ก�ำหนดส�ำหรับน�ำมาเปรียบเทียบ เพื่อท�ำการวิเคราะห์ผลตามเง่ือนไขแนวทางในการปรับปรุงที่ได้ก�ำหนดไว ้

เมื่อวิเคราะห์แนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารแล้ว ท�ำการใช้ค�ำส่ัง “Report Optimization” 

ในโปรแกรมเสริม เพื่อส่งข้อมูลมายัง Excel Template ที่ผู้วิจัยได้จัดเตรียมไว้ ที่อยูในรูปแบบรายงานแนวทางการ

เพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร เพื่อใช้เป็นข้อมูลตัดสินใจในการปรับปรุงต่อไป ซึ่งข้อมูลท่ีส่งออกมานั้น

ประกอบด้วยหมายเลขห้อง พืน้ที ่ขนาดความจหุ้อง พืน้ทีต่่อนกัศึกษา 1 คน ตามเกณฑ์มาตรฐาน ประสิทธภิาพการใช้

ห้องเรียน และประมวลผลออกมาเป็นแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพ

โดยการสาธติการใช้งานเครือ่งมอืทีพ่ฒันาและไฟล์ตวัอย่างส�ำหรบัการกทดลองใช้งานสามารถตดิตามได้ดงันี้

วิดีโอการใช้งาน https://www.youtube.com/watch?v=BtkCG3fjqBM&feature=youtu.be 

ไฟล์ตัวอย่าง https://drive.google.com/file/d/1ZJSyptJ1YhXPncE3GF5BxOhPhGzQkhD8/

view?usp=sharing

 

การอภิปรายผล
	 จากการพัฒนาโปรแกรมเสริมบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเพื่อช่วยในการประเมินประสิทธิภาพการใช้

พื้นที่อาคารเรียนในมหาวิทยาลัย ท�ำให้ได้เครื่องมือส�ำหรับการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารร่วมกับ

แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและระบบข้อมูลในการจัดการทรัพยากรกายภาพโดยการเชื่อมโยงข้อมูลร่วมกับแบบ

จ�ำลองสารสนเทศอาคาร ส�ำหรบัการใช้ประโยชน์พ้ืนทีอ่าคาร ซึง่สามารถสรปุการใช้งานเครือ่งมอืทีไ่ด้พฒันา แบ่งออก

ได้เป็น 4 ส่วนหลกัคอื ส่วนที ่1 การเตรยีมระบบข้อมลู โดยเป็นการเตรยีมข้อมลูส�ำหรบัเป็นฐานข้อมลูและการแสดงผล 



การพัฒนาโปรแกรมเสริมบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร เพื่อช่วยในการประเมินประสิทธิภาพการใช้พื้นที่อาคารเรียนในมหาวิทยาลัย
ปวริศร์ ค�ำมุลตรี และ วรภัทร์ อิงคโรจน์ฤทธิ์
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และการเตรียมข้อมูลในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ส่วนที่ 2 การตั้งค่าฐานข้อมูลและกระบวนการเชื่อมโยงข้อมูล

ระหว่างแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารกบัฐานข้อมลู ส่วนท่ี 3 การวเิคราะห์ประสิทธภิาพการใช้ห้องเรียนและการแสดง

ผลลพัธ์การประเมนิประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร ตามค่าระดบัสทีีอ่ยูใ่นแบบแปลนบนแบบจ�ำลองสารสนเทศ

อาคารและในรูปแบบรายงาน ทั้งในระดับอาคารและระดับคณะ/ส�ำนัก ส่วนที่ 4 เสนอแนะแนวทางการเพิ่ม

ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร บนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร แล้วแสดงผลลัพธ์ในรูปแบบรายงาน

	 จากกระบวนการใช้งานเครือ่งมอืทีไ่ด้พฒันา เริม่ต้นการใช้งานด้วยแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารทีเ่ป็นข้อมลู

อาคารตั้งต้นของกระบวนการ โดยการใช้งานเครื่องมือที่ได้พัฒนาส�ำหรับการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์

อาคารร่วมกับแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารน้ัน ซ่ึงเป็นระบบที่เชื่อมโยงโดยการน�ำเข้าข้อมูล (Input) ผ่าน

กระบวนการวเิคราะห์ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารร่วมกบัโปรแกรมเสรมิ (Process) แล้วส่งออกผลลพัธ์ (Output) 

จากกระบวนการนี้เองท�ำให้แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารเป็นศูนย์กลางข้อมูลส�ำหรับระบบการจัดการทรัพยากร

กายภาพ สามารถไปประยุกต์ใช้งานหรือพัฒนาเครื่องมือเสริมในส่วนอื่นๆได้ต่อไป โดยเครื่องมือที่พัฒนาประกอบไป

ด้วย 3 ส่วน คือ

1) 	 กระบวนการเตรียมข้อมูลในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและการเตรียมข้อมูลในแบบจ�ำลอง

สารสนเทศอาคาร ส�ำหรบัเป็นพ้ืนฐานของชุดเครือ่งมอืทีไ่ด้พฒันา โดยเป็นการจดัเตรยีมไฟล์ทีเ่กีย่วข้องกบัการประเมนิ

ประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคารบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร และการจดัการข้อมลูทีน่�ำมาใช้ประมวลผลบน

แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยเป็นข้อมูลการใช้งานห้องเรียน ที่ได้ท�ำคัดกรองไว้จากข้อมูลทะเบียน

	 2) 	 กระบวนการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร จากการใช้งานเครื่องมือที่ได้พัฒนาด้วย

โปรแกรมเสริมบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร โดยประกอบไปด้วย 7 ชุดค�ำสั่งหลัก ที่สามารถเชื่อมโยงข้อมูลจาก

ฐานข้อมูลแล้ววิเคราะห์ประสิทธิภาพประโยชน์อาคาร รวมถึงการแสดงผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโชน์

อาคารในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารและในรูปแบบรายงานที่ได้จัดเตรียมไว้

3) 	 จากการใช้งานเครื่องมือที่ได้พัฒนาบนแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ท�ำให้ได้ผลลัพธ์ได้แก่

	 	 -	 ผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ตามค่าระดับสีในแบบแปลนบนแบบจ�ำลอง

สารสนเทศอาคาร 

	 	 -	 รายงานผลการประเมินประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ระดับอาคาร และระดับคณะ/ส�ำนัก

	 	 -	 รายงานแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร

	 จากการใช้เครือ่งมอืทีไ่ด้พฒันาท�ำให้ทราบถงึอตัราการใช้ห้องเรยีนและประสทิธภิาพการใช้ประโยชน์อาคาร 

ในการประเมินระดับอาคาร ซึ่งเมื่อน�ำมาใช้งานกับกลุ่มอาคารท่ีได้จากการคัดเลือก จะท�ำให้ได้ข้อมูลในกลุ่มอาคาร

ที่น�ำมาใช้ในการนาค่าเฉลี่ยประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารส�ำหรับการประเมินในระดับคณะ/ส�ำนัก ระดับ

มหาวิทยาลัย ดังนั้นจากกระบวนการนี้เองสามารถน�ำไปประยุกต์ใช้ในการประเมินระดับมหาวิทยาลัยได้ต่อไป

	 ส�ำหรับเครื่องมือท่ีได้พัฒนานั้นเป็นการใช้ข้อมูลพื้นที่ในการวิเคราะห์จากแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร 

จะมีความถูกต้องแม่นย�ำขึ้นอยู่กับระดับของการพัฒนา (LOD) ของข้อมูลแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร กล่าวคือ

ความถูกต้องของผลการประเมินจะมากขึ้นตามระดับของการพัฒนา (LOD) ซึ่งในงานวิจัยนี้ได้ใช้ข้อมูลแบบจ�ำลอง

สารสนเทศอาคาร ทีอ่ยูใ่นระดบั Construction Documents (LOD 300) ท�ำให้ได้ผลการประเมนิประสทิธภิาพการใช้

ประโยชน์อาคารทีม่คีวามถกูต้องมากกว่าการประเมินในรปูแบบเดมิทีใ่ช้ข้อมลูอาคาร เทยีบอยูใ่นระดบั Conceptual 

& Schematic Design (LOD 100) อีกทั้งการใช้เครื่องมือที่ได้พัฒนานั้นเป็นการลดขั้นตอนการท�ำงานที่ซ�้ำซ้อน โดย
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เป็นการน�ำเข้าและวเิคราะห์ข้อมลูทัง้อาคารในครัง้เดยีว ซึง่จะท�ำให้ใช้ระยะเวลาในการประเมนิทีล่ดลงกว่าเดมิในกรณี

เมื่อท�ำการประเมินใหม่หรือมีการแก้ไขข้อมูล เพียงแค่น�ำข้อมูลการใช้งานห้องเข้ามาใหม่ก็จะสามารถประเมินผลได้ 

อกีทัง้ยงัสามารถลดข้อผดิพลาดทีอ่าจจะเกิดข้ึนได้ เนือ่งจากข้อมลูการประเมนิมจี�ำนวนมาก รวมถงึช่วยลดระยะเวลา

ในการท�ำงานลงอีกด้วย อย่างไรก็ตามการประเมินโดยการใช้เครื่องมือที่ได้พัฒนายังเป็นการพัฒนาระบบข้อมูลซึ่งก็

คือ แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ที่เป็นศูนย์กลางของข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารและ

สามารถเชื่อมโยงกับฐานข้อมูลที่มีหน้าที่น�ำเข้าและส่งออกข้อมูล

	 ในการประเมนิประสทิธิภาพการใช้งานเครือ่งมอืทีไ่ด้พฒันาจากการทดลองกบักลุ่มผูใ้ช้งาน ได้ให้ความเห็นว่า

กระบวนการเชือ่มโยงข้อมูลมายงัฐานข้อมลู สามารถใช้งานได้สะดวกเพราะเป็นการกรอกข้อมลูในโปรแกรม Microsoft 

Excel ซึ่งมีการใช้งานและมีพื้นฐานการใช้งานที่ดีอยู่แล้ว อนึ่งสามารถให้มีการเตรียมข้อมูลส�ำหรับใช้ในการประเมิน

ไว้ได้ เพื่อช่วยลดระยะเวลาเพิ่มขึ้นอีก แล้วในส่วนการวิเคราะห์ประสิทธิภาพและการแสดงผลนั้นมีการแสดงผลตาม

ค่าระดับสีในแบบแปลนบนแบบจ�ำลองสารสนเทศมีประโยชน์ในการน�ำไปใช้งาน สามารถทราบถึงผลประเมินได้ง่าย

และการแสดงผลที่จัดอยู่ในรูปแบบรายงานบน Microsoft Excel ซึ่งสามารถจัดการข้อมูลต่อได้ง่าย รวมถึงสามารถ

พิมพ์ได้ทนัท ีอย่างไรกด็ใีนการประเมนิด้วยการค�ำนวณรปูแบบเดมิ เป็นการคดักรองข้อมลูรายห้องแล้วท�ำการค�ำนวณ

ทลีะห้อง ท�ำซ�ำ้จนครบทกุห้องภายในอาคารนัน้ ซึง่เป็นกระบวนการทีซ่�ำ้ซ้อน อนึง่หากมข้ีอมลูจ�ำนวนห้องมาก อาจจะ

เกดิข้อผดิพลาดในการกรอกข้อมูลทีว่เิคราะห์ได้ กล่าวคอืในการใช้เครือ่งมอืทีไ่ด้พฒันาเป็นการลดกระบวนการท�ำงาน

ที่ซ�้ำซ้อนนี้ได้ โดยกระบวนการที่ได้พัฒนาเป็นการคัดกรองภายในอาคาร ให้อยู่ในรายห้อง แล้วน�ำข้อมูลนั้นเข้าสู่การ

ประมวลผลผ่านกระบวนการวิเคราะห์ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารร่วมกับโปรแกรมเสริม แล้วส่งออกผลการ

ประเมิน ซึ่งสามารถช่วยลดระยะเวลาในการท�ำงาน

บทสรุปและข้อเสนอแนะ
งานวจิยันีม้จีดุมุง่หมายในการพฒันาเครือ่งมอืทีช่่วยในการประเมนิอตัราการใช้ห้องเรยีนและประสทิธภิาพ

การใช้ประโยชน์อาคารร่วมกับการใช้เทคโนโลยีแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารนั้น ได้ท�ำการพัฒนาเครื่องมือบน

โปรแกรม Autodesk Revit ส�ำหรับแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร แล้วใช้โปรแกรมเสริม Dynamo สร้างชุดค�ำสั่งใน

การน�ำเข้าและส่งออกข้อมูลค่าตัวแปรต่างๆ ร่วมกันกับโปรแกรม Microsoft Excel เพื่อประมวลผลการประเมิน

ประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคาร ซ่ึงท�ำให้แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารนี้เป็นตัวกลางของข้อมูลเชื่อมโยงข้อมูล

กับฐานข้อมูล รวมถึงกับเชื่อมโยงกับผู้ใช้งาน โดยข้อมูลจะถูกฝังอยู่ในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร ข้อมูลที่น�ำมาใช้

ในการวิเคราะห์ประกอบด้วย พื้นที่ห้อง ความจุห้อง จ�ำนวนชั่วโมงที่ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ และจ�ำนวนนักศึกษาที่

ใช้ห้องจริงใน 1 สัปดาห์ เม่ือมีข้อมูลในส่วนฐานข้อมูลกลาง ท�ำให้ผู้ที่ใช้งานสามารถน�ำข้อมูลไปประยุกต์ใช้ใน

ส่วนงานอื่นๆ ได้ โดยการเข้าถึงข้อมูลได้จากแบบจ�ำลองสารสนเทศที่ได้ท�ำการเชื่อมโยงกับฐานข้อมูลไว้ สามารถน�ำ

ข้อมลูมาใช้งานได้ง่าย มคีวามถกูต้อง และเป็นปัจจบัุนตามเวลาจรงิ ซ่ึงเป็นการลดขัน้ตอนการท�ำงานทีซ่�ำ้ซ้อนเนือ่งจาก

การถ่ายโอนข้อมูล การกรอกข้อมูล หรือหากมีการเปลี่ยนแปลงผู้ที่มีหน้าที่รับผิดชอบ และการประเมินประสิทธิภาพ

การใช้ประโยชน์อาคารนั้นจะใช้เวลาน้อยกว่าเดิม เนื่องจากเป็นการน�ำเข้าและส่งออกข้อมูลค่าตัวแปรต่างๆ ระดับ

อาคาร วเิคราะห์จากข้อมลูทีไ่ด้ท�ำการเชือ่มโยง เมือ่มกีารเปล่ียนแปลงแก้ไขของข้อมลู การใช้งานเครือ่งมอืทีไ่ด้พฒันา

นัน้สามารถอพัเดตข้อมลูนัน้ให้เป็นปัจจบุนั และได้พฒันารปูแบบการประมวลผล สามารถน�ำไปใช้งานกบัอาคารต่างๆ 

ภายในมหาวิทยาลัยได้ หรือสามารถเป็นแนวทางในการน�ำไปประยุกต์ใช้งานกับอาคารประเภทอื่นๆ ที่ต้องการทราบ
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ถงึการใช้ประโยชน์พืน้ทีอ่าคาร แต่ทัง้นีต้้องพจิารณาในด้านตวัแปรและมาตรฐานทีใ่ช้ในการวเิคราะห์ทีมี่ความเหมาะสม

กับประเภทอาคารด้วย

ในการใช้งานต้องตรวจสอบข้อมลูในแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคาร กบัข้อมลูอาคารจรงิทีจ่ะน�ำเข้ามาใช้งาน

ก่อน เพื่อลดความผิดพลาดที่อาจจะเกิดขึ้น เนื่องด้วยข้อมูลที่มีในปริมาณมากหากมีการวางแผนการท�ำงานกับข้อมูล

ทะเบียนที่ได้รับมา ส�ำหรับเชื่อมโยงในโปรแกรมเสริม อาจจะสามารถช่วยลดขั้นตอนในการเตรียมการของข้อมูลได้

และกระบวนการเชือ่มโยงข้อมลูระหว่างแบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารกบัฐานข้อมลู ส�ำหรบัการประเมนิประสิทธภิาพ

การใช้ประโยชน์อาคารของแต่ละอาคารเท่านัน้ หากมกีารพฒันากระบวนการเชือ่มโยงข้อมลูเพิม่ขึน้ในระดบัหน่วยงาน 

หรือในระดบัมหาวทิยาลยั เพือ่ให้ผู้ใช้งานสามารถรบัรู้ผลการประเมนิในระดบันัน้ได้ทนัท ีทัง้นีก้ารน�ำข้อมลูมาวเิคราะห์

ประมวลผลเพ่ือหาค่าบรรทดัฐานท่ีเหมาะสมในแต่ละกลุม่สถาบนัหรือกลุม่สาขาวชิานัน้ ในการศกึษาต่อไปหากมข้ีอมลู

มากเพียงพอ สามารถเกบ็รวมรวมข้อมลูทางสถิตมิาใช้ในการวเิคราะห์หาความสมัพนัธ์ ในระดบัการประเมินต่างๆ ต่อ

ไป ส�ำหรับการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารนั้น ในงานวิจัยนี้ได้ท�ำการวิเคราะห์และประมวลผลในแต่ละ

ห้องเรยีนเปรยีบเทยีบกบัค่าบรรทดัฐานทีเ่หมาะสมในแต่ละกลุ่มสถาบนัหรอืกลุ่มสาขาวชิา เพือ่เสนอแนะแนวทางการ

เพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์อาคารที่เหมาะสม และหากมีการใช้งานโปรแกรม Autodesk Revit ที่ต้องอัพเดต

เวอร์ชั่นของข้อมูลก่อนใช้งาน อาจท�ำให้ข้อมูลบางอย่างสูญหาย หรือถูกปรับเปล่ียน ต้องท�ำการตรวจสอบข้อมูลใน

แบบจ�ำลองสารสนเทศอาคารก่อนการน�ำไปใช้งาน 
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methodology: Research in social sciences and humanities]. Bangkok: n.p.


