
119

การพัฒนาพื้นที่ย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่

The Spatial Development of Kad Luang District, Chiang Mai Province

สรวิศ เกียรติภัทราภรณ์* และ กฤตพร ห้าวเจริญ**

Sorawit Kiatpattaraporn* and Kritaporn Haocharoen**

Received : August 8, 2021	 Revised : April 5, 2022	 Accepted : April 7, 2022

บทคัดย่อ
	 การศึกษาครั้งน้ีมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาพัฒนาการของพ้ืนที่ย่านกาดหลวงตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน 

และท�ำการวิเคราะห์ระบบกิจกรรมที่สะท้อนถึงความสัมพันธ์ของคน กิจกรรม และพื้นที่ น�ำมาสู่เสนอแนะแนวการ

ทางการพฒันาพืน้ทีย่่านกาดหลวงเพือ่แก้ไขปัญหาทีเ่กดิขึน้ในปัจจบุนั โดยอาศยัการเกบ็ข้อมลูจากการลงส�ำรวจพืน้ที่ 

การสมัภาษณ์บคุคลส�ำคญัและบคุคลทัว่ไป รวมถงึสบืค้นข้อมลูจากหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง ซึง่ผลการวจิยัพบว่าย่านกาด

หลวงจะมีการเปลี่ยนแปลงไปตามแต่ละช่วงเวลา โดยกิจกรรมต่างๆ ของย่านจะมีความสัมพันธ์กับพื้นที่ จากเดิมย่าน

กาดหลวงเป็นศูนย์กลางการค้าที่ส�ำคัญทางน�้ำของเมืองเชียงใหม่ และด้วยสภาพที่ตั้งที่ติดอยู่กับริมแม่น�้ำปิงจึงเอื้อต่อ

การติดต่อค้าขายทางเรือ ท�ำให้ในยุคเริ่มต้นย่านกลายเป็นแหล่งท่าเรือที่ส�ำคัญในการแลกเปล่ียนสินค้า และเป็น

จุดดึงดูดท�ำให้กลุ่มผู้คนที่หลากหลายเชื้อชาติเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแสวงหาผลประโยชน์ทั้งในด้านการค้าขาย หรือการ

เข้ามาปักหลักถิ่นฐาน ภายหลังย่านกาดหลวงได้ประสบเหตุไฟไหม้ครั้งใหญ่และได้รับการฟื้นฟู ส่งผลให้พื้นที่เกิด

เปลีย่นแปลงอย่างมากโดยเฉพาะด้านกายภาพ เช่น รปูแบบสถาปัตยกรรม การสร้างสะพานรถไฟ การตัดถนน การสร้าง

สะพานเชือ่มต่อระหว่างฝ่ังแม่น�ำ้ปิงตะวนัตกและฝ่ังแม่น�ำ้ปิงตะวนัออกเข้าด้วยกนั ท�ำให้การขนส่งสนิค้า หรอืการเดนิ

ทางเข้ามาค้าขายเป็นไปอย่างสะดวกและปลอดภัยมากยิ่งขึ้น จนปัจจุบันย่านได้กลายเป็นแหล่งกระจุกตัวของร้านค้า 

และสนิค้าหลากหลายประเภท อกีทัง้มกีจิกรรมการค้าทีเ่กดิขึน้ตลอดทัง้วนั จากพฒันาการและการเปล่ียนแปลงเหล่านี้

จึงท�ำให้เกิดปัญหาต่างๆ ตามมา ได้แก่ ย่านกาดหลวงไม่มีช่วงเวลาส�ำหรับการซ่อมแซมหรือปรับปรุงพื้นที่อย่างเป็น

ระบบ เกดิปัญหาการรกุล�ำ้ทางเดินเท้าจากหาบเร่แผงลอย การจราจรตดิขัด ความขดัแย้งของกจิกรรมต่อการ ใช้พืน้ที่ 

เป็นต้น ซึ่งส่งผลกระทบต่อกิจกรรมต่างๆ และความเสื่อมโทรมของย่าน น�ำมาสู่ข้อเสนอแนะในการพัฒนาพื้นที่ย่าน

ในครั้งนี้ คือ การวางจัดแผนผังจัดระเบียบร้านค้า การปรับปรุงการสัญจรและการขนส่งภายในพื้นที่ให้มีการเชื่อมต่อ

ระหว่างย่านเข้าด้วยกัน ส่งเสริมทางเดินเท้าให้มีความสะดวกและปลอดภัย และการปรับปรุงสภาพแวดล้อมและ

ภูมิทัศน์ของพื้นที่ นอกจากน้ียังมีการสนับสนุนกิจกรรมทางสังคมภายในย่านเพื่อที่จะท�ำให้ย่านกาดหลวงกลายเป็น

ย่านการค้าที่เหมาะสม รวมถึงสามารถตอบสนองความต้องการต่อคนในพื้นที่และผู้ที่เข้ามาใช้บริการ
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Abstract
	 This study aims to examine the spatial development of the Kad Luang area over periods 

and analyze the activity system that reflects the relationship of people, activities, and areas, leading 

to suggestions on the development of the Kad Luang area, and solve the current problems by 

collecting data from the survey within the area, interviews with key informants and inhabitants, and 

searching for information from relevant agencies. The study results showed that the Kad Luang area 

had been changed in each period. The activities of the Kad Luang area were also related to its 

period. Originally, Kad Luang was an important commercial center along the water route in Chiang 

Mai as its location is adjacent to the Ping River, which facilitated the water trade. Thus, in the early 

days, the area became an essential port for exchanging goods and attracted people from diverse 

nationalities to seek benefits in both trade and settlement. Then, the Kad Luang area suffered from 

a major fire incident and was later restored. As a result, the area has undergone a lot of changes, 

especially in the physical aspects such as architectural styles, construction of railway bridges, road 

cutting, and construction of bridges connecting the western and eastern banks of the Ping River, 

making the transportation of goods and trade more convenient and safer. Until now, the area has 

become a place where shops are congregated with various types of products. In addition, there are 

also trading activities that take place throughout the day. Apart from these developments and 

changes, multiple problems have arisen: the Kad Luang area has no time for its systematic repairs 

or improvements, causing a problem with pedestrian encroachment from street vendors, traffic 

jams, and conflict of activities over the use of the area, etc. which affects various activities including 

the deterioration of the area. This led to a suggestion for the development within the area as follows; 

the planning and organizing of stores, improving traffic and transportation within the area to connect 

nearby areas, developing pedestrian walkways to be more convenient and safe, and improving the 

environment and landscape within the area. In addition, social activities are encouraged within the 

area to make the Kad Luang area a suitable commercial area and respond to the needs of people 

in the area and outsiders.

ค�ำส�ำคัญ: 	 การพัฒนาพื้นที่ ย่านกาดหลวง ระบบกิจกรรม

Keywords: 	 Spatial Development, Kad Luang District, Activity System

บทน�ำ
	 ตลาดวโรรสหรือกาดหลวงนับว่าเป็นตลาดเก่าแก่ที่มีประวัตินับร้อยปีที่ส�ำคัญควบคู่กับการพัฒนาเมือง

เชียงใหม่มานาน ในอดีตน้ันย่านกาดหลวงเดิมบางส่วนเป็นพื้นที่โล่งมีไว้ส�ำหรับการค้าขายก่อนที่จะถูกพัฒนามาเป็น

ตลาดต้นล�ำไย และพื้นที่บางส่วนเป็นพื้นที่ข่วงเมรุ หรือสุสานเก่าและเป็นที่เก็บพระอัฐิของเจ้าเมืองเชียงใหม่ 

ในพ.ศ.2542 พระราชชายาเจ้าดารารัศม ีทรงมพีระราชด�ำรใึห้ย้ายพระอฐัทิัง้หลายไปบรรจทุีว่ดัสวนดอกแทน พระองค์
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ได้น�ำเงินส่วนพระองค์รวมถึงเจ้าเมืองเชียงใหม่มาลงทุนสร้างตลาดขึ้นมา และได้พระราชทานชื่อว่า “ตลาดวโรรส” 

ตามนามของเจ้าเมืองเชียงใหม่ในสมัยนั้น หรืออีกชื่อหนึ่งคือ เจ้าอินทวโรรสฯ แต่เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2511 

ได้เกิดเหตุไฟไหม้บริเวณตลาดต้นล�ำไยและลามมาถึงตลาดวโรรส ด้วยความที่ตัวอาคารเป็นไม้ประกอบกับสินค้าที่

เปน็ผา้ ท�ำให้ไฟลุกไหม้ลกุลามอยา่งรวดเรว็ เกิดความเสียหายนบัไม่ถ้วน นบัว่าเป็นการสิน้สดุยคุแรกของตลาดวโรรส 

ต่อมารฐับาลพจิารณาเหน็สมควรให้ประกาศพระราชบญัญตัคิวบคมุเขตเพลงิไหม้ ท�ำให้พืน้ทีใ่ช้สอยของตลาดต้นล�ำไย

และตลาดวโรรสลดลง จงึมกีารสร้างตลาดแบบแนวตะวนัตก ออกแบบเป็นอาคารแนวสงูเพ่ือการใช้พืน้ทีใ่ห้คุม้ค่าสูงสดุ 

มีโครงหลังคาแบบฟันเลื่อยเพื่อให้รับแสงสว่างธรรมชาติได้เต็มที่พร้อมกับมีการระบายอากาศให้ถ่ายเทตลอดเวลา 

มกีารตดิตัง้บนัไดเลือ่นตรงกลางของตลาด (สภุาพรณ์ อาภาวชัรตุม์, 2551) นบัตัง้แต่นัน้มาย่านกาดหลวงจงึกลายเป็น

ย่านที่มีชื่อเสียงและเป็นศูนย์กลางการค้าของจังหวัดเชียงใหม่มาตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน

	 ปัจจุบันคนเชียงใหม่และนักท่องเที่ยวยังคงใช้บริการ และให้ความส�ำคัญกับย่านกาดหลวงอยู่มาก ถึงแม้ว่า

จะมีห้างสรรพสินค้าตั้งอยู่กระจายทั่วตัวเมือง ซึ่งย่านกาดหลวงในปัจจุบันนั้นเป็นแหล่งรวบรวมสินค้าที่หลากหลาย 

มกีารแบ่งประเภทสนิค้าตามชัน้ต่างๆ ของอาคาร มทีัง้ชัน้ใต้ดนิ และชัน้ลอย ประกอบไปด้วยตลาดสด อาหารพืน้เมอืง 

แหล่งรวมเสื้อผ้า อุปกรณ์ตัดเย็บ และสินค้าอื่นๆ นอกจากนี้แล้วยังมีห้องสมุดส�ำหรับเด็ก ร้านตัดผม ลานโล่งที่เอาไว้

ส�ำหรบัจดัเป็นลานโปรโมช่ัน มไีว้ส�ำหรบัสนิค้าลดราคาโดยเฉพาะ อกีทัง้ยงัมตีลาดนดัรอบๆ พืน้ทีใ่นช่วงเวลากลางคนื

อกีด้วย ถอืว่ามกีารท�ำกิจกรรมท่ีหลากหลายภายในย่านซึง่ก่อให้เกดิการใช้พืน้ที ่เป็นย่านท่ีมีกิจกรรมทางการค้าเกิดข้ึน

ตลอดทั้งวัน ย่านกาดหลวงจึงกลายเป็นที่นิยมของคนเชียงใหม่หรือนักท่องเที่ยวอย่างมากทั้งคนไทยและต่างประเทศ 

แต่เนือ่งจากย่านกาดหลวงได้รบัการพฒันาและยงัมกีารขยายตวัทางเศรษฐกจิมาโดยตลอด ด้วยความนิยมและชือ่เสยีง

ของตัวตลาดที่มีมาตั้งแต่อดีต ประกอบกับที่ตั้งที่ถูกล้อมรอบไปด้วยตลาดนวรัฐและตลาดชุมชนขนาดเล็ก ท�ำให้พื้นที่

ของตลาดและพ้ืนทีโ่ดยรอบนัน้มกีารกระจกุตัวของร้านค้า ส่งผลให้ในปัจจบุนันีย่้านกาดหลวงจะเตม็ไปด้วยการจราจร

ทีค่บัคัง่ ผูค้นจากพืน้ทีต่่างๆ ล้วนเข้ามาจบัจ่ายซือ้สอยกนั โดยเฉพาะช่วงวนัหยดุยาวในย่านจะมผู้ีคนมาใช้บรกิารแน่น

หนามาก ซ่ึงสิง่เหล่านีส่้งผลให้เกดิปัญหาต่างๆ ตามมา ท้ังในเรือ่งของความไม่เป็นสดัส่วนของพืน้ทีแ่ละร้านค้า การเกิด

ความซบเซาในบางบริเวณของตลาด ปัญหาด้านความเส่ือมโทรมภายในย่านการค้า เนือ่งจากไม่มกีารซ่อมแซมปรบัปรงุ

ภมูทิศัน์ปัญหาทีจ่อดรถไม่เพยีงพอต่อความต้องการต่อผูม้าใช้บรกิารและปัญหาด้านการจราจรทีม่กีารรกุล�ำ้ผวิจราจร 

เช่น การต้ังร้านค้าหรือหาบเร่แผงลอย การจอดรอรับผู้โดยสารของรถสาธารณะ การน�ำรถมาจอดริมถนนชั่วคราว 

รวมถงึการน�ำแผงเหลก็มากัน้บนถนน ท�ำให้เกดิการจราจรตดิขัดตลอดวนั โดยปัญหาเหล่านีย้งัคงส่งผลกระทบต่อผูใ้ช้

บริการพื้นที่ย่านกาดหลวงจนถึงปัจจุบัน

	 จากประเดน็ดงักล่าวน�ำมาสูค่วามสนใจในการศึกษา เพือ่ทีจ่ะเข้าใจประวตัคิวามเป็นมาและความส�ำคญัของ

พ้ืนทีย่่านกาดหลวงตัง้แต่อดตีจนถงึปัจจุบนั (พ.ศ.2453 - พ.ศ.2563) รวมทัง้ศกึษาและส�ำรวจสภาพทัว่ไป ด้านกายภาพ

และเศรษฐกจิตัง้แต่อดตีจนถงึปัจจบุนั สภาพปัญหาทีพ่บ รวมถงึการวเิคราะห์ความสัมพนัธ์ของคน กจิกรรม และพ้ืนที่ 

ทั้งน้ีเพื่อน�ำมาสู่ข้อเสนอแนะแนวทางการแก้ไขปัญหาและพัฒนาพื้นที่ของย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่ ให้กลาย

เป็นย่านการค้าที่เหมาะสมกับการใช้งานปัจจุบันและตอบสนองความต้องการของผู้ใช้งานในพื้นที่
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แนวทางการแก้ไขปัญหาและพัฒนาพื้นที่ของย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่ ให้กลายเป็นย่านการค้าที่เหมาะสมกับการใช้งาน
ปัจจุบันและตอบสนองความต้องการของผู้ใช้งานในพ้ืนท่ี 

 
ภาพที่ 1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษาย่านกาดหลวง 

ที่มา: ผู้วิจยั, 2564. 
 

การทบทวนแนวคิดทฤษฎีและกรอบแนวคิดการวิจัย 

 ในการศึกษาพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงมีความจำเป็นที่จะต้องศึกษาแนวความคิด ทฤษฎี และ
งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อสร้างความเข้าใจ สร้างองค์ความรู้ รวมถึงการนำไปใช้อ้างอิงและเช่ือมโยงกับแนวทางการพัฒนาพื้นที่ย่าน
กาดหลวงต่อไป โดยเริ่มจากการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับตลาด แนวความคิดเกี่ยวกับระบบกิจกรรม พื้นที่ และที่ตั้ง แนวความคิด
เกี่ยวกับการพัฒนา และแนวความคิดการใช้ประโยชน์ท่ีดินของย่านการค้า หรือย่านพาณิชยกรรม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

 1.แนวคิดเกี่ยวกับตลาด ตลาดเป็นสถานท่ีที่เกิดการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าและบริการที่หลากหลาย โดยประเภท หรือ
ลักษณะของตลาดของแต่ละแห่งนั้นจะมีความแตกต่างกันไปตามสภาพทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของแต่ละพื้นที่ สามารถ
แบ่งรูปแบบของตลาดออกเป็น 6 รูปแบบด้วยกัน คือ ตลาดน้ำ ตลาดบก ตลาดสด หาบเร่แผงลอย ตลาดนัด และตลาดเฉพาะอยา่ง 
(เกียรติ จิวะกุลและคณะ, 2525: 3) โดยตลาดจะเป็นสถานที่หรือบริเวณที่ มีหน้าที่แลกเปลี่ยนสินค้าและบริการระหว่างผู้ซื้อกับ
ผู้ขาย นอกจากนั้นยังเป็นพื้นที่สำหรับแลกเปลี่ยนข่าวสาร ความรู้ และความคิดต่าง ๆ ทำให้เกิดปฏิสัมพันธ์จากผู้คนที่เข้ามาใช้
บริการทั้งภายนอกและภายในพื้นที่ ซึ่งถือว่าตลาดมีความสำคัญอย่างยิ่งกับชุมชน เพราะตลาดสามารถสะท้อนให้เห็นถึงสภาพ
เศรษฐกิจ สภาพสังคม และกายภาพที่ผสมผสานกัน ทั้งวิวัฒนาการทางการตั้งถิ่นฐานและการเปลี่ยนแปลงทำเลที่ตั้งของกิจกรรม
ในพื้นที ่ซึ่งสิ่งเหล่านี้ส่งผลให้ตลาดแต่ละแห่งมีลักษณะที่แตกต่างกันออกไป (สมรักษ์ ชัยสิงห์กานานนท,์ 2549 :5) 

ภาพที่ 1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษาย่านกาดหลวง
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

การทบทวนแนวคิดทฤษฎีและกรอบแนวคิดการวิจัย
	 ในการศึกษาพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงมีความจ�ำเป็นที่จะต้องศึกษาแนวความคิด 

ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง เพื่อสร้างความเข้าใจ สร้างองค์ความรู้ รวมถึงการน�ำไปใช้อ้างอิงและเชื่อมโยงกับ

แนวทางการพฒันาพืน้ทีย่่านกาดหลวงต่อไป โดยเริม่จากการศกึษาแนวคดิเกีย่วกบัตลาด แนวความคดิเกีย่วกับระบบ

กิจกรรม พื้นที่ และท่ีต้ัง แนวความคิดเก่ียวกับการพัฒนา และแนวความคิดการใช้ประโยชน์ที่ดินของย่านการค้า 

หรือย่านพาณิชยกรรม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

	 1.	 แนวคิดเกี่ยวกับตลาด ตลาดเป็นสถานที่ที่เกิดการซ้ือขายแลกเปล่ียนสินค้าและบริการที่หลากหลาย 

โดยประเภท หรอืลกัษณะของตลาดของแต่ละแห่งนัน้จะมคีวามแตกต่างกนัไปตามสภาพทางกายภาพ เศรษฐกจิ และ

สงัคมของแต่ละพ้ืนที ่สามารถแบ่งรปูแบบของตลาดออกเป็น 6 รูปแบบด้วยกนั คอื ตลาดน�ำ้ ตลาดบก ตลาดสด หาบเร่

แผงลอย ตลาดนัด และตลาดเฉพาะอย่าง (เกียรติ จิวะกุลและคณะ, 2525: 3) โดยตลาดจะเป็นสถานที่หรือบริเวณที่ 

มหีน้าทีแ่ลกเปลีย่นสนิค้าและบรกิารระหว่างผูซ้ือ้กบัผูข้าย นอกจากนัน้ยงัเป็นพ้ืนทีส่�ำหรบัแลกเปลีย่นข่าวสาร ความรู้ 

และความคดิต่างๆ ท�ำให้เกดิปฏสิมัพันธ์จากผูค้นทีเ่ข้ามาใช้บรกิารทัง้ภายนอกและภายในพืน้ที ่ซึง่ถอืว่าตลาดมคีวาม

ส�ำคัญอย่างยิ่งกับชุมชน เพราะตลาดสามารถสะท้อนให้เห็นถึงสภาพเศรษฐกิจ สภาพสังคม และกายภาพที่ผสม

ผสานกัน ทั้งวิวัฒนาการทางการตั้งถิ่นฐานและการเปลี่ยนแปลงท�ำเลที่ตั้งของกิจกรรมในพื้นที่ ซึ่งสิ่งเหล่านี้ส่งผลให้

ตลาดแต่ละแห่งมีลักษณะที่แตกต่างกันออกไป (สมรักษ์ ชัยสิงห์กานานนท์, 2549 :5)

	 2.	 แนวความคิดเกีย่วกบัระบบกจิกรรม พืน้ที ่และทีต่ัง้ กิจกรรมทางสงัคมทีเ่กดิขึน้ในชมุชนนัน้ นอกจาก

จะต้องมีการ ปะทะสังสรรค์กับคนในชุมชนแล้ว ยังต้องมีการเคลื่อนไหว (Movement) เกิดข้ึนบนพื้นที่ชุมชนด้วย 

(Amos Rapoport, 1994: 4474-478) แสดงให้เห็นว่า วิถีชีวิต การท�ำกิจกรรม และการใช้พื้นที่ มีความสัมพันธ์กัน 

ถอืเป็นสิง่พืน้ฐานทีท่�ำให้ชุมชนแต่ละแห่งม ีเอกลกัษณ์แตกต่างกนั และไม่สามารถมองตวักจิกรรมเพยีง กจิกรรมเดียว 
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แนวทางการแก้ไขปัญหาและพัฒนาพื้นที่ของย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่ ให้กลายเป็นย่านการค้าที่เหมาะสมกับการใช้งาน
ปัจจุบันและตอบสนองความต้องการของผู้ใช้งานในพ้ืนท่ี 

 
ภาพที่ 1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษาย่านกาดหลวง 

ที่มา: ผู้วิจยั, 2564. 
 

การทบทวนแนวคิดทฤษฎีและกรอบแนวคิดการวิจัย 

 ในการศึกษาพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงมีความจำเป็นที่จะต้องศึกษาแนวความคิด ทฤษฎี และ
งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อสร้างความเข้าใจ สร้างองค์ความรู้ รวมถึงการนำไปใช้อ้างอิงและเช่ือมโยงกับแนวทางการพัฒนาพื้นที่ย่าน
กาดหลวงต่อไป โดยเริ่มจากการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับตลาด แนวความคิดเกี่ยวกับระบบกิจกรรม พื้นที่ และที่ตั้ง แนวความคิด
เกี่ยวกับการพัฒนา และแนวความคิดการใช้ประโยชน์ท่ีดินของย่านการค้า หรือย่านพาณิชยกรรม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

 1.แนวคิดเกี่ยวกับตลาด ตลาดเป็นสถานท่ีที่เกิดการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าและบริการที่หลากหลาย โดยประเภท หรือ
ลักษณะของตลาดของแต่ละแห่งนั้นจะมีความแตกต่างกันไปตามสภาพทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของแต่ละพื้นที่ สามารถ
แบ่งรูปแบบของตลาดออกเป็น 6 รูปแบบด้วยกัน คือ ตลาดน้ำ ตลาดบก ตลาดสด หาบเร่แผงลอย ตลาดนัด และตลาดเฉพาะอยา่ง 
(เกียรติ จิวะกุลและคณะ, 2525: 3) โดยตลาดจะเป็นสถานที่หรือบริเวณที่ มีหน้าที่แลกเปลี่ยนสินค้าและบริการระหว่างผู้ซื้อกับ
ผู้ขาย นอกจากนั้นยังเป็นพื้นที่สำหรับแลกเปลี่ยนข่าวสาร ความรู้ และความคิดต่าง ๆ ทำให้เกิดปฏิสัมพันธ์จากผู้คนที่เข้ามาใช้
บริการทั้งภายนอกและภายในพื้นที่ ซึ่งถือว่าตลาดมีความสำคัญอย่างยิ่งกับชุมชน เพราะตลาดสามารถสะท้อนให้เห็นถึงสภาพ
เศรษฐกิจ สภาพสังคม และกายภาพที่ผสมผสานกัน ทั้งวิวัฒนาการทางการตั้งถิ่นฐานและการเปลี่ยนแปลงทำเลที่ตั้งของกิจกรรม
ในพื้นที ่ซึ่งสิ่งเหล่านี้ส่งผลให้ตลาดแต่ละแห่งมีลักษณะที่แตกต่างกันออกไป (สมรักษ์ ชัยสิงห์กานานนท,์ 2549 :5) 

ภาพที่ 1 ขอบเขตพื้นที่ศึกษาย่านกาดหลวง
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

การทบทวนแนวคิดทฤษฎีและกรอบแนวคิดการวิจัย
	 ในการศึกษาพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงมีความจ�ำเป็นท่ีจะต้องศึกษาแนวความคิด 

ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพื่อสร้างความเข้าใจ สร้างองค์ความรู้ รวมถึงการน�ำไปใช้อ้างอิงและเชื่อมโยงกับ

แนวทางการพฒันาพืน้ทีย่่านกาดหลวงต่อไป โดยเริม่จากการศกึษาแนวคดิเกีย่วกบัตลาด แนวความคดิเกีย่วกับระบบ

กิจกรรม พื้นที่ และที่ต้ัง แนวความคิดเก่ียวกับการพัฒนา และแนวความคิดการใช้ประโยชน์ท่ีดินของย่านการค้า 

หรือย่านพาณิชยกรรม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

	 1.	 แนวคิดเกี่ยวกับตลาด ตลาดเป็นสถานที่ที่เกิดการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าและบริการที่หลากหลาย 

โดยประเภท หรอืลกัษณะของตลาดของแต่ละแห่งนัน้จะมคีวามแตกต่างกนัไปตามสภาพทางกายภาพ เศรษฐกจิ และ

สงัคมของแต่ละพ้ืนที ่สามารถแบ่งรปูแบบของตลาดออกเป็น 6 รูปแบบด้วยกัน คอื ตลาดน�ำ้ ตลาดบก ตลาดสด หาบเร่

แผงลอย ตลาดนัด และตลาดเฉพาะอย่าง (เกียรติ จิวะกุลและคณะ, 2525: 3) โดยตลาดจะเป็นสถานที่หรือบริเวณที่ 

มหีน้าทีแ่ลกเปลีย่นสนิค้าและบรกิารระหว่างผู้ซือ้กบัผู้ขาย นอกจากนัน้ยงัเป็นพ้ืนทีส่�ำหรบัแลกเปลีย่นข่าวสาร ความรู้ 

และความคดิต่างๆ ท�ำให้เกดิปฏสิมัพันธ์จากผูค้นทีเ่ข้ามาใช้บรกิารทัง้ภายนอกและภายในพืน้ที ่ซึง่ถอืว่าตลาดมคีวาม

ส�ำคัญอย่างยิ่งกับชุมชน เพราะตลาดสามารถสะท้อนให้เห็นถึงสภาพเศรษฐกิจ สภาพสังคม และกายภาพที่ผสม

ผสานกัน ทั้งวิวัฒนาการทางการตั้งถิ่นฐานและการเปลี่ยนแปลงท�ำเลที่ตั้งของกิจกรรมในพื้นที่ ซึ่งสิ่งเหล่านี้ส่งผลให้

ตลาดแต่ละแห่งมีลักษณะที่แตกต่างกันออกไป (สมรักษ์ ชัยสิงห์กานานนท์, 2549 :5)

	 2.	 แนวความคิดเกีย่วกบัระบบกจิกรรม พืน้ที ่และทีต่ัง้ กิจกรรมทางสงัคมทีเ่กดิข้ึนในชมุชนนัน้ นอกจาก

จะต้องมีการ ปะทะสังสรรค์กับคนในชุมชนแล้ว ยังต้องมีการเคลื่อนไหว (Movement) เกิดข้ึนบนพื้นที่ชุมชนด้วย 

(Amos Rapoport, 1994: 4474-478) แสดงให้เห็นว่า วิถีชีวิต การท�ำกิจกรรม และการใช้พื้นที่ มีความสัมพันธ์กัน 

ถอืเป็นสิง่พืน้ฐานทีท่�ำให้ชมุชนแต่ละแห่งม ีเอกลกัษณ์แตกต่างกนั และไม่สามารถมองตวักจิกรรมเพยีง กจิกรรมเดียว 

แต่ต้องพิจารณาทั้งระบบกิจกรรม โดยเฉพาะในเรื่องที่ตั้งเป็นการผสมผสานกันระหว่างพฤติกรรมที่ตั้งและบทบาท 

ซึ่งเป็นแนวความคิดที่สามารถน�ำมาใช้ในการพิจารณาถึงพฤติกรรมต่างๆ ของมนุษย์ที่จะส่งผลต่อการใช้พื้นที่ในการ

ท�ำกิจกรรมนั้น และการใช้พื้นท่ีในลักษณะต่างๆ สิ่งเหล่าน้ีจะสามารถน�ำมาช่วยในการพิจารณาถึงรูปร่างของพื้นที่ 

รวมถึงการใช้พื้นที่ในกลุ่มกิจกรรม เดียวกัน โดยการใช้พื้นที่ในลักษณะเดียวกันย่อมส่งผลให้เกิดการร่วมกันของพื้นที่ 

หรือรวมกันขึน้เป็นย่านและเกิดเป็น ลกัษณะเฉพาะของพืน้ท่ีนัน้ๆ อกีทัง้กจิกรรมยงัเป็นสิง่ทีท่�ำให้เกิดการเปลีย่นแปลง

ในแง่มุมของการใช้พืน้ที ่ซึง่ท้ายสดุเมือ่เกดิการ เปลีย่นแปลงการใช้พืน้ทีแ่ล้วย่อมส่งผลให้ลกัษณะของพ้ืนทีห่รอืลกัษณะ

ของย่านนัน้ๆ เปลีย่นแปลงตามไป นอกจากนัน้แล้ว ความสมัพนัธ์ความสมัพนัธ์ระหว่าง วถิชีวีติ หรอืวฒันธรรม ระบบ

กิจกรรม และระบบที่ตั้งที่เชื่อมโยงเข้าด้วยกัน ทั้ง 3 สิ่งนี้จะ สามารถสะท้อนความแตกต่าง หรือความเป็นเอกลักษณ์

ของชุมชนนั้นออกมาได้

	 3.	 แนวความคิดเกี่ยวกับการพัฒนา การพัฒนานั้นเป็นกระบวนการเปลี่ยนแปลงจากสภาพสิ่งใดสิ่งหนึ่ง

ไปสูอ่กีสิง่หนึง่ใน ทศิทางทีด่ขีึน้อย่างเป็นระบบ ทัง้ในด้านของคณุภาพ ปรมิาณ และสิง่แวดล้อม ซึง่เป็นการเปลีย่นแปลง

ทีเ่กิดขึน้ตามล�ำดบัอย่าง ต่อเนือ่ง ด้วยการวางแผนทีม่กีารเตรยีมไว้ล่วงหน้า รวมถึงกลวธิ ีการปฏบิตักิารล้วนแต่เป็นการ

ด�ำเนนิโดยตวัของมนษุย์เพือ่ให้เกดิ ประโยชน์ต่อตวัของมนษุย์เอง ซึง่จะเป็นไปตามแผนและโครงการจนประสบความ

ส�ำเร็จตามวัตถุประสงค์รวมถึงเป้าหมายที่ได้วาง ไว้ หากจะท�ำการวางแผนพัฒนาย่านการค้านั้น ควรมีการศึกษาใน

เรื่องของลักษณะของเมือง (Character of Urban Area) โดยต้องท�ำการศึกษาถึงภาพปัจจุบันของเมือง (Existing) 

ให้ละเอียด ซึ่งความรู้ที่จะต้องศึกษาค้นคว้าและวิเคราะห์อย่างลึกซึ้ง ทั้งในเชิงลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ 

และสังคม ตลอดจนความสัมพันธ์เกี่ยวเนื่องของกิจกรรมเหล่านั้น (Eisner 1980: 127; Golany Gideon, 1976: 64) 

ซึง่จะสามารถคาดการณ์การใช้ทีด่นิ และประมาณประชากรในอนาคต เพือ่น�ำมาวางแผนการพฒันาพืน้ทีใ่ห้ สอดคล้อง 

และประสบความส�ำเร็จ

	 4. 	 แนวความคิดการใช้ประโยชน์ที่ดินของย่านการค้า หรือย่านพาณิชยกรรม ย่านพาณิชยกรรม 

(สมุนา อยูโ่พธิ,์ 2531; F. Stuart Chapin Jr.., 1972; เสน่ห์ ญาณสาร, 2542: 65 และ เกยีรต ิจวิะกลุ และคณะ, 2525) 

ได้กล่าวในท�ำนองเดยีวกันว่า เป็นอาณาเขตทางภมูศิาสตร์ทีม่ปีระชาชนอยูอ่าศยั และเป็นทีร่วมตวัของร้านค้าหรือเป็น

ย่านทีม่ปีระชานยิมไปจับจ่ายซือ้ขายสนิค้าและบรกิารเป็นจ�ำนวนมาก หรอืเป็นสถานทีแ่ห่งใดแห่งหน่ึงหรอืหลายสถาน

ที่ตั้งอยู่ใกล้กันในท�ำเลท่ีเหมาะสม โดยตั้งอยู่ใกล้กับเส้นทางที่มีการสัญจรแน่นหนา มีระบบคมนาคมที่เข้าถึงสะดวก 

มทีีจ่อดรถรองรบัเพยีงพอต่อย่านการค้า ผูค้นเข้าถึงได้ง่าย และทีร่กร้างจะมน้ีอย เพราะทีด่นิราคาสงูมากจงึจ�ำเป็นจะ

ต้องมีการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีอย่างคุ้มค่า ส่งผลให้ย่านนี้มีส่ิงปลูกสร้างที่มีราคาสูง ซึ่งย่านการค้านี้ถือว่าเป็นหัวใจหลัก

ส�ำคัญของเมือง โดยปกติพื้นที่ของย่านจะมีประมาณ 4-8% ของเมือง ดังนั้นย่านการค้า หรือย่านพาณิชยกรรมจึงตั้ง

อยู่บริเวณที่เป็นศูนย์กลางของชุมชนหรือเมืองและเป็นองค์ประกอบของพื้นที่ชุมชนในด้านการเป็นย่านศูนย์กลาง 

(Central place) และกลายเป็นย่านการค้าทีม่ปีระชาชนกระจกุตวักนัอย่างหนาแน่น มกีารขายสนิค้าทีม่ลีกัษณะทีมุ่ง่

เน้นขายให้กบัประชาชนภายในเมืองรวมถงึรอบข้าง ย่านการค้าในลักษณะนี้จะตอ้งตั้งอยู่บนท�ำเลที่ประชานิยมไปซื้อ

สินค้ามากพอสมควร รวมถึงมักจะมีตลาดสดขายอาหารอยู่ด้วย

	 จากการทบทวนวรรณกรรมดังกล่าวในข้างต้น น�ำมาสู่การสร้างกรอบแนวคิดในการวิจัย เพื่อก�ำหนดกรอบ

แนวคดิ โดยพจิารณาองค์ประกอบต่างๆ ทีม่คีวามสมัพนัธ์กนั รวมถงึตวัแปรทีไ่ด้จากการศกึษาแนวความคดิและทฤษฎี

จะมกีารศกึษาและ พจิารณาจากลกัษณะทางกายภาพ ลกัษณะทางเศรษฐกจิ และลักษณะทางสงัคม ซึง่ลักษณะทัง้สาม

ประการนี้มีความสัมพันธ์ เชื่อมโยงซึ่งกันและกัน (ภาพที่ 2) มีรายละเอียดดังนี้ (1) ลักษณะทางกายภาพ เป็นการ



การพัฒนาพื้นที่ย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่
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ศกึษาลกัษณะเชงิพืน้ทีท่ีป่รากฏให้เหน็ ทัว่ไปผ่านสภาพแวดล้อมของพ้ืนทีศ่กึษา ซึง่มกีารพจิารณา 3 ตวัแปร คอื ทีต่ัง้ 

และอาณาเขต ระบบการคมนาคมและการเข้าถึง พื้นที่ การใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร ทั้งสามตัวแปรนี้เป็นการ

ศึกษาเพื่อให้ทราบถึงสภาพของพื้นท่ี อีกท้ังยังมีอิทธิพลต่อการ ก�ำหนดประเภท หรือลักษณะกิจกรรมของมนุษย์ได้ 

ซึ่งจะน�ำมาวิเคราะห์เพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ได ้(2) ลักษณะทาง เศรษฐกิจ เป็นการศึกษาตัวแปรที่มีผล

ต่อระบบเศรษฐกิจ ซึ่งพิจารณาจาก 3 ตัวแปร คือ กิจกรรมและช่วงเวลาของกิจกรรม ประเภทการค้า รูปแบบ หรือ

ลักษณะการค้า เพื่อให้ทราบถึงกิจกรรมในพื้นที่ โดยมีความสัมพันธ์กันกับลักษณะเชิงพื้นที่และเวลา น�ำมาวิเคราะห์

ถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในแต่ละช่วงเวลา รวมถึงท�ำให้ทราบถึงประวัติความเป็นมา ล�ำดับเหตุการณ์ส�ำคัญต่างๆ 

ในพื้นที่ (3) ลักษณะทางสังคม จะมีการพิจารณา 2 ตัวแปร คือ กลุ่มผู้ใช้บริการ และความต้องการของผู้ใช้บริการ 

เพื่อให้ทราบ ถึงพฤติกรรม และความต้องการของกลุ่มที่เข้ามาใช้บริการ น�ำไปสู่การวิเคราะห์และวางแผนพัฒนาย่าน

กาดหลวง

 จากการทบทวนวรรณกรรมดังกล่าวในข้างต้น นำมาสู่การสร้างกรอบแนวคิดในการวิจัย เพื่อกำหนดกรอบแนวคิด โดย
พิจารณาองค์ประกอบต่าง ๆ ที่มีความสัมพันธ์กัน รวมถึงตัวแปรที่ ได้จากการศึกษาแนวความคิดและทฤษฎีจะมีการศึกษาและ 
พิจารณาจากลักษณะทางกายภาพ ลักษณะทางเศรษฐกิจ และลักษณะทางสังคม ซึ่งลักษณะทั้งสามประกา รนี้มีความสัมพันธ์ 
เชื่อมโยงซึ่งกันและกัน (ภาพที่ 2) มีรายละเอียดดังนี้ (1) ลักษณะทางกายภาพ เป็นการศึกษาลักษณะเชิงพื้นที่ที่ปรากฏให้เห็น 
ทั่วไปผ่านสภาพแวดล้อมของพื้นที่ศึกษา ซึ่งมีการพิจารณา 3 ตัวแปร คือ ที่ตั้ง และอาณาเขต ระบบการคมนาคมและการเข้าถึง 
พื้นที่ การใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร ทั้งสามตัวแปรนี้เป็นการศึกษาเพื่อให้ทราบถึงสภาพของพื้นที่ อีกทั้งยังมีอิทธิพลต่อการ  
กำหนดประเภท หรือลักษณะกิจกรรมของมนุษย์ได้ ซึ่งจะนำมาวิเคราะห์เพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ได้  (2) ลักษณะทาง 
เศรษฐกิจ เป็นการศึกษาตัวแปรที่มีผลต่อระบบเศรษฐกิจ ซึ่งพิจารณาจาก 3 ตัวแปร คือ กิจกรรมและช่วงเวลาของกิจกรรม 
ประเภทการค้า รูปแบบ หรือลักษณะการค้า เพื่อให้ทราบถึงกิจกรรมในพื้นที่ โดยมีความสัมพันธ์กันกับลักษณะเชิงพื้นที่และเวลา 
นำมาวิเคราะห์ถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในแต่ละช่วงเวลา รวมถึงทำให้ทราบถึงประวัติความเป็นมา ลำดับเหตุการณ์สำคัญต่าง 
ๆ ในพื้นที่ (3) ลักษณะทางสังคม จะมีการพิจารณา 2 ตัวแปร คือ กลุ่มผู้ใช้บริการ และความต้องการของผู้ใช้บริการ เพื่อให้ทราบ 
ถึงพฤติกรรม และความต้องการของกลุ่มที่เข้ามาใช้บริการ นำไปสู่การวิเคราะห์และวางแผนพัฒนาย่านกาดหลวง 
 

 
ภาพที่ 2 กรอบแนวคิดการวิจยั 

ที่มา: ผู้วิจยั, 2564. 
 

วิธีการวิจัย เครื่องมือในการวิจัย และระเบียบวิธีวิจัย  

 การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาวิจัยเชิงพรรณนา (Descriptive Research) โดยเริ่มจากศึกษาข้อมูลเบื้องต้นของพื้นที่ทั้ง
ด้านกายภาพ ด้านเศรษฐกิจ และด้านสังคม รวมถึงกิจกรรมและการใช้พื้นที่เพื่อให้เข้าใจถึงสภาพทั่วไป ความสำคัญ และสภาพ 

ปัญหาพื้นที่ในปัจจุบัน ในขณะเดียวกันจึงต้องมีการศึกษาแนวคิดและทฤษฎีต่าง ๆ รวมถึงงานวิจัยที่เกี่ยวข้ องเพื่อนำมาเป็นแนว
ทางการวิจัยและทำให้ทราบถึงพัฒนาการที่เกิดขึ้นในพื้นที่ นอกจากการศึกษาข้อมูลที่เกี่ยวข้องแล้วจำเป็นต้องสร้างและกำหนด  

เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย เพื่อใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูลทั้งข้อมูลปฐมภูมิและข้อมูลทุติยภูมิโดยเครื่องมือที่ใช้ในการเก็บ  ข้อมูลมี
อยู่ 2 ประเภท คือ 1) แบบสำรวจ โดยผู้วิจัยจะจัดทำแผนที่ในบริเวณย่านกาดหลวง เพื่อนำมาประกอบการสำคัญเชิงลักษณะ
กายภาพ ที่ตั้ง และขอบเขตพื้นที่ การใช้ประโยชน์อาคาร  สภาพอาคาร และเส้นทางการคมนาคม รวมถึงมีการสำรวจในเชิง

ภาพที่ 2 กรอบแนวคิดการวิจัย
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

วิธีการวิจัย เครื่องมือในการวิจัย และระเบียบวิธีวิจัย 
	 การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาวิจัยเชิงพรรณนา (Descriptive Research) โดยเริ่มจากศึกษาข้อมูลเบื้องต้น

ของพื้นที่ทั้งด้านกายภาพ ด้านเศรษฐกิจ และด้านสังคม รวมถึงกิจกรรมและการใช้พื้นที่เพื่อให้เข้าใจถึงสภาพทั่วไป 

ความส�ำคญั และสภาพ ปัญหาพืน้ทีใ่นปัจจบุนั ในขณะเดยีวกนัจงึต้องมกีารศกึษาแนวคดิและทฤษฎต่ีางๆ รวมถงึงาน

วจิยัทีเ่กีย่วข้องเพือ่น�ำมาเป็นแนวทางการวจิยัและท�ำให้ทราบถึงพฒันาการทีเ่กดิขึน้ในพืน้ที ่นอกจากการศึกษาข้อมลู

ทีเ่กีย่วข้องแล้วจ�ำเป็นต้องสร้างและก�ำหนด เคร่ืองมอืทีใ่ช้ในการวจิยั เพือ่ใช้ในการเกบ็รวบรวมข้อมลูท้ังข้อมลูปฐมภมูิ

และข้อมูลทุติยภูมิโดยเครื่องมือที่ใช้ในการเก็บ ข้อมูลมีอยู่ 2 ประเภท คือ 1) แบบส�ำรวจ โดยผู้วิจัยจะจัดท�ำแผนที่

ในบริเวณย่านกาดหลวง เพื่อน�ำมาประกอบการส�ำคัญเชิงลักษณะกายภาพ ที่ตั้ง และขอบเขตพื้นที่ การใช้ประโยชน์

อาคาร สภาพอาคาร และเส้นทางการคมนาคม รวมถึงมีการส�ำรวจในเชิงเศรษฐกิจและสังคม คือ รูปแบบ ประเภท

ของกิจกรรม และ ช่วงเวลาท่ีเกิดกิจกรรม ซ่ึงในการเก็บข้อมูลจะอาศัยจากการส�ำรวจ สังเกต และ สัมภาษณ์กลุ่ม

ตัวอย่างในพื้นที่ 2) แบบสัมภาษณ ์แบ่งออกเป็น 2 ชุด โดยชุดแรกจะจัดท�ำแบบ สัมภาษณ์ส�ำหรับกลุ่มบุคคลส�ำคัญ

จ�ำนวน 10 คน เพ่ือรวบรวมข้อมูลเก่ียวกับประวัติและความเป็นมาของพื้นที่เหตุการณ์ส�ำคัญ กิจกรรมที่เกิดขึ้นใน
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ศกึษาลกัษณะเชงิพืน้ทีท่ีป่รากฏให้เหน็ ทัว่ไปผ่านสภาพแวดล้อมของพ้ืนทีศ่กึษา ซึง่มกีารพจิารณา 3 ตวัแปร คอื ทีต่ัง้ 

และอาณาเขต ระบบการคมนาคมและการเข้าถึง พื้นที่ การใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร ทั้งสามตัวแปรนี้เป็นการ

ศึกษาเพื่อให้ทราบถึงสภาพของพื้นที่ อีกท้ังยังมีอิทธิพลต่อการ ก�ำหนดประเภท หรือลักษณะกิจกรรมของมนุษย์ได้ 

ซึ่งจะน�ำมาวิเคราะห์เพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ได ้(2) ลักษณะทาง เศรษฐกิจ เป็นการศึกษาตัวแปรที่มีผล

ต่อระบบเศรษฐกิจ ซึ่งพิจารณาจาก 3 ตัวแปร คือ กิจกรรมและช่วงเวลาของกิจกรรม ประเภทการค้า รูปแบบ หรือ

ลักษณะการค้า เพื่อให้ทราบถึงกิจกรรมในพื้นที่ โดยมีความสัมพันธ์กันกับลักษณะเชิงพื้นที่และเวลา น�ำมาวิเคราะห์

ถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในแต่ละช่วงเวลา รวมถึงท�ำให้ทราบถึงประวัติความเป็นมา ล�ำดับเหตุการณ์ส�ำคัญต่างๆ 

ในพื้นที่ (3) ลักษณะทางสังคม จะมีการพิจารณา 2 ตัวแปร คือ กลุ่มผู้ใช้บริการ และความต้องการของผู้ใช้บริการ 

เพื่อให้ทราบ ถึงพฤติกรรม และความต้องการของกลุ่มที่เข้ามาใช้บริการ น�ำไปสู่การวิเคราะห์และวางแผนพัฒนาย่าน

กาดหลวง

 จากการทบทวนวรรณกรรมดังกล่าวในข้างต้น นำมาสู่การสร้างกรอบแนวคิดในการวิจัย เพื่อกำหนดกรอบแนวคิด โดย
พิจารณาองค์ประกอบต่าง ๆ ที่มีความสัมพันธ์กัน รวมถึงตัวแปรที่ ได้จากการศึกษาแนวความคิดและทฤษฎีจะมีการศึกษาและ 
พิจารณาจากลักษณะทางกายภาพ ลักษณะทางเศรษฐกิจ และลักษณะทางสังคม ซึ่งลักษณะทั้งสามประกา รนี้มีความสัมพันธ์ 
เชื่อมโยงซึ่งกันและกัน (ภาพที่ 2) มีรายละเอียดดังนี้ (1) ลักษณะทางกายภาพ เป็นการศึกษาลักษณะเชิงพื้นที่ที่ปรากฏให้เห็น 
ทั่วไปผ่านสภาพแวดล้อมของพื้นที่ศึกษา ซึ่งมีการพิจารณา 3 ตัวแปร คือ ที่ตั้ง และอาณาเขต ระบบการคมนาคมและการเข้าถึง 
พื้นที่ การใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร ทั้งสามตัวแปรนี้เป็นการศึกษาเพื่อให้ทราบถึงสภาพของพื้นที่ อีกทั้งยังมีอิทธิพลต่อการ  
กำหนดประเภท หรือลักษณะกิจกรรมของมนุษย์ได้ ซึ่งจะนำมาวิเคราะห์เพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ได้  (2) ลักษณะทาง 
เศรษฐกิจ เป็นการศึกษาตัวแปรที่มีผลต่อระบบเศรษฐกิจ ซึ่งพิจารณาจาก 3 ตัวแปร คือ กิจกรรมและช่วงเวลาของกิจกรรม 
ประเภทการค้า รูปแบบ หรือลักษณะการค้า เพื่อให้ทราบถึงกิจกรรมในพื้นที่ โดยมีความสัมพันธ์กันกับลักษณะเชิงพื้นที่และเวลา 
นำมาวิเคราะห์ถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในแต่ละช่วงเวลา รวมถึงทำให้ทราบถึงประวัติความเป็นมา ลำดับเหตุการณ์สำคัญต่าง 
ๆ ในพื้นที่ (3) ลักษณะทางสังคม จะมีการพิจารณา 2 ตัวแปร คือ กลุ่มผู้ใช้บริการ และความต้องการของผู้ใช้บริการ เพื่อให้ทราบ 
ถึงพฤติกรรม และความต้องการของกลุ่มที่เข้ามาใช้บริการ นำไปสู่การวิเคราะห์และวางแผนพัฒนาย่านกาดหลวง 
 

 
ภาพที่ 2 กรอบแนวคิดการวิจยั 

ที่มา: ผู้วิจยั, 2564. 
 

วิธีการวิจัย เครื่องมือในการวิจัย และระเบียบวิธีวิจัย  

 การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาวิจัยเชิงพรรณนา (Descriptive Research) โดยเริ่มจากศึกษาข้อมูลเบื้องต้นของพื้นที่ทั้ง
ด้านกายภาพ ด้านเศรษฐกิจ และด้านสังคม รวมถึงกิจกรรมและการใช้พื้นที่เพื่อให้เข้าใจถึงสภาพทั่วไป ความสำคัญ และสภาพ 

ปัญหาพื้นที่ในปัจจุบัน ในขณะเดียวกันจึงต้องมีการศึกษาแนวคิดและทฤษฎีต่าง ๆ รวมถึงงานวิจัยที่เกี่ยวข้ องเพื่อนำมาเป็นแนว
ทางการวิจัยและทำให้ทราบถึงพัฒนาการที่เกิดขึ้นในพื้นที่ นอกจากการศึกษาข้อมูลที่เกี่ยวข้องแล้วจำเป็นต้องสร้างและกำหนด  

เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย เพื่อใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูลทั้งข้อมูลปฐมภูมิและข้อมูลทุติยภูมิโดยเครื่องมือที่ใช้ในการเก็บ  ข้อมูลมี
อยู่ 2 ประเภท คือ 1) แบบสำรวจ โดยผู้วิจัยจะจัดทำแผนที่ในบริเวณย่านกาดหลวง เพื่อนำมาประกอบการสำคัญเชิงลักษณะ
กายภาพ ที่ตั้ง และขอบเขตพื้นที่ การใช้ประโยชน์อาคาร  สภาพอาคาร และเส้นทางการคมนาคม รวมถึงมีการสำรวจในเชิง

ภาพที่ 2 กรอบแนวคิดการวิจัย
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

วิธีการวิจัย เครื่องมือในการวิจัย และระเบียบวิธีวิจัย 
	 การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาวิจัยเชิงพรรณนา (Descriptive Research) โดยเริ่มจากศึกษาข้อมูลเบื้องต้น

ของพื้นที่ทั้งด้านกายภาพ ด้านเศรษฐกิจ และด้านสังคม รวมถึงกิจกรรมและการใช้พื้นที่เพื่อให้เข้าใจถึงสภาพทั่วไป 

ความส�ำคญั และสภาพ ปัญหาพืน้ทีใ่นปัจจบุนั ในขณะเดยีวกนัจงึต้องมกีารศกึษาแนวคดิและทฤษฎต่ีางๆ รวมถงึงาน

วจิยัทีเ่กีย่วข้องเพือ่น�ำมาเป็นแนวทางการวจิยัและท�ำให้ทราบถงึพฒันาการทีเ่กดิขึน้ในพืน้ที ่นอกจากการศกึษาข้อมลู

ทีเ่กีย่วข้องแล้วจ�ำเป็นต้องสร้างและก�ำหนด เคร่ืองมอืทีใ่ช้ในการวจิยั เพือ่ใช้ในการเกบ็รวบรวมข้อมลูท้ังข้อมลูปฐมภมูิ

และข้อมูลทุติยภูมิโดยเครื่องมือที่ใช้ในการเก็บ ข้อมูลมีอยู่ 2 ประเภท คือ 1) แบบส�ำรวจ โดยผู้วิจัยจะจัดท�ำแผนที่

ในบริเวณย่านกาดหลวง เพื่อน�ำมาประกอบการส�ำคัญเชิงลักษณะกายภาพ ที่ตั้ง และขอบเขตพื้นที่ การใช้ประโยชน์

อาคาร สภาพอาคาร และเส้นทางการคมนาคม รวมถึงมีการส�ำรวจในเชิงเศรษฐกิจและสังคม คือ รูปแบบ ประเภท

ของกิจกรรม และ ช่วงเวลาที่เกิดกิจกรรม ซึ่งในการเก็บข้อมูลจะอาศัยจากการส�ำรวจ สังเกต และ สัมภาษณ์กลุ่ม

ตัวอย่างในพื้นที่ 2) แบบสัมภาษณ ์แบ่งออกเป็น 2 ชุด โดยชุดแรกจะจัดท�ำแบบ สัมภาษณ์ส�ำหรับกลุ่มบุคคลส�ำคัญ

จ�ำนวน 10 คน เพื่อรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับประวัติและความเป็นมาของพื้นท่ีเหตุการณ์ส�ำคัญ กิจกรรมที่เกิดขึ้นใน

แต่ละช่วงเวลา และการเข้าถึงพื้นที่รวมถึงวิถีชีวิต ส�ำหรับกลุ่มบุคคลทั่วไปจะใช้แบบสัมภาษณ์ชุดที่ 2 จ�ำนวน 5 คน 

โดยจะเน้นไปทีก่ารสอบถามเกีย่วกับกิจกรรมประจ�ำวนั การใช้พ้ืนท่ี ช่วงเวลาในการประกอบกจิกรรม ซึง่แบบสอบถาม

ทั้ง 2 ชุดใช้วิธีการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการแบบเฉพาะเจาะจง (Purposive Sampling) เป็นการเลือกกลุ่ม

ตวัอย่างโดยพจิารณาจากการตัง้เกณฑ์ของผูว้จิยัเอง ซ่ึงมลัีกษณะของกลุ่มทีเ่ลือกเป็นไปตามวตัถปุระสงค์ของการวจิยั 

และการสมัภาษณ์กลุม่ตวัอย่างข้างต้นมกีารน�ำมาพจิารณาถงึความเป็นไปได้เพือ่ตรวจสอบ และความถกูต้องของข้อมลู 

โดยมีการแยกออกเป็นหมวดหมู่ตามลักษณะของข้อมูล เพื่อความสะดวกในการวิเคราะห์และสรุปข้อมูลเพื่อให้ทราบ

ถึงพัฒนาการของพื้นที่ย่านกาดหลวง สภาพทั่วไปและปัญหาของย่านกาดหลวงในปัจจุบัน

ผลการศึกษา
การศึกษาพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวง ผู้วิจัยได้แบ่งได้แบ่งการศึกษาออกเป็น 3 ช่วง

เวลา พิจารณาจากเหตุการณ์ส�ำคัญที่เกิดขึ้นและส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ โดยวิเคราะห์จากข้อมูล

ประวตัศิาสตร์ ความเป็นมา ข้อมลูสภาพทัว่ไปทีไ่ด้จากการส�ำรวจ และแบบสมัภาษณ์ทัง้บคุคลส�ำคัญและบคุคลท่ัวไป 

รวมถึงภาพถ่ายทางอากาศ แผนที่และเอกสารที่เกี่ยวข้องกับพื้นที่ศึกษา โดยมีรายละเอียดดังนี้

1)	 ยุคเริ่มต้นของย่านกาดหลวง พ.ศ.2453 - พ.ศ. 2510

	 1.1)	ลกัษณะทางกายภาพ การตัง้ถ่ินฐานของชุมชนกาดหลวงเริม่ต้นจากบรเิวณรมิแม่น�ำ้ปิงของจงัหวดั

เชยีงใหม่เกดิขึน้จากลักษณะกายภาพของบรเิวณนัน้ท่ีเหมาะสมกบัการตัง้ถิน่ฐาน เป็นพืน้ทีท่ี่ตดิกบับรเิวณรมิแม่น�ำ้ปิง 

เอื้อต่อการติดต่อค้าขายและการคมนาคมขนส่งในยุคนั้น ซึ่งได้มีชาวจีนกลุ่มแรกเข้ามาปักหลักตั้งถิ่นฐานบริเวณหน้า

วดัเกตการามฝ่ังแม่น�ำ้ปิงตะวนัตก ซึง่ถอืว่าเป็นวดัเก่าแก่มกีารค้าขายทางเรอืเป็นหลกั และได้มกีารขยายตวัมาสูพ่ืน้ที่

ริมแม่น�้ำปิงตะวันออก คือ ในบริเวณตรอกเล่าโจ๊ว ประกอบกับในช่วงเวลานั้นมีความขัดแย้งทางการเมืองที่ฝั่งตะวัน

ตกของแม่น�ำ้ปิงเกิดขึน้ ยิง่ท�ำให้พ่อค้าแม่ค้าชาวจนีย่านวดัเกตเกอืบทัง้หมดอพยพเข้ามาภายในย่านมากยิง่ขึน้ จงึเกดิ

เป็นชุมชนกาดหลวง ชุมชนกาดต้นล�ำไย และตลาดขนาดย่อม โดยเรือนร้านค้าในสมัยนั้นจะมีลักษณะเฉพาะอาคาร

ร้านค้าที่ต่างออกไปจากพื้นที่รอบข้าง ซึ่งลักษณะเป็นการสร้างอาคารสองหลังใกล้กัน แบ่งสัดส่วนการใช้งานหลักได้ 

3 ส่วนด้วยกันคือ เรือนร้านค้า ลานโล่ง และเรือนพักอาศัย โดยลักษณะกิจกรรมจะสัมพันธ์กับการใช้งานของเรือน

ร้านค้า เช่น อาคารหลังแรกบริเวณด้านล่างอาคารจะมีการใช้ประโยชน์เป็นร้านค้าและพื้นที่เก็บของเนื่องจากติดอยู่

กบัทางเดนิและถนนสามารถเปิดการค้าขายและตดิต่อได้สะดวก ถดัออกมาจากอาคารหลังแรกจะเป็นพืน้ทีโ่ล่ง ก่อนที่

จะเป็นเรือนพักอาศัยที่อยู่ข้างในสุดเพื่อความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัยของผู้อาศัย

	 1.2)	ลักษณะทางเศรษฐกิจ ในยุคช่วงเริ่มต้นของย่านกาดหลวงกิจกรรมทางเศรษฐกิจมีความสัมพันธ์

โดยตรงกบัโครงข่ายคมนาคมทีใ่ช้เส้นทางน�ำ้เป็นหลกั เนือ่งจากสภาพทีต่ัง้ของย่านกาดหลวงอยูใ่นบรเิวณรมิแม่น�ำ้ปิง 

ซึง่ถอืว่าเป็นท�ำเลการค้าทีเ่หมาะสมในยคุนัน้ โดยสภาพพืน้ทีม่กีารคมนาคมขนส่งทีเ่ข้าถงึได้สะดวกใกล้ย่านเศรษฐกจิ

ของเมอืงเชยีงใหม่ เช่น ท่าแพ เป็นต้น อกีทัง้ยงัเป็นศนูย์การค้าทีม่กีารรวมตวักนัของเช้ือชาติทีห่ลากหลาย เพิม่โอกาส

ในการแลกเปลีย่นและค้าขายสนิค้า และเอือ้ต่อการเป็นศนูย์รวมของเศรษฐกจิ การค้าในสมัยก่อนพ่อค้าแม่ค้านกัเดนิ

ทางนิยมใช้เรือล่องมาตามแม่น�้ำปิง ซึ่งบริเวณริมฝั่งแม่น�้ำปิงด้านตะวันออกถือได้ว่าเป็นแหล่งการค้าหลักที่ส�ำคัญ 

โดยเฉพาะกลุ่มพ่อค้าแม่ค้าชาวจีนอาศัยอยู่แถบนี้เป็นจ�ำนวนมากน�ำสินค้าอุตสาหกรรมจากกรุงเทพฯ ซื้อเพื่อมาขาย

ก่อนจะขยายตัวออกไปยังฝั่งตรงข้ามที่เรียกว่า “ตรอกเหล่าโจ้ว” หรือตรอกข่วงเมรุในปัจจุบัน ในช่วงนั้นมีเรือสินค้า

เข้ามาจอดรบัส่งสนิค้าทีท่่าน�ำ้ทางฝ่ังตะวันตกเป็นจ�ำนวนมาก โดยกจิกรรมการค้าขายในพืน้ทีย่่านกาดหลวงในสมยันัน้



การพัฒนาพื้นที่ย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่
สรวิศ เกียรติภัทราภรณ์ และ กฤตพร ห้าวเจริญ

126
วารสารสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้างวินิจฉัย คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น
ปีที่ 21 ฉบับที่ 1 มกราคม - เมษายน ประจ�ำปี 2565

มทีัง้ซือ้สนิค้าจากภาคเหนอืส่งไปขายทีก่รงุเทพฯ บางคนท�ำการค้ากบัพ่อค้าคนกลางขายสินค้าอปุโภคและบรโิภค เช่น 

อาหารพืน้เมอืง พชืผกัเกษตรต่างๆ เนือ้สตัว์ป่า ของแห้ง และเสือ้ผ้า เป็นต้น 1.3) ลักษณะทางสงัคม ด้วยสภาพพ้ืนที่

ของย่านกาดหลวงตั้งอยู่บริเวณริมแม่ปิง และเป็นย่านการค้าและขนส่งสินค้าที่เจริญรุ่งเรืองเป็นอย่างมาก จึงเป็น

จุดดึงดูดท�ำให้กลุ่มผู้คนที่หลากหลายเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแสวงหาผลประโยชน์ทั้งในด้านการค้าขายเพื่อผลก�ำไร หรือ

การเข้ามาปักหลักถิ่นฐาน ซึ่งกลุ่มที่เข้ามาภายในย่านสามารถแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม คือ ชาวจีน ชาวพื้นเมือง และ

ชาวซกิข์ ทยอยมาสร้างบ้านเรอืนและร้านค้ากนัอย่างหนาแน่น ทัง้บนถนนวชิยานนท์และตรอกข่วงเมร ุหลงัสร้างตลาด

วโรรสและยิง่มรีถไฟเช่ือมต่อจากกรงุเทพฯ สูเ่มอืงเชยีงใหม่กย็ิง่ทยอยกนัเข้ามาตัง้ถิน่ฐานกนัมากขึน้ เกดิการรวมกลุม่

กันระหว่างแต่ละเชื้อชาติด้วยกันเอง และมักจะตั้งบ้านเรือนติดกันเป็นกลุ่มใหญ่ในหมู่อาชีพหรือเช้ือชาติเดียวกัน 

ด้วยเหตนุีก้ลุม่คนทีเ่ข้ามาในย่านกาดหลวงจงึสามารถเข้ามาท�ำกจิกรรมทีห่ลากหลายทัง้การท�ำกจิกรรมทางเศรษฐกิจ

ที่เป็นทั้งผู้ซื้อหรือผู้ขาย เพื่อตอบสนองความต้องการในชีวิตประจ�ำวัน

เป็นศูนย์รวมของเศรษฐกิจ การค้าในสมัยก่อนพ่อค้าแม่ค้านักเดินทางนิยมใช้เรือล่องมาตามแม่น้ำปิง ซึ่งบริเวณริมฝั่งแม่น้ำปิงด้าน
ตะวันออกถือได้ว่าเป็นแหล่งการค้าหลักที่สำคัญ โดยเฉพาะกลุ่มพ่อค้าแม่ค้าชาวจีนอาศัยอยู่แถบนี้เป็นจำนวนมากนำสินค้า
อุตสาหกรรมจากกรุงเทพฯ ซื้อเพื่อมาขายก่อนจะขยายตัวออกไปยังฝั่งตรงข้ามที่เรียกว่า “ตรอกเหล่าโจ้ว” หรือตรอกข่วงเมรุใน
ปัจจุบัน ในช่วงนั้นมีเรือสินค้าเข้ามาจอดรับส่งสินค้าที่ท่าน้ำทางฝั่งตะวันตกเป็นจำนวนมาก โดยกิจกรรมการค้าขายในพื้นที่ย่าน
กาดหลวงในสมัยนั้นมีทั้งซื้อสินค้าจากภาคเหนือส่งไปขายที่กรุงเทพฯ บางคนทำการค้ากับพ่อค้าคนกลางขายสินค้าอุปโภคและ
บริโภค เช่น อาหารพื้นเมือง พืชผักเกษตรต่าง ๆ เนื้อสัตว์ป่า ของแห้ง และเสื้อผ้า เป็นต้น 1.3) ลักษณะทางสังคม ด้วยสภาพพื้นที่
ของย่านกาดหลวงตั้งอยู่บริเวณริมแม่ปิง และเป็นย่านการค้าและขนส่งสินค้าที่เจริญรุ่งเรืองเป็นอย่างมาก จึงเป็นจุดดึงดูดทำให้
กลุ่มผู้คนท่ีหลากหลายเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแสวงหาผลประโยชน์ท้ังในด้านการค้าขายเพื่อผลกำไร หรือการเข้ามาปักหลักถ่ินฐาน ซึ่ง
กลุ่มที่เข้ามาภายในย่านสามารถแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม คือ ชาวจีน ชาวพ้ืนเมือง และชาวซิกข์ ทยอยมาสร้างบ้านเรือนและร้านค้ากนั
อย่างหนาแน่น ทั้งบนถนนวิชยานนท์และตรอกข่วงเมรุ หลังสร้างตลาดวโรรสและยิ่งมีรถไฟเช่ือมต่อจากกรุงเทพฯ สู่เมืองเชียงใหม่
ก็ยิ่งทยอยกันเข้ามาตั้งถิ่นฐานกันมากขึ้น เกิดการรวมกลุ่มกันระหว่างแต่ละเชื้อชาติด้วยกันเอง และมักจะตั้งบ้านเรือนติดกันเป็น
กลุ่มใหญ่ในหมู่อาชีพหรือเช้ือชาติเดียวกัน ด้วยเหตุนี้กลุ่มคนที่เข้ามาในย่านกาดหลวงจึงสามารถเข้ามาทำกิจกรรมที่หลากหลายทั้ง
การทำกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีเป็นทั้งผู้ซื้อหรือผู้ขาย เพื่อตอบสนองความต้องการในชีวิตประจำวัน 

 
 

ภาพที่ 3 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคเร่ิมต้นของย่านกาดหลวง 

ที่มา: ปรับปรุงเพิ่มเติมจาก www.chiangmainews.co.th, http://muslimchiangmai.net  

2) ยุคของการเปลี่ยนแปลงคร้ังใหญ่จากเหตุการณ์ไฟไหม้ตลาด พ.ศ. 2511 – พ.ศ. 2542 

 2.1) ลักษณะทางกายภาพ ช่วงยุคของการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวง สืบเนื่องมาจากผลจากการเริ่มใช้
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับที่ 1 (พ.ศ.2504 – พ.ศ.2509) การขยายตัวค่อยๆ มาสู่เศรษฐกิจระดับภูมิภาค เกิดการ

ภาพที่ 3 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคเริ่มต้นของย่านกาดหลวง
ที่มา: ปรับปรุงเพิ่มเติมจาก www.chiangmainews.co.th, http://muslimchiangmai.net 

2) 	 ยุคของการเปลี่ยนแปลงครั้งใหญ่จากเหตุการณ์ไฟไหม้ตลาด พ.ศ. 2511 – พ.ศ. 2542

	 2.1)	ลกัษณะทางกายภาพ ช่วงยคุของการเปลีย่นแปลงของย่านกาดหลวง สบืเนือ่งมาจากผลจากการ

เริ่มใช้แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับที่ 1 (พ.ศ.2504 – พ.ศ.2509) การขยายตัวค่อยๆ มาสู่เศรษฐกิจ

ระดับภูมิภาค เกิดการขยายตัวของเมือง เน้นไปที่การพัฒนาด้านโครงข่ายคมนาคม โดยเฉพาะอย่างยิ่งการคมนาคม

บนบก มกีารตดัถนนเพิม่มากขึน้ ผลทีต่ามมาคอืการเกดิขึน้ของตกึแถวทีข่ยายตวัคูไ่ปกบัการตดัถนนโดยเฉพาะตกึแถว

บริเวณริมถนนสายส�ำคัญ เช่น ถนนช้างม่อย และถนนท่าแพ โดยรูปแบบการตั้งถิ่นฐานของย่านกาดหลวงในยุคนี้มี

การตั้งถิ่นฐานตามแนวเส้นถนนที่สร้างขึ้นใหม่ (Linear Settlement) ซึ่งลักษณะของตลาดได้รับการพัฒนาเพื่อให้

สอดรับกับการปรับตัว โดยส่วนมากภายในย่านจะเป็นผู้ที่อพยพชาวจีนจึงส่งผลให้ลักษณะและรูปแบบของอาคารมี

การเปลี่ยนแปลงแตกต่างออกไปจากช่วงยุคเริ่มต้น เกิดอาคารหรือห้องแถวในบริเวณรอบๆ ย่านกาดหลวง เพราะ

ชาวจีนนิยมสร้างอาคารติดๆ กันตามลักษณะความสัมพันธ์ของเชื้อชาติ (ภาพที่ 4) ท�ำให้รูปแบบเรือนร้านค้าในยุคนี้

มีการพัฒนาไปเป็นอาคารคอนกรีต มีดาดฟ้า หน้าต่างลายประดับรูปแบบลายเรขาคณิต ต่อมาเมื่อย่านกาดหลวง

ประสบอัคคีภัย หรือเกิดไฟไหม้ครั้งใหญ่ใน วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2511 รูปแบบอาคารจึงมีการพัฒนาเข้าสู่เรือน

ร้านค้าในยุคสมัยใหม่ที่คล้ายคลึงกับยุคปัจจุบัน

ขยายตัวของเมือง เน้นไปท่ีการพัฒนาด้านโครงข่ายคมนาคม โดยเฉพาะอย่างยิ่งการคมนาคมบนบก มีการตัดถนนเพิ่มมากขึ้น ผลที่
ตามมาคือการเกิดขึ้นของตึกแถวท่ีขยายตัวคู่ไปกับการตัดถนนโดยเฉพาะตึกแถวบริเวณริมถนนสายสำคัญ เช่น ถนนช้างม่อย และ
ถนนท่าแพ โดยรูปแบบการตั ้งถิ ่นฐานของย่านกาดหลวงในยุคนี ้มีการตั้งถิ ่นฐานตามแนวเส้นถนนที่ สร้างขึ ้นใหม่ (Linear 
Settlement) ซึ่งลักษณะของตลาดได้รับการพัฒนาเพื่อให้สอดรับกับการปรับตัว โดยส่วนมากภายในย่านจะเป็นผู้ที่อพยพชาวจีน
จึงส่งผลให้ลักษณะและรูปแบบของอาคารมีการเปลี่ยนแปลงแตกต่างออกไปจากช่วงยุคเริ่มต้น เกิดอาคารหรือห้องแถวในบริเวณ
รอบ ๆ ย่านกาดหลวง เพราะชาวจีนนิยมสร้างอาคารติด ๆ กันตามลักษณะความสมัพันธ์ของเชื้อชาติ (ภาพท่ี 4) ทำให้รูปแบบเรือน
ร้านค้าในยุคนี้มีการพัฒนาไปเป็นอาคารคอนกรีต มีดาดฟ้า หน้าต่างลายประดับรูปแบบลายเรขาคณิต ต่อมาเมื่อย่านกาดหลวง
ประสบอัคคีภัย หรือเกิดไฟไหม้ครั้งใหญ่ใน วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2511 รูปแบบอาคารจึงมีการพัฒนาเข้าสู่เรือนร้านค้าในยุค
สมัยใหม่ที่คล้ายคลึงกับยุคปัจจุบัน 

 
 
 

ภาพที่ 4 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคของการเปลี่ยนแปลงครั้งใหญ่ของย่านกาดหลวง 
ที่มา: ปรับปรุงเพิ่มเติมจาก lannainfo.library.cmu.ac.th 

 
  2.2) ลักษณะทางเศรษฐกิจ การค้าขายบนเรือหรือการคมนาคมทางเรือในบริเวณริมแม่น้ำปิงนั้นได้หายไป ซึ่ง
ในยุคนี้ร้านค้าต่าง ๆ จะขยับขึ้นมาค้าขายบนบก โดยย่านกาดหลวงมีรูปแบบและประเภทของกิจกรรมในพื้นท่ีที่สืบเนื่องมาจากยุค
ก่อนหน้า ประกอบกับการพัฒนาของระบบคมนาคมและการเชื่อมต่อถนนภายในย่าน ทำให้การขนส่งสินค้ารวมถึงการเข้าถึงของ
นักท่องเที่ยวและผู้คนท่ีอาศัยในบริเวณย่านสามารถเข้าถึงได้สะดวก ซึ่งย่านกาดหลวงในยุคนี้เริ่มมีบทบาทสำคัญอย่างมากต่อตลาด
รอบข้าง เนื่องจากเป็นแหล่งรวมสินค้าอีกท้ังยังเป็นสถานท่ีกระจายสินค้าไปยงันอกพ้ืนท่ี โดยจะมีรถรับส่งประจำทางคอยรับบริการ
ส่งออกนอกพื้นที่ไปยังชุมชน รวมถึงรูปแบบกิจกรรมและการค้าในยุคนี้จะมีความหลากหลายและแตกต่างกันมากขึ้นจากยุคก่อน 
เนื่องจากมีคนหลากหลายเช้ือพันธุ์เข้ามาตั้งถ่ินฐานภายในย่านจึงทำให้เกิดร้านค้ามากมาย เช่น ร้านทอง ส่วนมากจะผู้ประกอบการ
มักจะเป็นคนจีนหรือคนไทยเชื้อสายจีน ร้านขายเสื้อผ้าที่กระจุกตัวกันในบริเวณตรอกเล่าโจ๊ว หรือบนถนนข่วงเมรุและตึกแถว
บริเวณตลาดต้นลำไย 2.3) ลักษณะทางสังคม ด้วยชื่อเสียงของย่านกาดหลวงในเรื่องของการเป็นศูนย์รวมสินค้า ทำให้ย่านกาด
หลวงในยุคนี้เริ่มมีการค้าขายตั้งแต่ช่วงเช้าจนถึงช่วงกลางคืน ส่งผลต่อวิถีชีวิตและการประกอบกิจกรรมทางสังคมของคนภายใน
ย่านมีความสัมพันธ์กับเวลาและกิจกรรมการค้า โดยในช่วงเช้าคนในชุมชนหรือรอบพื้นที่มักตื่นเช้าตรู่มาเปิดร้านเพื่อขายของสด 
อาหารพื้นเมือง อาหารเช้า รวมถึงน้ำเต้าหู้ ส่วนในช่วงตอนกลางคืนก็เช่นกันที่ได้เปิดเป็นตลาดนัดขึ้นมา โดยเป็นสถานที่ค้าขาย
แลกเปลี่ยนสินค้าและบริการ เป็นกิจกรรมการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าของผู้คนในแต่ละชุมชน ซึ่งเป็นกิจกรรมที่ส่งเสริมให้เกิดการ

ภาพที่ 4 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคของการเปลี่ยนแปลงครั้งใหญ่ของย่านกาดหลวง
ที่มา: ปรับปรุงเพิ่มเติมจาก lannainfo.library.cmu.ac.th

		  2.2)	ลักษณะทางเศรษฐกิจ การค้าขายบนเรือหรือการคมนาคมทางเรือในบริเวณริมแม่น�้ำปิงนั้นได้

หายไป ซึ่งในยุคนี้ร้านค้าต่างๆ จะขยับขึ้นมาค้าขายบนบก โดยย่านกาดหลวงมีรูปแบบและประเภทของกิจกรรมใน

พืน้ท่ีทีส่บืเนือ่งมาจากยคุก่อนหน้า ประกอบกบัการพฒันาของระบบคมนาคมและการเชือ่มต่อถนนภายในย่าน ท�ำให้

การขนส่งสนิค้ารวมถงึการเข้าถงึของนกัท่องเท่ียวและผูค้นท่ีอาศัยในบรเิวณย่านสามารถเข้าถงึได้สะดวก ซึง่ย่านกาด

หลวงในยคุนีเ้ริม่มบีทบาทส�ำคญัอย่างมากต่อตลาดรอบข้าง เนือ่งจากเป็นแหล่งรวมสนิค้าอกีทัง้ยงัเป็นสถานทีก่ระจาย

สินค้าไปยังนอกพื้นที่ โดยจะมีรถรับส่งประจ�ำทางคอยรับบริการส่งออกนอกพื้นที่ไปยังชุมชน รวมถึงรูปแบบกิจกรรม

และการค้าในยคุนีจ้ะมคีวามหลากหลายและแตกต่างกนัมากขึน้จากยคุก่อน เนือ่งจากมคีนหลากหลายเชือ้พนัธุเ์ข้ามา

ตั้งถิ่นฐานภายในย่านจึงท�ำให้เกิดร้านค้ามากมาย เช่น ร้านทอง ส่วนมากจะผู้ประกอบการมักจะเป็นคนจีนหรือคน

ไทยเชือ้สายจนี ร้านขายเสือ้ผ้าทีก่ระจกุตวักนัในบรเิวณตรอกเล่าโจ๊ว หรอืบนถนนข่วงเมรแุละตกึแถวบรเิวณตลาดต้น

ล�ำไย 2.3) ลกัษณะทางสงัคม ด้วยชือ่เสยีงของย่านกาดหลวงในเรือ่งของการเป็นศนูยร์วมสนิค้า ท�ำให้ย่านกาดหลวง

ในยุคน้ีเร่ิมมีการค้าขายตั้งแต่ช่วงเช้าจนถึงช่วงกลางคืน ส่งผลต่อวิถีชีวิตและการประกอบกิจกรรมทางสังคมของคน

ภายในย่านมีความสัมพันธ์กับเวลาและกิจกรรมการค้า โดยในช่วงเช้าคนในชุมชนหรือรอบพื้นท่ีมักตื่นเช้าตรู่มาเปิด

ร้านเพื่อขายของสด อาหารพื้นเมือง อาหารเช้า รวมถึงน�้ำเต้าหู้ ส่วนในช่วงตอนกลางคืนก็เช่นกันที่ได้เปิดเป็นตลาด

นัดขึ้นมา โดยเป็นสถานที่ค้าขายแลกเปลี่ยนสินค้าและบริการ เป็นกิจกรรมการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าของผู้คนใน
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มทีัง้ซือ้สนิค้าจากภาคเหนอืส่งไปขายทีก่รงุเทพฯ บางคนท�ำการค้ากบัพ่อค้าคนกลางขายสินค้าอปุโภคและบรโิภค เช่น 

อาหารพืน้เมอืง พชืผกัเกษตรต่างๆ เนือ้สตัว์ป่า ของแห้ง และเสือ้ผ้า เป็นต้น 1.3) ลักษณะทางสงัคม ด้วยสภาพพ้ืนที่

ของย่านกาดหลวงตั้งอยู่บริเวณริมแม่ปิง และเป็นย่านการค้าและขนส่งสินค้าที่เจริญรุ่งเรืองเป็นอย่างมาก จึงเป็น

จุดดึงดูดท�ำให้กลุ่มผู้คนที่หลากหลายเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแสวงหาผลประโยชน์ทั้งในด้านการค้าขายเพื่อผลก�ำไร หรือ

การเข้ามาปักหลักถิ่นฐาน ซ่ึงกลุ่มที่เข้ามาภายในย่านสามารถแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม คือ ชาวจีน ชาวพื้นเมือง และ

ชาวซกิข์ ทยอยมาสร้างบ้านเรอืนและร้านค้ากนัอย่างหนาแน่น ทัง้บนถนนวชิยานนท์และตรอกข่วงเมร ุหลงัสร้างตลาด

วโรรสและยิง่มรีถไฟเชือ่มต่อจากกรงุเทพฯ สูเ่มอืงเชยีงใหม่กย็ิง่ทยอยกนัเข้ามาตัง้ถิน่ฐานกนัมากข้ึน เกดิการรวมกลุม่

กันระหว่างแต่ละเชื้อชาติด้วยกันเอง และมักจะตั้งบ้านเรือนติดกันเป็นกลุ่มใหญ่ในหมู่อาชีพหรือเช้ือชาติเดียวกัน 

ด้วยเหตนุีก้ลุม่คนทีเ่ข้ามาในย่านกาดหลวงจงึสามารถเข้ามาท�ำกจิกรรมทีห่ลากหลายทัง้การท�ำกจิกรรมทางเศรษฐกิจ

ที่เป็นทั้งผู้ซื้อหรือผู้ขาย เพื่อตอบสนองความต้องการในชีวิตประจ�ำวัน

เป็นศูนย์รวมของเศรษฐกิจ การค้าในสมัยก่อนพ่อค้าแม่ค้านักเดินทางนิยมใช้เรือล่องมาตามแม่น้ำปิง ซึ่งบริเวณริมฝั่งแม่น้ำปิงด้าน
ตะวันออกถือได้ว่าเป็นแหล่งการค้าหลักที่สำคัญ โดยเฉพาะกลุ่มพ่อค้าแม่ค้าชาวจีนอาศัยอยู่แถบนี้เป็นจำนวนมากนำสินค้า
อุตสาหกรรมจากกรุงเทพฯ ซื้อเพื่อมาขายก่อนจะขยายตัวออกไปยังฝั่งตรงข้ามที่เรียกว่า “ตรอกเหล่าโจ้ว” หรือตรอกข่วงเมรุใน
ปัจจุบัน ในช่วงนั้นมีเรือสินค้าเข้ามาจอดรับส่งสินค้าที่ท่าน้ำทางฝั่งตะวันตกเป็นจำนวนมาก โดยกิจกรรมการค้าขายในพื้นที่ย่าน
กาดหลวงในสมัยนั้นมีทั้งซื้อสินค้าจากภาคเหนือส่งไปขายที่กรุงเทพฯ บางคนทำการค้ากับพ่อค้าคนกลางขายสินค้าอุปโภคและ
บริโภค เช่น อาหารพื้นเมือง พืชผักเกษตรต่าง ๆ เนื้อสัตว์ป่า ของแห้ง และเสื้อผ้า เป็นต้น 1.3) ลักษณะทางสังคม ด้วยสภาพพื้นที่
ของย่านกาดหลวงตั้งอยู่บริเวณริมแม่ปิง และเป็นย่านการค้าและขนส่งสินค้าที่เจริญรุ่งเรืองเป็นอย่างมาก จึงเป็นจุดดึงดูดทำให้
กลุ่มผู้คนท่ีหลากหลายเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแสวงหาผลประโยชน์ท้ังในด้านการค้าขายเพื่อผลกำไร หรือการเข้ามาปักหลักถ่ินฐาน ซึ่ง
กลุ่มที่เข้ามาภายในย่านสามารถแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม คือ ชาวจีน ชาวพ้ืนเมือง และชาวซิกข์ ทยอยมาสร้างบ้านเรือนและร้านค้ากนั
อย่างหนาแน่น ทั้งบนถนนวิชยานนท์และตรอกข่วงเมรุ หลังสร้างตลาดวโรรสและยิ่งมีรถไฟเช่ือมต่อจากกรุงเทพฯ สู่เมืองเชียงใหม่
ก็ยิ่งทยอยกันเข้ามาตั้งถิ่นฐานกันมากขึ้น เกิดการรวมกลุ่มกันระหว่างแต่ละเชื้อชาติด้วยกันเอง และมักจะตั้งบ้านเรือนติดกันเป็น
กลุ่มใหญ่ในหมู่อาชีพหรือเช้ือชาติเดียวกัน ด้วยเหตุนี้กลุ่มคนที่เข้ามาในย่านกาดหลวงจึงสามารถเข้ามาทำกิจกรรมที่หลากหลายทั้ง
การทำกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีเป็นทั้งผู้ซื้อหรือผู้ขาย เพื่อตอบสนองความต้องการในชีวิตประจำวัน 
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เริ่มใช้แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับที่ 1 (พ.ศ.2504 – พ.ศ.2509) การขยายตัวค่อยๆ มาสู่เศรษฐกิจ

ระดับภูมิภาค เกิดการขยายตัวของเมือง เน้นไปที่การพัฒนาด้านโครงข่ายคมนาคม โดยเฉพาะอย่างยิ่งการคมนาคม

บนบก มกีารตดัถนนเพิม่มากขึน้ ผลทีต่ามมาคอืการเกดิขึน้ของตกึแถวทีข่ยายตวัคูไ่ปกบัการตดัถนนโดยเฉพาะตกึแถว

บริเวณริมถนนสายส�ำคัญ เช่น ถนนช้างม่อย และถนนท่าแพ โดยรูปแบบการตั้งถิ่นฐานของย่านกาดหลวงในยุคนี้มี

การตั้งถิ่นฐานตามแนวเส้นถนนที่สร้างข้ึนใหม่ (Linear Settlement) ซ่ึงลักษณะของตลาดได้รับการพัฒนาเพื่อให้

สอดรับกับการปรับตัว โดยส่วนมากภายในย่านจะเป็นผู้ที่อพยพชาวจีนจึงส่งผลให้ลักษณะและรูปแบบของอาคารมี

การเปลี่ยนแปลงแตกต่างออกไปจากช่วงยุคเริ่มต้น เกิดอาคารหรือห้องแถวในบริเวณรอบๆ ย่านกาดหลวง เพราะ

ชาวจีนนิยมสร้างอาคารติดๆ กันตามลักษณะความสัมพันธ์ของเชื้อชาติ (ภาพที่ 4) ท�ำให้รูปแบบเรือนร้านค้าในยุคนี้

มีการพัฒนาไปเป็นอาคารคอนกรีต มีดาดฟ้า หน้าต่างลายประดับรูปแบบลายเรขาคณิต ต่อมาเมื่อย่านกาดหลวง

ประสบอัคคีภัย หรือเกิดไฟไหม้ครั้งใหญ่ใน วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2511 รูปแบบอาคารจึงมีการพัฒนาเข้าสู่เรือน

ร้านค้าในยุคสมัยใหม่ที่คล้ายคลึงกับยุคปัจจุบัน

ขยายตัวของเมือง เน้นไปท่ีการพัฒนาด้านโครงข่ายคมนาคม โดยเฉพาะอย่างยิ่งการคมนาคมบนบก มีการตัดถนนเพิ่มมากขึ้น ผลที่
ตามมาคือการเกิดขึ้นของตึกแถวท่ีขยายตัวคู่ไปกับการตัดถนนโดยเฉพาะตึกแถวบริเวณริมถนนสายสำคัญ เช่น ถนนช้างม่อย และ
ถนนท่าแพ โดยรูปแบบการตั ้งถิ ่นฐานของย่านกาดหลวงในยุคนี ้มีการตั้งถิ ่นฐานตามแนวเส้นถนนที่ สร้างขึ ้นใหม่ (Linear 
Settlement) ซึ่งลักษณะของตลาดได้รับการพัฒนาเพื่อให้สอดรับกับการปรับตัว โดยส่วนมากภายในย่านจะเป็นผู้ที่อพยพชาวจีน
จึงส่งผลให้ลักษณะและรูปแบบของอาคารมีการเปลี่ยนแปลงแตกต่างออกไปจากช่วงยุคเริ่มต้น เกิดอาคารหรือห้องแถวในบริเวณ
รอบ ๆ ย่านกาดหลวง เพราะชาวจีนนิยมสร้างอาคารติด ๆ กันตามลักษณะความสมัพันธ์ของเชื้อชาติ (ภาพท่ี 4) ทำให้รูปแบบเรือน
ร้านค้าในยุคนี้มีการพัฒนาไปเป็นอาคารคอนกรีต มีดาดฟ้า หน้าต่างลายประดับรูปแบบลายเรขาคณิต ต่อมาเมื่อย่านกาดหลวง
ประสบอัคคีภัย หรือเกิดไฟไหม้ครั้งใหญ่ใน วันที่ 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2511 รูปแบบอาคารจึงมีการพัฒนาเข้าสู่เรือนร้านค้าในยุค
สมัยใหม่ที่คล้ายคลึงกับยุคปัจจุบัน 

 
 
 

ภาพที่ 4 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคของการเปลี่ยนแปลงครั้งใหญ่ของย่านกาดหลวง 
ที่มา: ปรับปรุงเพิ่มเติมจาก lannainfo.library.cmu.ac.th 

 
  2.2) ลักษณะทางเศรษฐกิจ การค้าขายบนเรือหรือการคมนาคมทางเรือในบริเวณริมแม่น้ำปิงนั้นได้หายไป ซึ่ง
ในยุคนี้ร้านค้าต่าง ๆ จะขยับขึ้นมาค้าขายบนบก โดยย่านกาดหลวงมีรูปแบบและประเภทของกิจกรรมในพื้นท่ีที่สืบเนื่องมาจากยุค
ก่อนหน้า ประกอบกับการพัฒนาของระบบคมนาคมและการเชื่อมต่อถนนภายในย่าน ทำให้การขนส่งสินค้ารวมถึงการเข้าถึงของ
นักท่องเที่ยวและผู้คนท่ีอาศัยในบริเวณย่านสามารถเข้าถึงได้สะดวก ซึ่งย่านกาดหลวงในยุคนี้เริ่มมีบทบาทสำคัญอย่างมากต่อตลาด
รอบข้าง เนื่องจากเป็นแหล่งรวมสินค้าอีกท้ังยังเป็นสถานท่ีกระจายสินค้าไปยงันอกพ้ืนท่ี โดยจะมีรถรับส่งประจำทางคอยรับบริการ
ส่งออกนอกพื้นที่ไปยังชุมชน รวมถึงรูปแบบกิจกรรมและการค้าในยุคนี้จะมีความหลากหลายและแตกต่างกันมากขึ้นจากยุคก่อน 
เนื่องจากมีคนหลากหลายเช้ือพันธุ์เข้ามาตั้งถ่ินฐานภายในย่านจึงทำให้เกิดร้านค้ามากมาย เช่น ร้านทอง ส่วนมากจะผู้ประกอบการ
มักจะเป็นคนจีนหรือคนไทยเชื้อสายจีน ร้านขายเสื้อผ้าที่กระจุกตัวกันในบริเวณตรอกเล่าโจ๊ว หรือบนถนนข่วงเมรุและตึกแถว
บริเวณตลาดต้นลำไย 2.3) ลักษณะทางสังคม ด้วยชื่อเสียงของย่านกาดหลวงในเรื่องของการเป็นศูนย์รวมสินค้า ทำให้ย่านกาด
หลวงในยุคนี้เริ่มมีการค้าขายตั้งแต่ช่วงเช้าจนถึงช่วงกลางคืน ส่งผลต่อวิถีชีวิตและการประกอบกิจกรรมทางสังคมของคนภายใน
ย่านมีความสัมพันธ์กับเวลาและกิจกรรมการค้า โดยในช่วงเช้าคนในชุมชนหรือรอบพื้นที่มักตื่นเช้าตรู่มาเปิดร้านเพื่อขายของสด 
อาหารพื้นเมือง อาหารเช้า รวมถึงน้ำเต้าหู้ ส่วนในช่วงตอนกลางคืนก็เช่นกันที่ได้เปิดเป็นตลาดนัดขึ้นมา โดยเป็นสถานที่ค้าขาย
แลกเปลี่ยนสินค้าและบริการ เป็นกิจกรรมการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าของผู้คนในแต่ละชุมชน ซึ่งเป็นกิจกรรมที่ส่งเสริมให้เกิดการ

ภาพที่ 4 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคของการเปลี่ยนแปลงครั้งใหญ่ของย่านกาดหลวง
ที่มา: ปรับปรุงเพิ่มเติมจาก lannainfo.library.cmu.ac.th

		  2.2)	ลักษณะทางเศรษฐกิจ การค้าขายบนเรือหรือการคมนาคมทางเรือในบริเวณริมแม่น�้ำปิงนั้นได้

หายไป ซึ่งในยุคนี้ร้านค้าต่างๆ จะขยับข้ึนมาค้าขายบนบก โดยย่านกาดหลวงมีรูปแบบและประเภทของกิจกรรมใน

พืน้ทีท่ีส่บืเนือ่งมาจากยคุก่อนหน้า ประกอบกบัการพฒันาของระบบคมนาคมและการเชือ่มต่อถนนภายในย่าน ท�ำให้

การขนส่งสนิค้ารวมถงึการเข้าถงึของนกัท่องเทีย่วและผูค้นทีอ่าศยัในบรเิวณย่านสามารถเข้าถงึได้สะดวก ซึง่ย่านกาด

หลวงในยคุนีเ้ริม่มบีทบาทส�ำคญัอย่างมากต่อตลาดรอบข้าง เนือ่งจากเป็นแหล่งรวมสนิค้าอกีทัง้ยงัเป็นสถานทีก่ระจาย

สินค้าไปยังนอกพื้นที่ โดยจะมีรถรับส่งประจ�ำทางคอยรับบริการส่งออกนอกพื้นที่ไปยังชุมชน รวมถึงรูปแบบกิจกรรม

และการค้าในยคุนีจ้ะมคีวามหลากหลายและแตกต่างกนัมากขึน้จากยคุก่อน เนือ่งจากมคีนหลากหลายเช้ือพนัธุเ์ข้ามา

ตั้งถิ่นฐานภายในย่านจึงท�ำให้เกิดร้านค้ามากมาย เช่น ร้านทอง ส่วนมากจะผู้ประกอบการมักจะเป็นคนจีนหรือคน

ไทยเชือ้สายจนี ร้านขายเสือ้ผ้าทีก่ระจกุตวักนัในบรเิวณตรอกเล่าโจ๊ว หรอืบนถนนข่วงเมรแุละตกึแถวบรเิวณตลาดต้น

ล�ำไย 2.3) ลกัษณะทางสงัคม ด้วยชือ่เสยีงของย่านกาดหลวงในเรือ่งของการเป็นศนูย์รวมสนิค้า ท�ำให้ย่านกาดหลวง

ในยุคนี้เร่ิมมีการค้าขายตั้งแต่ช่วงเช้าจนถึงช่วงกลางคืน ส่งผลต่อวิถีชีวิตและการประกอบกิจกรรมทางสังคมของคน

ภายในย่านมีความสัมพันธ์กับเวลาและกิจกรรมการค้า โดยในช่วงเช้าคนในชุมชนหรือรอบพื้นที่มักตื่นเช้าตรู่มาเปิด

ร้านเพื่อขายของสด อาหารพื้นเมือง อาหารเช้า รวมถึงน�้ำเต้าหู้ ส่วนในช่วงตอนกลางคืนก็เช่นกันที่ได้เปิดเป็นตลาด

นัดขึ้นมา โดยเป็นสถานที่ค้าขายแลกเปลี่ยนสินค้าและบริการ เป็นกิจกรรมการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าของผู้คนใน



การพัฒนาพื้นที่ย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่
สรวิศ เกียรติภัทราภรณ์ และ กฤตพร ห้าวเจริญ
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วารสารสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้างวินิจฉัย คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น
ปีที่ 21 ฉบับที่ 1 มกราคม - เมษายน ประจ�ำปี 2565

แต่ละชมุชน ซึง่เป็นกจิกรรมทีส่่งเสรมิให้เกดิการพบปะพดูคุยกนั ท�ำให้ลักษณะความสัมพนัธ์ของคนในชมุชนและผู้ซือ้

มีความแน่นแฟ้น นอกจากนี้แล้วด้วยผู้คนที่อาศัยอยู่ในพื้นที่ยังคงสืบสานวัฒนธรรมและประเพณีต่างๆ เอาไว้ โดยยัง

คงยึดถือปฏิบัติตามเทศกาลประเพณีด้ังเดิม จนกลายเป็นส่ิงดึงดูดให้คนนอกพื้นที่เข้ามาร่วมกิจกรรม ส่งผลให้เกิด

ปฏิสัมพันธ์กับคนภายนอกพื้นที่และยังเป็นการแลกเปลี่ยนวัฒนธรรมอีกด้วย

	 3) 	 ยุคปัจจุบันของย่านกาดหลวง พ.ศ.2543 – พ.ศ. 2562

		  3.1)	ลักษณะทางกายภาพ ในช่วงของยุคที่สาม หรือยุคปัจจุบันของย่านกาดหลวงนั้นลักษณะทาง

กายภาพไม่ได้เปลีย่นแปลงไปจากยคุทีส่องมากนกั คอืมกีารตัง้ถิน่ฐานตามแนวเส้นถนนและสอดคล้องกบัลักษณะทาง

กายภาพของพื้นที่ ไม่มีการเพิ่มขึ้นของการตั้งถิ่นฐานจากยุคก่อนมากนัก ซึ่งจากลักษณะสัณฐานของย่านในอดีตเดิม

เป็นลานโล่ง แต่ปจัจบุันเปน็พื้นที่และทางสัญจรมีขนาดเล็กและมรีูปร่างอิสระ (Freeform Pattern) เกิดจากลักษณะ

ของการแบ่งแปลงที่ดิน หรือทางสัญจร ที่ลัดเลาะไปตามลักษณะภูมิประเทศเดิมที่เคยเป็นทุ่งนาหรือข่วงเมรุ จึงท�ำให้

ในปัจจุบันย่านกาดหลวงมีท้ังพื้นท่ีแบบลานกว้างและพ้ืนท่ีขนาดเล็กที่เกิดจากการพัฒนาแบบค่อยเป็นค่อยไป ท�ำให้

เอื้อต่อการจัดวางและการใช้พื้นที่ที่หลากหลายและแปรเปลี่ยนได้ (กอบชัย รักพันธุ์ และ ระวิวรรณ โอฬารรัตน์มณี, 

2557) นอกจากนี้รูปแบบอาคารของสถาปัตยกรรมในยุคปัจจุบันยังคงมีรูปแบบสถาปัตยกรรมเหมือนกับในยุคก่อน

หน้านี้ คือ อาคารท�ำจากวัสดุท่ีทนไฟ จ�ำพวกคอนกรีตและเหล็ก ใช้กันสาดและแผงกันแดดคอนกรีตเป็นตัวตกแต่ง

อาคาร ไม่มีหลังคาสามารถต่อเติมได้ภายหลัง ความสูงประมาณ 3 - 5 ชั้น ปลูกติดกันเป็นแถวล้อมรอบตลาดวโรรส 

และตลาดต้นล�ำไย โดยการใช้พืน้ทีแ่ละการใช้ประโยชน์อาคารส่วนใหญ่ในย่านกาดหลวงจะเป็นการใช้เพือ่พาณชิยกร

รม และมีบางส่วนที่ใช้เพื่ออยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม โดยชั้นล่างใช้เป็นที่ประกอบการค้า ชั้นบนใช้เป็นที่พักอาศัยและ

เก็บสินค้า

		  3.2)	ลักษณะทางเศรษฐกิจ ลักษณะกิจกรรมการค้าของย่านกาดหลวงในยุคปัจจุบันมีความหนาแน่น

ขึ้นจากยุคก่อนหน้าน้ีอย่างมาก เน่ืองจากเป็นการค้าที่มีชื่อเสียงส�ำหรับนักท่องเที่ยวและคนเชียงใหม่ อีกทั้งบทบาท

ของย่านกาดหลวงก็ยิ่งส�ำคัญขึ้นเพราะกลายเป็นย่านที่มีตลาดใหญ่อยู่ในพื้นที่ ท�ำให้เกิดตลาดเล็กๆ ในชุมชนตามมา

บริเวณรอบย่านกาดหลวง โดยที่ตลาดเล็กๆ เหล่านี้จะรับสินค้ามาจากย่านกาดหลวง โดยจะมีพ่อค้าคนกลางรับซ้ือ

จากตลาดใหญ่และแหล่งผลิตต่างๆ เพื่อมาส่งในตลาดเล็กๆ เหล่านี้อีกที ซึ่งในปัจจุบันมีการแยกประเภทสินค้าต่างๆ 

ตามชั้นของอาคารตลาดท�ำให้สะดวกต่อการจับจ่ายซ้ือ ในส่วนของตลาดนัดกลางคืนที่จะตั้งข้ึนระหว่างตลาดวโรรส

และตลาดต้นล�ำไยบนถนนวชิยานนท์ สนิค้าส่วนใหญ่จะเป็นพวกอาหารพืน้เมอืง ของทานเล่น ผลไม้สด และมโีซนขาย

เสือ้ผ้ารวมถงึร้านท�ำเลบ็เปิดให้บรกิารอกีด้วย ท�ำให้กลายเป็นศูนย์กลางของผูบ้รโิภคจากทีต่่างๆ ดงันัน้จงึส่งผลต่อค่า

เช่าที่มีราคาค่อนข้างสูง แต่ระบบการขายของยังคงเป็นอิสระขึ้นอยู่กับผู้ประกอบการหรือพ่อค้าแม่ค้า โดยสินค้าที่น�ำ

มาขายในย่านกาดหลวงนัน้ส่วนใหญ่มาจากแหล่งผลติโดยตรง ขนส่งโดยรถประจ�ำทางรบัจ้าง สามล้อ หรอืจกัรยานยนต์

ส่วนตัว ท�ำให้กิจกรรมภายในพื้นที่ย่านกาดหลวงบนถนนวิชยานนท์นั้นจะเกิดขึ้นตลอด 24 ชั่วโมง ตั้งแต่ช่วงเวลาเช้า

ทีจ่ะมคีวามหนาแน่นของการสญัจรเป็นส่วนใหญ่ และในช่วงเวลาเยน็จะมคีวามหนาแน่นของร้านค้าแผงลอยเป็นถนน

เป็นส่วนใหญ่ โดยแบ่งการใช้พื้นที่บนถนนเป็น 3 ส่วนหลัก คือ กิจกรรมการค้าบนถนน ที่จอดรถจักรยานยนต์ และ

เป็นเส้นทางสญัจร ซ่ึงท�ำให้ยากต่อการพฒันาหรอืปรบัปรงุพืน้ที ่รวมถงึซ่อมบ�ำรงุรักษาต่างๆ เนือ่งจากย่านกาดหลวง

มีการใช้งานพื้นที่ตลอดทั้งวัน

		  3.3)	ลกัษณะทางสังคม ปัจจุบนัคนในชมุชนดัง้เดมิภายในย่านกาดหลวงนัน้มเีพยีงส่วนน้อย เนือ่งด้วย

เหตผุลทางการประกอบอาชพีอืน่นอกจากการค้าขายมกีารย้ายออกไปเพือ่ใกล้แหล่งงาน หรอืแม้แต่เหตผุลของการใช้

พื้นที่ จึงได้มีการย้ายออกและน�ำตึกที่เคยอาศัยอยู่นั้นมาเปิดให้พ่อค้าแม่ค้าเข้ามาเช่าแทน ส่งผลให้ในพื้นที่กาดหลวง

สามารถแบ่งคนในชุมชนได้เป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มของคนดั้งเดิมที่อาศัยมาตั้งแต่อดีต โดยกลุ่มคนเหล่านี้ก็จะมีความ

แตกต่างทางเชื้อชาติกันไป คือ ชาวจีน ชาวพื้นเมือง และชาวอินเดีย ส่วนกลุ่มคนที่เข้ามาอยู่อาศัยใหม่ หรือผู้ที่เช่า

ตึกแถวส่วนใหญ่จะมาจากพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อเข้ามาประกอบอาชีพภายในย่านกาดหลวงน�ำมาซึ่งรายได้ที่เพียงพอต่อ

การใช้ชวีติประจ�ำวนั มกีลุม่คนเหล่านีม้ลีกัษณะแบบเช้าไปเยน็กลบั ไม่ได้อาศยัอยูใ่นช่วงกลางคนื ดงันัน้จงึท�ำให้ความ

สมัพนัธ์ของคนในชมุชนย่านกาดหลวงในปัจจุบนัไม่แน่นแฟ้นเท่ายคุ แต่ย่านกาดหลวงกย็งัคงด�ำเนนิประเพณแีละรกัษา

วัฒนธรรมดั้งเดิมและสืบทอดกันต่อเนื่องมาจนถึงปัจจุบัน เนื่องด้วยภายในย่านยังคงมีผู้สูงอายุ บุคคลดั้งเดิมที่อาศัย

และท�ำการค้าขายอยู่บ้าง วิถีชีวิต กิจกรรม และการใช้พื้นที่ในยุคปัจจุบันที่เปลี่ยนไปไม่ได้ท�ำลายเอกลักษณ์ของพื้นที่

แต่อย่างใด มีการจัดกิจกรรมขึ้นในทุกๆ ปี เช่น วันตรุษจีน วันกินเจ หรือวันส�ำคัญต่างๆ เช่น วันใส่บาตร เป็นต้น 

นอกจากจะเป็นการสืบสานวัฒนธรรมและประเพณีแล้วยังเป็นกิจกรรมที่ดึงดูดผู้ที่สนใจอย่างนักท่องเที่ยวหรือผู้คน

โดยรอบเข้ามาใช้บริการในพื้นที่เพื่อสร้างปฏิสัมพันธ์กับคนในชุมชนเองด้วย

กลุ่ม คือ กลุ่มของคนดั้งเดิมที่อาศัยมาตั้งแต่อดีต โดยกลุ่มคนเหล่านี้ก็จะมีความแตกต่างทางเชื้อชาติกันไป คือ ชาวจีน ชาวพ้ืนเมือง 
และชาวอินเดีย ส่วนกลุ่มคนที่เข้ามาอยู่อาศัยใหม่ หรือผู้ที่เช่าตึกแถวส่วนใหญ่จะมาจากพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อเข้ามาประกอบอาชีพ
ภายในย่านกาดหลวงนำมาซึ่งรายได้ที่เพียงพอต่อการใช้ชีวิตประจำวัน มีกลุ่มคนเหล่านี้มีลักษณะแบบเช้าไปเย็นกลบั ไม่ได้อาศัยอยู่
ในช่วงกลางคืน ดังนั้นจึงทำให้ความสัมพันธ์ของคนในชุมชนย่านกาดหลวงในปัจจุบันไม่แน่นแฟ้นเท่ายุค แต่ย่านกาดหลวงก็ยังคง
ดำเนินประเพณีและรักษาวัฒนธรรมดั้งเดิมและสืบทอดกันต่อเนื่องมาจนถึงปัจจุบัน เนื่องด้วยภายในย่านยังคงมีผู้สูงอายุ บุคคล
ดั้งเดิมที่อาศัยและทำการค้าขายอยู่บ้าง วิถีชีวิต กิจกรรม และการใช้พื้นที่ในยุคปัจจุบันท่ีเปลี่ยนไปไม่ได้ทำลายเอกลักษณ์ของพื้นที่
แต่อย่างใด มีการจัดกิจกรรมขึ้นในทุก ๆ ปี เช่น วันตรุษจีน วันกินเจ หรือวันสำคัญต่าง ๆ เช่น วันใส่บาตร เป็นต้น นอกจากจะเป็น
การสืบสานวัฒนธรรมและประเพณีแล้วยังเป็นกิจกรรมที่ดึงดูดผู้ที่สนใจอย่างนักท่องเที่ยวหรือผู้คนโดยรอบเข้ามาใช้บริการในพื้นที่
เพื่อสร้างปฏิสัมพันธ์กับคนในชุมชนเองด้วย 

 
 

 
ภาพที่ 5 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคปัจจุบันของยา่นกาดหลวง 
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 จากพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงจะเห็นไว้ว่าเป็นยา่นท่ีมีลักษณะเฉพาะตัวที่เกิดจากการรวมตัวของ
วัฒนธรรมที่หลากหลาย เนื่องจากบริเวณรอบกาดหลวงมีตลาดต้นลำไย ตลาดนวรัฐ ตลาดดอกไม้ และตลาดเทศบาลอื่น ๆ ที่
กระจายอยู่รอบด้าน จึงถือว่าเป็นศูนย์กลางการค้าขายของเชียงใหม่ ด้วยเหตุนี้ในพ้ืนท่ีจึงมีผู้คนหลากหลายเชื้อชาติและศาสนาเข้า
มาอยู่อาศยัและทำการค้าขาย ซึ่งทำให้เกิดสถานท่ีที่แสดงให้เห็นถึงวิถีชีวิตของคนในชุมชนมากมาย ทั้งสถานท่ียึดเหนี่ยวจิตใจ ศาล
เจ้าจีน วัดพุทธ วัดซิกส์ และสาธารณูปการ เช่น โรงเรียน สถานีตำรวจ โรงพยาบาล รวมถึงพิพิธภัณฑ์ไปรษณีย์ เป็นต้น นอกจากนี้
ภายในย่านมีรูปแบบการค้าขายหาบเร่แผงลอย และประเภทสินค้าที่เป็นเอกลักษณ์มาตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน ส่งผลให้พื้นที่ส่วน

ภาพที่ 5 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคปัจจุบันของย่านกาดหลวง
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

สรุปผล และข้อเสนอแนะ 
	 จากพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงจะเห็นไว้ว่าเป็นย่านที่มีลักษณะเฉพาะตัวที่เกิดจาก

การรวมตัวของวฒันธรรมทีห่ลากหลาย เนือ่งจากบรเิวณรอบกาดหลวงมตีลาดต้นล�ำไย ตลาดนวรฐั ตลาดดอกไม้ และ

ตลาดเทศบาลอื่นๆ ที่กระจายอยู่รอบด้าน จึงถือว่าเป็นศูนย์กลางการค้าขายของเชียงใหม่ ด้วยเหตุนี้ในพื้นที่จึงมีผู้คน
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พื้นที่ จึงได้มีการย้ายออกและน�ำตึกที่เคยอาศัยอยู่นั้นมาเปิดให้พ่อค้าแม่ค้าเข้ามาเช่าแทน ส่งผลให้ในพื้นที่กาดหลวง

สามารถแบ่งคนในชุมชนได้เป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มของคนดั้งเดิมที่อาศัยมาตั้งแต่อดีต โดยกลุ่มคนเหล่านี้ก็จะมีความ

แตกต่างทางเชื้อชาติกันไป คือ ชาวจีน ชาวพื้นเมือง และชาวอินเดีย ส่วนกลุ่มคนที่เข้ามาอยู่อาศัยใหม่ หรือผู้ที่เช่า

ตึกแถวส่วนใหญ่จะมาจากพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อเข้ามาประกอบอาชีพภายในย่านกาดหลวงน�ำมาซึ่งรายได้ที่เพียงพอต่อ

การใช้ชีวติประจ�ำวนั มกีลุม่คนเหล่านีม้ลีกัษณะแบบเช้าไปเยน็กลับ ไม่ได้อาศัยอยูใ่นช่วงกลางคืน ดงันัน้จงึท�ำให้ความ

สมัพันธ์ของคนในชมุชนย่านกาดหลวงในปัจจุบนัไม่แน่นแฟ้นเท่ายคุ แต่ย่านกาดหลวงกย็งัคงด�ำเนนิประเพณแีละรกัษา

วัฒนธรรมดั้งเดิมและสืบทอดกันต่อเนื่องมาจนถึงปัจจุบัน เนื่องด้วยภายในย่านยังคงมีผู้สูงอายุ บุคคลดั้งเดิมที่อาศัย

และท�ำการค้าขายอยู่บ้าง วิถีชีวิต กิจกรรม และการใช้พื้นที่ในยุคปัจจุบันที่เปลี่ยนไปไม่ได้ท�ำลายเอกลักษณ์ของพื้นที่

แต่อย่างใด มีการจัดกิจกรรมขึ้นในทุกๆ ปี เช่น วันตรุษจีน วันกินเจ หรือวันส�ำคัญต่างๆ เช่น วันใส่บาตร เป็นต้น 

นอกจากจะเป็นการสืบสานวัฒนธรรมและประเพณีแล้วยังเป็นกิจกรรมที่ดึงดูดผู้ที่สนใจอย่างนักท่องเที่ยวหรือผู้คน

โดยรอบเข้ามาใช้บริการในพื้นที่เพื่อสร้างปฏิสัมพันธ์กับคนในชุมชนเองด้วย

กลุ่ม คือ กลุ่มของคนดั้งเดิมที่อาศัยมาตั้งแต่อดีต โดยกลุ่มคนเหล่านี้ก็จะมีความแตกต่างทางเชื้อชาติกันไป คือ ชาวจีน ชาวพ้ืนเมือง 
และชาวอินเดีย ส่วนกลุ่มคนที่เข้ามาอยู่อาศัยใหม่ หรือผู้ที่เช่าตึกแถวส่วนใหญ่จะมาจากพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อเข้ามาประกอบอาชีพ
ภายในย่านกาดหลวงนำมาซึ่งรายได้ที่เพียงพอต่อการใช้ชีวิตประจำวัน มีกลุ่มคนเหล่านี้มีลักษณะแบบเช้าไปเย็นกลบั ไม่ได้อาศัยอยู่
ในช่วงกลางคืน ดังนั้นจึงทำให้ความสัมพันธ์ของคนในชุมชนย่านกาดหลวงในปัจจุบันไม่แน่นแฟ้นเท่ายุค แต่ย่านกาดหลวงก็ยังคง
ดำเนินประเพณีและรักษาวัฒนธรรมดั้งเดิมและสืบทอดกันต่อเนื่องมาจนถึงปัจจุบัน เนื่องด้วยภายในย่านยังคงมีผู้สูงอายุ บุคคล
ดั้งเดิมที่อาศัยและทำการค้าขายอยู่บ้าง วิถีชีวิต กิจกรรม และการใช้พื้นที่ในยุคปัจจุบันท่ีเปลี่ยนไปไม่ได้ทำลายเอกลักษณ์ของพื้นที่
แต่อย่างใด มีการจัดกิจกรรมขึ้นในทุก ๆ ปี เช่น วันตรุษจีน วันกินเจ หรือวันสำคัญต่าง ๆ เช่น วันใส่บาตร เป็นต้น นอกจากจะเป็น
การสืบสานวัฒนธรรมและประเพณีแล้วยังเป็นกิจกรรมที่ดึงดูดผู้ที่สนใจอย่างนักท่องเที่ยวหรือผู้คนโดยรอบเข้ามาใช้บริการในพื้นที่
เพื่อสร้างปฏิสัมพันธ์กับคนในชุมชนเองด้วย 

 
 

 
ภาพที่ 5 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคปัจจุบันของยา่นกาดหลวง 

ที่มา: ผู้วิจยั, 2564. 

สรุปผล และข้อเสนอแนะ   

 จากพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงจะเห็นไว้ว่าเป็นยา่นท่ีมีลักษณะเฉพาะตัวที่เกิดจากการรวมตัวของ
วัฒนธรรมที่หลากหลาย เนื่องจากบริเวณรอบกาดหลวงมีตลาดต้นลำไย ตลาดนวรัฐ ตลาดดอกไม้ และตลาดเทศบาลอื่น ๆ ที่
กระจายอยู่รอบด้าน จึงถือว่าเป็นศูนย์กลางการค้าขายของเชียงใหม่ ด้วยเหตุนี้ในพ้ืนท่ีจึงมีผู้คนหลากหลายเชื้อชาติและศาสนาเข้า
มาอยู่อาศยัและทำการค้าขาย ซึ่งทำให้เกิดสถานท่ีที่แสดงให้เห็นถึงวิถีชีวิตของคนในชุมชนมากมาย ทั้งสถานท่ียึดเหนี่ยวจิตใจ ศาล
เจ้าจีน วัดพุทธ วัดซิกส์ และสาธารณูปการ เช่น โรงเรียน สถานีตำรวจ โรงพยาบาล รวมถึงพิพิธภัณฑ์ไปรษณีย์ เป็นต้น นอกจากนี้
ภายในย่านมีรูปแบบการค้าขายหาบเร่แผงลอย และประเภทสินค้าที่เป็นเอกลักษณ์มาตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน ส่งผลให้พื้นที่ส่วน

ภาพที่ 5 รูปแบบสถาปัตยกรรมของอาคารในยุคปัจจุบันของย่านกาดหลวง
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

สรุปผล และข้อเสนอแนะ 
	 จากพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงจะเห็นไว้ว่าเป็นย่านที่มีลักษณะเฉพาะตัวที่เกิดจาก

การรวมตัวของวฒันธรรมทีห่ลากหลาย เนือ่งจากบรเิวณรอบกาดหลวงมตีลาดต้นล�ำไย ตลาดนวรฐั ตลาดดอกไม้ และ

ตลาดเทศบาลอื่นๆ ที่กระจายอยู่รอบด้าน จึงถือว่าเป็นศูนย์กลางการค้าขายของเชียงใหม่ ด้วยเหตุนี้ในพื้นที่จึงมีผู้คน



การพัฒนาพื้นที่ย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่
สรวิศ เกียรติภัทราภรณ์ และ กฤตพร ห้าวเจริญ

130
วารสารสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้างวินิจฉัย คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น
ปีที่ 21 ฉบับที่ 1 มกราคม - เมษายน ประจ�ำปี 2565

หลากหลายเชื้อชาติและศาสนาเข้ามาอยู่อาศัยและท�ำการค้าขาย ซึ่งท�ำให้เกิดสถานที่ที่แสดงให้เห็นถึงวิถีชีวิตของ

คนในชุมชนมากมาย ทั้งสถานที่ยึดเหนี่ยวจิตใจ ศาลเจ้าจีน วัดพุทธ วัดซิกส์ และสาธารณูปการ เช่น โรงเรียน 

สถานตี�ำรวจ โรงพยาบาล รวมถงึพิพธิภณัฑ์ไปรษณย์ี เป็นต้น นอกจากนีภ้ายในย่านมรีปูแบบการค้าขายหาบเร่แผงลอย 

และประเภทสินค้าท่ีเป็นเอกลักษณ์มาตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน ส่งผลให้พื้นที่ส่วนใหญ่ในแต่ในยุคการค้าขายจึงนิยม

ค้าขายในรปูแบบหาบเร่แผงลอย ซึง่คนรุน่ใหม่ในยคุปัจจบุนับางส่วนยงัมกีารสืบทอดกจิการต่อจากบรรพบรุษุ และถงึ

แม้ในปัจจบุนัพืน้ทีย่่านกาดหลวงจะมกีารจัดระเบยีบหาบเร่แผงลอยของแต่ละพืน้ทีต่ลาดกต็าม แต่ในพืน้ทีบ่างบรเิวณ

ยังขาดความเป็นระเบียบ อีกทั้งสินค้าที่มีหลากหลายประเภทแต่ผู้ซื้อไม่รู้ต�ำแหน่งที่ชัดเจน มีการวางสินค้ารุกล�้ำพื้นที่

สาธารณะโดยเฉพาะพื้นที่ทางเดินเท้าท�ำให้ทางเท้ามีพื้นที่ในการสัญจรแคบลง เนื่องจากขาดการควบคุมดูแลในเรื่อง

ของการจัดระเบียบ ข้อก�ำหนดและบทลงโทษที่ชัดเจน ส่งผลให้ในบางเส้นทางที่มีจ�ำนวนคนเข้า-ออกที่หนาแน่นผู้คน

ต้องลงมาเดินบนถนนจึงเกิดการสัญจรท่ีติดขัดเพิ่มข้ึนอีกด้วย นอกจากนี้ย่านกาดหลวงก็ยังเป็นย่านที่มีการค้าขาย

อย่างหนาแน่น ซึ่งกิจกรรมภายในพื้นท่ีย่านกาดหลวงนั้นจะเกิดขึ้นตลอด 24 ชั่วโมง ท�ำให้ไม่มีช่วงเวลาส�ำหรับ

การซ่อมแซมหรือปรับปรุงพื้นท่ีอย่างเป็นระบบ ก่อให้เกิดปัญหาเรื่องอาคารทรุดโทรม ไม่มีการปรับปรุงพื้นที่เพื่อ

ส่งเสรมิทศันยีภาพ และด้วยในสถานการณ์ปัจจบุนัโรคระบาด COVID-19 ท�ำให้ผูค้นทีเ่ข้ามาใช้บรกิารในพืน้ทีน้่อยลง 

ส่งผลให้เกิดความซบเซาภายในพื้นที่อย่างมาก 

	 ทัง้นีย่้านกาดหลวงถือเป็นย่านการค้าเก่าแก่ทีมี่ความส�ำคญัทางด้านประวตัศิาสตร์ และตัง้อยูใ่นเขตเมอืงเก่า

ที่ยังคงมีเอกลักษณ์เฉพาะของพื้นที่ ซึ่งเป็นย่านที่อยู่ใจกลางเมืองสามารถเชื่อมต่อไปยังแหล่งท่องเที่ยวอื่นได้ง่านและ

สะดวก โดยบทบาทของย่านกาดหลวงปัจจบุนัเป็นศนูย์รวมทางเศรษฐกจิ มลัีกษณะเป็นตลาดขนาดใหญ่ สามารถตอบ

รับกับการพัฒนาเมืองเชียงใหม่ ซ่ึงย่านกาดหลวงในอนาคตมีเป้าหมายในการพัฒนาให้กลายเป็นย่านการค้าที่เก่าแก่ 

มกีารเพิม่ศกัยภาพของพืน้ทีท่ัง้ในด้านของกายภาพ เศรษฐกจิ และสังคม มกีารจดัเตรยีมและส่งเสรมิกจิกรรมทีเ่หมาะ

สม โดยส่งเสริมกิจกรรมเดิมท่ีมีลักษณะฉพาะ และกิจกรรมใหม่ในการรองรับการเปล่ียนแปลงของพื้นที่ นอกจากนี้

ทางทิศเหนือติดกับพื้นที่ศึกษาหรือย่านกาดหลวงจะมีโครงการรถไฟฟ้ารางเบาเชื่อมต่อเข้ากับพื้นที่ เพื่อความสะดวก

ในการเข้าถึงรองรับความต้องการของนักท่องเที่ยวและคนในพื้นที่ ส่งผลท�ำให้ในอนาคตย่านกาดหลวงจะกลายเป็น

จุดเปลี่ยนถ่ายการคมนาคมขนส่งหลักในเมือง แต่ย่านกาดหลวงยังมีข้อจ�ำกัดในการขยายตัวของตลาด เน่ืองมาจาก

สภาพที่ตั้งของพื้นที่ศึกษาติดอยู่กับริมแม่น�้ำปิง อีกทั้งในบริเวณรอบข้างอัดแน่นไปด้วยชุมชนและศาสนาสถาน ท�ำให้

ยากต่อการขยายตัวของย่านการค้า ดังนั้นในการพัฒนาพื้นควรค�ำนึงถึงความเป็นไปได้ที่จะท�ำการพัฒนา ข้อก�ำหนด

กฎหมาย และผลกระทบต่อชุมชนรอบข้าง ส�ำหรับข้อเสนอแนะในครั้งน้ีเป็นการเสนอแนะการพัฒนาพื้นที่ย่านกาด

หลวงให้มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพ ปัจจุบัน เพื่อเพิ่มศักยภาพของพื้นที่ โดยอาศัยข้อมูลจากการศึกษา 

ลงส�ำรวจ การสมัภาษณ์และการวเิคราะห์ถึงสภาพปัญหาในปัจจบุนั ซ่ึงสามารถสรปุเป็นข้อเสนอแนะและแนวทางการ

แก้ไขทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ดังนี้ 

	 1) 	 การจดัระเบยีบร้านค้าภายในตลาดและหาบเร่แผงลอย ย่านกาดหลวงเป็นแหล่งรวมสินค้าหลากหลาย

ประเภท ซึ่งในปัจจุบันภายในตัวตลาดนั้นมีการจัดหมวดหมู่ของสินค้าอยู่แล้วเแต่ไม่ชัดเจนและไม่ตอบสนองความ

ต้องการของผู้ซื้อมากเท่าที่ควร โดยการรุกล�้ำพื้นที่สาธารณะจากการตั้งหาบเร่แผงลอยท�ำให้ทางเท้าแคบลง อีกทั้งยัง

กีดขวางผู้ที่เข้ามาใช้บริการ ซึ่งข้อเสนอแนะ ในการพัฒนาคือ เพื่อป้องกันการรุกล�้ำพื้นที่สาธารณะที่เพิ่มขึ้นจะต้องมี

การจัดระเบียบหาบเร่แผงลอยรวมถึงการจัดโซนหมวดหมู่สินค้าให้ชัดเจน ทั้งในบริเวณภายในตลาดและรอบอาคาร 

โดยเฉพาะบรเิวณสะพานลอยทีเ่ป็นทางเชือ่มระหว่างตลาดวโรรสและตลาดต้นล�ำไย มกีารก�ำหนดเส้นทางเท้า ก�ำหนด

พื้นที่ส�ำหรับการขาย ทั้งนี้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องควรมีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับมาตรการหรือกฎระเบียบที่ตั้งไว้ร่วม

กันของตลาดให้ทั่วถึง ออกบทลงโทษส�ำหรับผู้ที่ฝ่าฝืนอย่างชัดเจน ติดป้ายเตือนในจุดที่เหมาะสม เพื่อลดการกระท�ำ

ผิดในการรุกล�้ำพื้นที่สาธารณะ เนื่องจากปัจจุบันมีร้านค้าที่ตั้งอยู่ในบริเวณทางเข้า-ออก ท�ำให้บดบังการมองเห็นของ

ผู้ใช้งานและเกิดความสับสน หลังจากการจัดระเบียบจะท�ำให้ย่านกาดหลวงและภายในตัวตลาดนั้นเป็นระเบียบมาก

ขึน้ ซึง่จะเอือ้ต่อการสัญจรและง่ายต่อการรบัรูข้องผูท้ีเ่ข้ามาใช้บรกิาร นอกจากน้ีแล้วบรเิวณหัวมมุสะพานลอยหากได้

รับการแก้ไขปัญหาดังกล่าวจะส่งผลท�ำให้ตลาดต้นล�ำไยมีผู้คนเข้ามาจับจ่ายใช้สอยมากขึ้น เนื่องจากผู้คนท่ีเข้ามาใช้

บริการตลาดวโรรสมักจะเข้ามาใช้บริการตลาดต้นล�ำไยด้วยทางเชื่อมสะพานลอยระหว่างตลาดทั้งสอง

นั้นเป็นระเบียบมากขึ้น ซึ่งจะเอื้อต่อการสัญจรและง่ายต่อการรับรู้ของผู้ที่เข้ามาใช้บริการ นอกจากน้ีแล้วบริเวณหัวมุมสะพานลอย
หากได้รับการแก้ไขปัญหาดังกล่าวจะส่งผลทำให้ตลาดต้นลำไยมีผู้คนเข้ามาจับจ่ายใช้สอยมากขึ้น เนื่องจากผู้คนที่เข้ามาใช้บรกิาร
ตลาดวโรรสมักจะเข้ามาใช้บริการตลาดต้นลำไยด้วยทางเชื่อมสะพานลอยระหว่างตลาดทั้งสอง 

 
 

 
ภาพที่ 6 การจัดโซนหมวดหมู่สินค้าภายในตลาดวโรรส 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2564. 
 2) การปรับปรุงการสัญจร การขนส่ง และทางเดินเท้า มีการสร้างระบบทางเท้าที่เชื่อมต่อระหว่างย่านเข้าด้วยกันให้มี
ความสะดวกและปลอดภัย โดยเฉพาะในจุดข้ามถนนและจุดตัดของถนน และปรับถนนวิชยานนท์ให้เป็นพื้นที่ถนนคนเดิน ไม่ให้รถ
ภายนอกผ่านเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแก้ไขปัญหาการจราจรในพื้นที่ และยังสามารถใช้พื้นที่บนถนนวิชยานนท์ขยายการค้าให้เปิดเป็น
ตลาดในตอนเช้า หรือช่วงกลางวัน เพื่อส่งเสริมกิจกรรมที่มีอยู่บริเวณรอบย่าน และมีการปรับปรุงทางเดินเท้าที่มีความทรุดโทรม
ภายในย่านกาดหลวง โดยมีการพัฒนาทางเดินเท้าให้มีความสม่ำเสมอกัน พื้นใช้วัสดุไม่ดูดซึม ไม่เสี่ยงต่อการลื่น เพื่อง่ายต่อการทำ
ความสะอาดไม่ก่อให้เกิดสิ่งหมักหมม นอกจากน้ียังมีการขยายทางเท้าโดยการใช้การจัดระเบียบร้านค้าแผงลอยเข้ามาช่วยจะทำให้
ทางเดินในตลาดมีความกว้างมากขึ้นกว่าเดิม สะดวกต่อการขนส่งสินค้าภายในอาคารและสะดวกต่อการสัญจรไปมาของผู้ใช้บริการ 
ดังนั้นการแก้ปัญหาในจดุนี้ควรให้ความสำคัญกับการสัญจรทางเท้า และการเช่ือมต่อของพื้นทีเ่พื่อลดการนำรถส่วนบุคคลเข้ามาใน
พื้นที่ และเป็นการแก้ไขปัญหาพื้นที่จอดนั้นไม่เพียงพออีกด้วย 

 3) การปรับปรุงสภาพแวดล้อมและภูมิทัศน์ พื้นที่ย่านกาดหลวงเป็นย่านที่ได้เปรียบทางกายภาพในเชิงสภาพแวดล้อม
และภูมิทัศน์ เนื ่องจากเป็นย่านเก่าแก่ที ่ติดกับริมแม่น้ำปิง ซึ ่งการปรับปรุงสภาพแวดล้อมและภูมิทัศน์ของพื้นที่  เพื ่อให้มี
ประสิทธิภาพ ควรมีการปรับปรุงสภาพชั้นใต้ดินของตลาดวโรรสและต้นลำไยให้มีการระบายอากาศที่ดีขึ้นเพื่อป้องกันการอับช้ืน 
ทางเดินควรมีการควบคุมความสะอาดและควบคุมปริมาณสินค้าให้อยู่ในพื้นที่ที่กำหนด มีจุดทิ้งขยะที่มีเป็นลักษณะเป็นห้องปิด 
เพื่อความสะอาดและสะดวกตอ่การกำจัด ภายในบริเวณย่านนั้นควรมีการปลกูต้นไม้เพื่อเพิ่มพื้นท่ีสีเขียวและเป็นร่มเงาต่อผู้ที่เข้ามา

ภาพที่ 6 การจัดโซนหมวดหมู่สินค้าภายในตลาดวโรรส
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

	 2) 	 การปรับปรุงการสัญจร การขนส่ง และทางเดินเท้า มีการสร้างระบบทางเท้าที่เชื่อมต่อระหว่างย่าน

เข้าด้วยกันให้มีความสะดวกและปลอดภัย โดยเฉพาะในจุดข้ามถนนและจุดตัดของถนน และปรับถนนวิชยานนท์ให้

เป็นพื้นที่ถนนคนเดิน ไม่ให้รถภายนอกผ่านเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแก้ไขปัญหาการจราจรในพื้นที่ และยังสามารถใช้พื้นที่

บนถนนวิชยานนท์ขยายการค้าให้เปิดเป็นตลาดในตอนเช้า หรือช่วงกลางวัน เพื่อส่งเสริมกิจกรรมที่มีอยู่บริเวณรอบ

ย่าน และมีการปรับปรุงทางเดินเท้าท่ีมีความทรุดโทรมภายในย่านกาดหลวง โดยมีการพัฒนาทางเดินเท้าให้มีความ

สม�่ำเสมอกัน พื้นใช้วัสดุไม่ดูดซึม ไม่เสี่ยงต่อการลื่น เพื่อง่ายต่อการท�ำความสะอาดไม่ก่อให้เกิดสิ่งหมักหมม นอกจาก

นีย้งัมกีารขยายทางเท้าโดยการใช้การจดัระเบยีบร้านค้าแผงลอยเข้ามาช่วยจะท�ำให้ทางเดินในตลาดมคีวามกว้างมาก

ขึน้กว่าเดมิ สะดวกต่อการขนส่งสนิค้าภายในอาคารและสะดวกต่อการสญัจรไปมาของผูใ้ช้บรกิาร ดงันัน้การแก้ปัญหา

ในจุดนี้ควรให้ความส�ำคัญกับการสัญจรทางเท้า และการเชื่อมต่อของพื้นที่เพื่อลดการน�ำรถส่วนบุคคลเข้ามาในพื้นที่ 

และเป็นการแก้ไขปัญหาพื้นที่จอดนั้นไม่เพียงพออีกด้วย
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พื้นที่ส�ำหรับการขาย ทั้งนี้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องควรมีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับมาตรการหรือกฎระเบียบที่ตั้งไว้ร่วม

กันของตลาดให้ทั่วถึง ออกบทลงโทษส�ำหรับผู้ที่ฝ่าฝืนอย่างชัดเจน ติดป้ายเตือนในจุดที่เหมาะสม เพื่อลดการกระท�ำ

ผิดในการรุกล�้ำพื้นที่สาธารณะ เนื่องจากปัจจุบันมีร้านค้าที่ตั้งอยู่ในบริเวณทางเข้า-ออก ท�ำให้บดบังการมองเห็นของ

ผู้ใช้งานและเกิดความสับสน หลังจากการจัดระเบียบจะท�ำให้ย่านกาดหลวงและภายในตัวตลาดนั้นเป็นระเบียบมาก

ขึน้ ซึง่จะเอือ้ต่อการสัญจรและง่ายต่อการรบัรูข้องผูท้ีเ่ข้ามาใช้บรกิาร นอกจากน้ีแล้วบรเิวณหัวมมุสะพานลอยหากได้

รับการแก้ไขปัญหาดังกล่าวจะส่งผลท�ำให้ตลาดต้นล�ำไยมีผู้คนเข้ามาจับจ่ายใช้สอยมากขึ้น เน่ืองจากผู้คนที่เข้ามาใช้

บริการตลาดวโรรสมักจะเข้ามาใช้บริการตลาดต้นล�ำไยด้วยทางเชื่อมสะพานลอยระหว่างตลาดทั้งสอง

นั้นเป็นระเบียบมากขึ้น ซึ่งจะเอื้อต่อการสัญจรและง่ายต่อการรับรู้ของผู้ที่เข้ามาใช้บริการ นอกจากน้ีแล้วบริเวณหัวมุมสะพานลอย
หากได้รับการแก้ไขปัญหาดังกล่าวจะส่งผลทำให้ตลาดต้นลำไยมีผู้คนเข้ามาจับจ่ายใช้สอยมากขึ้น เนื่องจากผู้คนที่เข้ามาใช้บรกิาร
ตลาดวโรรสมักจะเข้ามาใช้บริการตลาดต้นลำไยด้วยทางเชื่อมสะพานลอยระหว่างตลาดทั้งสอง 

 
 

 
ภาพที่ 6 การจัดโซนหมวดหมู่สินค้าภายในตลาดวโรรส 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2564. 
 2) การปรับปรุงการสัญจร การขนส่ง และทางเดินเท้า มีการสร้างระบบทางเท้าที่เชื่อมต่อระหว่างย่านเข้าด้วยกันให้มี
ความสะดวกและปลอดภัย โดยเฉพาะในจุดข้ามถนนและจุดตัดของถนน และปรับถนนวิชยานนท์ให้เป็นพื้นที่ถนนคนเดิน ไม่ให้รถ
ภายนอกผ่านเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแก้ไขปัญหาการจราจรในพื้นที่ และยังสามารถใช้พื้นที่บนถนนวิชยานนท์ขยายการค้าให้เปิดเป็น
ตลาดในตอนเช้า หรือช่วงกลางวัน เพื่อส่งเสริมกิจกรรมที่มีอยู่บริเวณรอบย่าน และมีการปรับปรุงทางเดินเท้าที่มีความทรุดโทรม
ภายในย่านกาดหลวง โดยมีการพัฒนาทางเดินเท้าให้มีความสม่ำเสมอกัน พื้นใช้วัสดุไม่ดูดซึม ไม่เสี่ยงต่อการลื่น เพื่อง่ายต่อการทำ
ความสะอาดไม่ก่อให้เกิดสิ่งหมักหมม นอกจากน้ียังมีการขยายทางเท้าโดยการใช้การจัดระเบียบร้านค้าแผงลอยเข้ามาช่วยจะทำให้
ทางเดินในตลาดมีความกว้างมากขึ้นกว่าเดิม สะดวกต่อการขนส่งสินค้าภายในอาคารและสะดวกต่อการสัญจรไปมาของผู้ใช้บริการ 
ดังนั้นการแก้ปัญหาในจดุนี้ควรให้ความสำคัญกับการสัญจรทางเท้า และการเช่ือมต่อของพื้นทีเ่พื่อลดการนำรถส่วนบุคคลเข้ามาใน
พื้นที่ และเป็นการแก้ไขปัญหาพื้นที่จอดนั้นไม่เพียงพออีกด้วย 

 3) การปรับปรุงสภาพแวดล้อมและภูมิทัศน์ พื้นที่ย่านกาดหลวงเป็นย่านที่ได้เปรียบทางกายภาพในเชิงสภาพแวดล้อม
และภูมิทัศน์ เนื ่องจากเป็นย่านเก่าแก่ที ่ติดกับริมแม่น้ำปิง ซึ ่งการปรับปรุงสภาพแวดล้อมและภูมิทัศน์ของพื้นที่  เพื ่อให้มี
ประสิทธิภาพ ควรมีการปรับปรุงสภาพชั้นใต้ดินของตลาดวโรรสและต้นลำไยให้มีการระบายอากาศที่ดีขึ้นเพื่อป้องกันการอับช้ืน 
ทางเดินควรมีการควบคุมความสะอาดและควบคุมปริมาณสินค้าให้อยู่ในพื้นที่ที่กำหนด มีจุดทิ้งขยะที่มีเป็นลักษณะเป็นห้องปิด 
เพื่อความสะอาดและสะดวกตอ่การกำจัด ภายในบริเวณย่านนั้นควรมีการปลกูต้นไม้เพื่อเพิ่มพื้นท่ีสีเขียวและเป็นร่มเงาต่อผู้ที่เข้ามา

ภาพที่ 6 การจัดโซนหมวดหมู่สินค้าภายในตลาดวโรรส
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

	 2) 	 การปรับปรุงการสัญจร การขนส่ง และทางเดินเท้า มีการสร้างระบบทางเท้าที่เชื่อมต่อระหว่างย่าน

เข้าด้วยกันให้มีความสะดวกและปลอดภัย โดยเฉพาะในจุดข้ามถนนและจุดตัดของถนน และปรับถนนวิชยานนท์ให้

เป็นพื้นที่ถนนคนเดิน ไม่ให้รถภายนอกผ่านเข้ามาในพื้นที่ เพื่อแก้ไขปัญหาการจราจรในพื้นที่ และยังสามารถใช้พื้นที่

บนถนนวิชยานนท์ขยายการค้าให้เปิดเป็นตลาดในตอนเช้า หรือช่วงกลางวัน เพื่อส่งเสริมกิจกรรมที่มีอยู่บริเวณรอบ

ย่าน และมีการปรับปรุงทางเดินเท้าที่มีความทรุดโทรมภายในย่านกาดหลวง โดยมีการพัฒนาทางเดินเท้าให้มีความ

สม�่ำเสมอกัน พื้นใช้วัสดุไม่ดูดซึม ไม่เสี่ยงต่อการลื่น เพื่อง่ายต่อการท�ำความสะอาดไม่ก่อให้เกิดสิ่งหมักหมม นอกจาก

นีย้งัมกีารขยายทางเท้าโดยการใช้การจดัระเบยีบร้านค้าแผงลอยเข้ามาช่วยจะท�ำให้ทางเดินในตลาดมคีวามกว้างมาก

ขึน้กว่าเดมิ สะดวกต่อการขนส่งสนิค้าภายในอาคารและสะดวกต่อการสัญจรไปมาของผูใ้ช้บรกิาร ดงันัน้การแก้ปัญหา

ในจุดนี้ควรให้ความส�ำคัญกับการสัญจรทางเท้า และการเชื่อมต่อของพื้นที่เพื่อลดการน�ำรถส่วนบุคคลเข้ามาในพื้นที่ 

และเป็นการแก้ไขปัญหาพื้นที่จอดนั้นไม่เพียงพออีกด้วย



การพัฒนาพื้นที่ย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่
สรวิศ เกียรติภัทราภรณ์ และ กฤตพร ห้าวเจริญ

132
วารสารสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้างวินิจฉัย คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น
ปีที่ 21 ฉบับที่ 1 มกราคม - เมษายน ประจ�ำปี 2565

	 3) 	 การปรับปรุงสภาพแวดล้อมและภูมิทัศน ์ พื้นที่ย่านกาดหลวงเป็นย่านที่ได้เปรียบทางกายภาพในเชิง

สภาพแวดล้อมและภูมิทัศน์ เนื่องจากเป็นย่านเก่าแก่ที่ติดกับริมแม่น�้ำปิง ซึ่งการปรับปรุงสภาพแวดล้อมและภูมิทัศน์

ของพืน้ที ่เพือ่ให้มปีระสทิธภิาพ ควรมกีารปรบัปรงุสภาพชัน้ใต้ดนิของตลาดวโรรสและต้นล�ำไยให้มกีารระบายอากาศ

ที่ดีขึ้นเพื่อป้องกันการอับชื้น ทางเดินควรมีการควบคุมความสะอาดและควบคุมปริมาณสินค้าให้อยู่ในพื้นที่ที่ก�ำหนด 

มจีดุท้ิงขยะท่ีมเีป็นลกัษณะเป็นห้องปิด เพือ่ความสะอาดและสะดวกต่อการก�ำจดั ภายในบรเิวณย่านน้ันควรมีการปลกู

ต้นไม้เพื่อเพิ่มพื้นที่สีเขียวและเป็นร่มเงาต่อผู้ที่เข้ามาใช้บริการ จัดพื้นให้มีจุดพักในระยะทางที่เหมาะสม ส่งเสริมการ

เดินซ้ือของภายในตลาดโดยเฉพาะในบริเวณริมแม่น�้ำปิง มีการออกแบบทางเดินที่เช่ือมเข้ากับย่านตลาดให้มีความ

สะดวกและปลอดภัยเป็นการส่งเสริมทัศนียภาพและส่งเสริมการเดินเท้าไปในตัว อีกทั้งยังสามารถเป็นพื้นที่ที่คนใน

ชุมชนออกมามีสร้างปฏิสัมพันธ์ต่อกันได้อีกด้วย 

	 4) 	 การปรับปรุงสภาพอาคารและควบคุมอาคาร เนื่องจากย่านกาดหลวงเป็นย่านเก่าแก่ที่มีพัฒนาการ

ของรูปแบบสถาปัตยกรรมมาอย่างยาวนาน และด้วยโครงสร้างตัวตลาดและพ้ืนที่ของย่านกาดหลวงยากแก่การที่จะ

สร้างสิ่งต่อเติมใหม่ๆ ดังนั้นในการพัฒนาในครั้งนี้ควรมีการควบคุมรูปแบบสถาปัตยกรรม เพื่อให้มีความต่อเนื่องทาง

ประวัติศาสตร์ การใช้สี รูปแบบ อาคาร รูปแบบหลังคา หรือองค์ประกอบต่างๆ ใกล้กลมกลืนกับสภาพโดยรอบ 

โดยเฉพาะการติดป้ายโฆษณา สายไฟที่บดบัง ทัศนียภาพ ควรมีการปรับปรุงโดยการจ�ำกัดลักษณะของป้าย และน�ำ

สายไฟลงดินก่อให้เกิดความเป็นระเบียบและคงเอกลักษณ์เฉพาะย่านไว้ นอกจากนี้สถาปัตยกรรมที่เป็นจุดเด่นร้าน

สะดวกซือ้ 7-11 บรเิวณหวัมมุถนนวชิยานนท์เป็นการผสมผสานรปูแบบสถาปัตยกรรมทีแ่ปลกใหม่ ถอืเป็น Landmark 

อีกหนึ่งจุดส�ำคัญของย่านกาดหลวง ดังนั้นอาคารพาณิชย์หรือธนาคารที่อยู่ภายในพื้นที่ย่านกาดหลวงควรมีการใช้รูป

แบบสถาปัตยกรรมร่วม คือ เป็นการผสมผสานระหว่างสถาปัตยกรรมสมัยเก่ากับสถาปัตยกรรมสมัยใหม่เข้าด้วยกัน 

เพื่อที่จะได้เป็นสิ่งดึงดูดนักท่องเที่ยวและยังสามารถสร้างเอกลักษณ์ต่อพื้นที่ได้อีกด้วย

	 5) 	 ข้อเสนอแนะการพฒันาพืน้ทีท่างด้านเศรษฐกิจ ในปัจจบุนัตลาดนดัก�ำลังเป็นทีน่ยิมอย่างมากส�ำหรบั

นกัท่องเทีย่ว หรอืแม้แต่คนในพืน้ทีเ่อง ดงันัน้ควรมกีารส่งเสรมิตลาดนดัโดยเฉพาะบนถนนวชิยานนท์ โดยมกีารพฒันา

พื้นที่บนถนนให้เอื้อต่อ การค้าขายในรูปแบบของตลาดนัดได้มากขึ้น มีการจัดระเบียบและปิดกั้นถนนให้เป็นถนนคน

เดิน จากเดิมตลาดนัดจะมีเพียงแค่ช่วง เย็น คือ ช่วงเวลา 19.00 – 00.00 น. ควรมีการเปิดเพิ่มเป็นตลาดในช่วงเช้า 

คือ ในช่วงเวลา 05.00 – 08.00 น. เป็นตลาดนัดที่เน้นขายของสด และอาหารเช้า เนื่องจากสภาพแวดล้อมโดยล้อม

ย่านกาดหลวงเตม็ไปด้วยท่ีอยูอ่าศยั ประกอบกบัย่านกาดหลวงเป็นย่านทีม่ผู้ีคนสัญจรผ่านไปมาตลอดทัง้วนั โดยเฉพาะ

บนถนนเส้นช้างม่อยและถนนไปรษณีย์ ในช่วงเช้าหรือช่วงเย็นจะมีผู้คนเข้ามาใช้ บริการพ้ืนที่เพื่อซื้ออาหารไปรับ

ประทานเป็นส่วนใหญ่ และยังสามารถตอบสนองความต้องการของผู้คนรอบข้าง อีกทั้งยังเป็นเพื่อเพิ่มกิจกรรมการ

ค้าขายแบบใหม่ของย่านวิธีหนึ่งที่ได้รับผลประโยชน์มากที่สุดเข้ามา ท�ำให้จะกลายเป็นจุดดึงดูดของนักท่องเที่ยวและ

ผู้คนรอบข้าง ซึ่งจะส่งผลโดยตรงต่อเศรษฐกิจภายในย่านกาดหลวง

	 6) 	 ข้อเสนอแนะการพฒันาทางด้านสงัคม การค้าในย่านกาดหลวงมทีัง้ตลาดสด ค้าส่ง ค้าปลีก เป็นแหล่ง

รวมสินค้าที่หลากหลาย โดยเฉพาะสินค้าพื้นเมือง อีกทั้งมีรูปแบบการค้าแบบหาบแร่แผงลอยที่สืบเน่ืองมาจากอดีต 

จึงควรมีการรักษารูปแบบการค้าดั้งเดิมของย่านเอาไว้ เน่ืองจากเป็นการค้าที่พึ่งพาอาศัยกันมีการปฏิสัมพันธ์กันของ

ผู้ซื้อและผู้ขาย ท�ำให้ย่านมีชีวิตชีวา อีกทั้งยังเป็นการรักษาเอกลักษณ์ที่ดีของตลาดให้ได้รับความนิยมต่อไป นอกจาก

นี้ภายในย่านถึงแม้ผู้คนในชุมชนส่วนใหญ่จะเป็นคนเช้ือสายจีน แต่ก็ยังมีคนในชุมชนที่มีเช้ือสายอื่นปะปนอยู่ ดังนั้น

ควรมกีารส่งเสริมพืน้ทีด้่านวฒันธรรม และประเพณอีืน่ๆ ภายในพืน้ทีน่อกเหนอืจากวฒันธรรมจนี เพือ่ให้เกดิปฏสิมัพนัธ์

ภายในชุมชนและท�ำให้คนในชุมชนมีความผูกพันธ์กันมากยิ่งขึ้น

 

ภาพที่ 7 การพัฒนาพื้นทีย่่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม ่
ที่มา: ผู้วิจยั, 2564. 

 

 การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาถึงพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงทั้งในด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และ
สังคม เพื่อนำมาสู่การวิเคราะห์และเสนอแนะแนวทางการพัฒนาย่านกาดหลวง โดยผลการศึกษาในครั้งนี้สามารถเป็นประโยชน์ต่อ
ชุมชนเพื่อนำไปต่อยอดในการพัฒนาหรือแก้ไขปัญหาของย่านให้มีศักยภาพมากขึ้น ซึ่งการศึกษาในครั้งนี้ยังไม่ได้ครอบคลุมถึง
ผลกระทบจากนโยบายที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเท่าที่ควร ในการศึกษาครั้งต่อไปควรให้ความสำคัญกับแผนนโยบายของภาครัฐมากขึ้น 
และกำหนดบทบาทของพื้นที่ให้เหมาะสม เพื่อนำมาประกอบการวางแผนเพื่อแก้ไขปัญหาและพัฒนาพื้นที่ โดยอาจเกิดมุมมองใน
การพัฒนาย่านกาดหลวงที่อาจมีความแตกต่างจากการวิจัยในครั้งนี้ไป ทั้งนีผู้้วิจัยได้เห็นสอดคล้องกับคนในชุมชนและบุคคลสำคัญ
จากการลงสัมภาษณ์ว่าการพัฒนาพื้นที่ควรคำนึงถึงความเป็นย่านกาดหลวงให้มากกว่าความทันสมัย เพื่อคงเอกลักษณ์ของย่านไว้ 
ทั ้งวิถีชีวิตภายในย่าน วัฒนธรรมที ่หลากหลาย รูปแบบการค้าหาบแร่แผงลอย ประเภทสินค้าและบริการดั ้งเดิม  รวมถึง
สถาปัตยกรรมภายในย่าน หรืออาจมีการพัฒนาท่ีมีการผสมผสานระหว่างเอกลักษณ์เดิมและความทันสมัยเข้าด้วยกัน สิ่งเหล่านี้จะ
ส่งผลให้ย่านกาดหลวงยังคงมีความมีชีวิตชีวาและยังคงซึ่งความเป็นศูนย์กลางการค้าของเมืองเชียงใหม่ต่อไป นอกจากนี้ภายใต้
สถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรัส COVID-19 ในปัจจุบันทำให้มีผู้ที่เข้ามาใช้บริการลดลงอย่างมาก ย่านกาดหลวงจึงมีโอกาส
ในการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ให้สอดคล้องกับการใช้งานและตอบรับความต้องการของผู้ที่เข้ามาใช้บริการและคนในชุมชนใน
อนาคต เนื่องจากเป็นช่วงเวลาทีส่ะดวกต่อดำเนินงานและทำให้การดำเนินงานพัฒนาพื้นท่ีเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ผลของ
การศึกษานีส้ามารถนำไปตัวอย่างหรือเป็นองค์ความรู้ในการศึกษา และการประยุกต์ใช้ในการศึกษาแนวทางการพัฒนาพื้นที่ตลาด
หรือชุมชนอื่น ๆ ท่ีมีลักษณะหรือบริบทใกล้เคียงกันได้ 
 

 
 
 

ภาพที่ 7 การพัฒนาพื้นที่ย่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม่
ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

	 การศึกษาคร้ังนี้เป็นการศึกษาถึงพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงท้ังในด้านกายภาพ 

เศรษฐกิจ และสังคม เพื่อน�ำมาสู่การวิเคราะห์และเสนอแนะแนวทางการพัฒนาย่านกาดหลวง โดยผลการศึกษาใน

ครั้งนี้สามารถเป็นประโยชน์ต่อชุมชนเพื่อน�ำไปต่อยอดในการพัฒนาหรือแก้ไขปัญหาของย่านให้มีศักยภาพมากขึ้น 

ซึ่งการศึกษาในครั้งนี้ยังไม่ได้ครอบคลุมถึงผลกระทบจากนโยบายที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเท่าที่ควร ในการศึกษาครั้งต่อไป

ควรให้ความส�ำคัญกับแผนนโยบายของภาครัฐมากขึ้น และก�ำหนดบทบาทของพื้นที่ให้เหมาะสม เพื่อน�ำมาประกอบ

การวางแผนเพื่อแก้ไขปัญหาและพัฒนาพื้นที่ โดยอาจเกิดมุมมองในการพัฒนาย่านกาดหลวงที่อาจมีความแตกต่าง

จากการวจิยัในครัง้นีไ้ป ทัง้นีผู้ว้จิยัได้เห็นสอดคล้องกบัคนในชมุชนและบคุคลส�ำคญัจากการลงสมัภาษณ์ว่าการพฒันา

พืน้ทีค่วรค�ำนงึถงึความเป็นย่านกาดหลวงให้มากกว่าความทนัสมยั เพือ่คงเอกลกัษณ์ของย่านไว้ ทัง้วถิชีวีติภายในย่าน 

วฒันธรรมทีห่ลากหลาย รปูแบบการค้าหาบแร่แผงลอย ประเภทสนิค้าและบรกิารดัง้เดมิ รวมถงึสถาปัตยกรรมภายใน

ย่าน หรอือาจมกีารพฒันาท่ีมกีารผสมผสานระหว่างเอกลกัษณ์เดมิและความทันสมยัเข้าด้วยกนั สิง่เหล่านีจ้ะส่งผลให้

ย่านกาดหลวงยงัคงมคีวามมชีวีติชวีาและยงัคงซึง่ความเป็นศนูย์กลางการค้าของเมอืงเชยีงใหม่ต่อไป นอกจากนีภ้ายใต้

สถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรัส COVID-19 ในปัจจุบันท�ำให้มีผู้ที่เข้ามาใช้บริการลดลงอย่างมาก ย่านกาด

หลวงจงึมโีอกาสในการปรบัปรงุและพฒันาพืน้ทีใ่ห้สอดคล้องกับการใช้งานและตอบรบัความต้องการของผูท่ี้เข้ามาใช้

บริการและคนในชุมชนในอนาคต เนื่องจากเป็นช่วงเวลาที่สะดวกต่อด�ำเนินงานและท�ำให้การด�ำเนินงานพัฒนาพื้นที่

เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ผลของการศึกษานี้สามารถน�ำไปตัวอย่างหรือเป็นองค์ความรู้ในการศึกษา และการ

ประยุกต์ใช้ในการศึกษาแนวทางการพัฒนาพื้นที่ตลาดหรือชุมชนอื่นๆ ที่มีลักษณะหรือบริบทใกล้เคียงกันได้
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ควรมกีารส่งเสริมพืน้ทีด้่านวฒันธรรม และประเพณอีืน่ๆ ภายในพืน้ทีน่อกเหนอืจากวฒันธรรมจนี เพือ่ให้เกดิปฏสิมัพนัธ์

ภายในชุมชนและท�ำให้คนในชุมชนมีความผูกพันธ์กันมากยิ่งขึ้น

 

ภาพที่ 7 การพัฒนาพื้นทีย่่านกาดหลวง จังหวัดเชียงใหม ่
ที่มา: ผู้วิจยั, 2564. 

 

 การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาถึงพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงทั้งในด้านกายภาพ เศรษฐกิจ และ
สังคม เพื่อนำมาสู่การวิเคราะห์และเสนอแนะแนวทางการพัฒนาย่านกาดหลวง โดยผลการศึกษาในครั้งนี้สามารถเป็นประโยชน์ต่อ
ชุมชนเพื่อนำไปต่อยอดในการพัฒนาหรือแก้ไขปัญหาของย่านให้มีศักยภาพมากขึ้น ซึ่งการศึกษาในครั้งนี้ยังไม่ได้ครอบคลุมถึง
ผลกระทบจากนโยบายที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเท่าที่ควร ในการศึกษาครั้งต่อไปควรให้ความสำคัญกับแผนนโยบายของภาครัฐมากขึ้น 
และกำหนดบทบาทของพื้นที่ให้เหมาะสม เพื่อนำมาประกอบการวางแผนเพื่อแก้ไขปัญหาและพัฒนาพื้นที่ โดยอาจเกิดมุมมองใน
การพัฒนาย่านกาดหลวงที่อาจมีความแตกต่างจากการวิจัยในครั้งนี้ไป ทั้งนีผู้้วิจัยได้เห็นสอดคล้องกับคนในชุมชนและบุคคลสำคัญ
จากการลงสัมภาษณ์ว่าการพัฒนาพื้นที่ควรคำนึงถึงความเป็นย่านกาดหลวงให้มากกว่าความทันสมัย เพื่อคงเอกลักษณ์ของย่านไว้ 
ทั ้งวิถีชีวิตภายในย่าน วัฒนธรรมที ่หลากหลาย รูปแบบการค้าหาบแร่แผงลอย ประเภทสินค้าและบริการดั ้งเดิม  รวมถึง
สถาปัตยกรรมภายในย่าน หรืออาจมีการพัฒนาท่ีมีการผสมผสานระหว่างเอกลักษณ์เดิมและความทันสมัยเข้าด้วยกัน สิ่งเหล่านี้จะ
ส่งผลให้ย่านกาดหลวงยังคงมีความมีชีวิตชีวาและยังคงซึ่งความเป็นศูนย์กลางการค้าของเมืองเชียงใหม่ต่อไป นอกจากนี้ภายใต้
สถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรัส COVID-19 ในปัจจุบันทำให้มีผู้ที่เข้ามาใช้บริการลดลงอย่างมาก ย่านกาดหลวงจึงมีโอกาส
ในการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ให้สอดคล้องกับการใช้งานและตอบรับความต้องการของผู้ที่เข้ามาใช้บริการและคนในชุมชนใน
อนาคต เนื่องจากเป็นช่วงเวลาทีส่ะดวกต่อดำเนินงานและทำให้การดำเนินงานพัฒนาพื้นท่ีเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ผลของ
การศึกษานีส้ามารถนำไปตัวอย่างหรือเป็นองค์ความรู้ในการศึกษา และการประยุกต์ใช้ในการศึกษาแนวทางการพัฒนาพื้นที่ตลาด
หรือชุมชนอื่น ๆ ท่ีมีลักษณะหรือบริบทใกล้เคียงกันได้ 
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ที่มา: ผู้วิจัย, 2564.

	 การศึกษาคร้ังน้ีเป็นการศึกษาถึงพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านกาดหลวงทั้งในด้านกายภาพ 

เศรษฐกิจ และสังคม เพื่อน�ำมาสู่การวิเคราะห์และเสนอแนะแนวทางการพัฒนาย่านกาดหลวง โดยผลการศึกษาใน

ครั้งนี้สามารถเป็นประโยชน์ต่อชุมชนเพื่อน�ำไปต่อยอดในการพัฒนาหรือแก้ไขปัญหาของย่านให้มีศักยภาพมากขึ้น 

ซึ่งการศึกษาในครั้งนี้ยังไม่ได้ครอบคลุมถึงผลกระทบจากนโยบายที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเท่าที่ควร ในการศึกษาครั้งต่อไป

ควรให้ความส�ำคัญกับแผนนโยบายของภาครัฐมากขึ้น และก�ำหนดบทบาทของพื้นที่ให้เหมาะสม เพื่อน�ำมาประกอบ

การวางแผนเพื่อแก้ไขปัญหาและพัฒนาพื้นท่ี โดยอาจเกิดมุมมองในการพัฒนาย่านกาดหลวงที่อาจมีความแตกต่าง

จากการวจิยัในครัง้นีไ้ป ทัง้นีผู้ว้จิยัได้เหน็สอดคล้องกบัคนในชุมชนและบคุคลส�ำคัญจากการลงสัมภาษณ์ว่าการพฒันา

พืน้ทีค่วรค�ำนงึถงึความเป็นย่านกาดหลวงให้มากกว่าความทนัสมยั เพือ่คงเอกลักษณ์ของย่านไว้ ทัง้วถิชีวีติภายในย่าน 

วฒันธรรมทีห่ลากหลาย รปูแบบการค้าหาบแร่แผงลอย ประเภทสินค้าและบรกิารดัง้เดมิ รวมถงึสถาปัตยกรรมภายใน

ย่าน หรอือาจมกีารพฒันาทีม่กีารผสมผสานระหว่างเอกลกัษณ์เดมิและความทนัสมยัเข้าด้วยกนั ส่ิงเหล่านีจ้ะส่งผลให้

ย่านกาดหลวงยงัคงมคีวามมชีวีติชวีาและยงัคงซึง่ความเป็นศนูย์กลางการค้าของเมอืงเชยีงใหม่ต่อไป นอกจากนีภ้ายใต้

สถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรัส COVID-19 ในปัจจุบันท�ำให้มีผู้ที่เข้ามาใช้บริการลดลงอย่างมาก ย่านกาด

หลวงจงึมโีอกาสในการปรบัปรุงและพฒันาพืน้ทีใ่ห้สอดคล้องกับการใช้งานและตอบรบัความต้องการของผูท่ี้เข้ามาใช้

บริการและคนในชุมชนในอนาคต เนื่องจากเป็นช่วงเวลาที่สะดวกต่อด�ำเนินงานและท�ำให้การด�ำเนินงานพัฒนาพื้นที่

เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ท้ังน้ีผลของการศึกษาน้ีสามารถน�ำไปตัวอย่างหรือเป็นองค์ความรู้ในการศึกษา และการ

ประยุกต์ใช้ในการศึกษาแนวทางการพัฒนาพื้นที่ตลาดหรือชุมชนอื่นๆ ที่มีลักษณะหรือบริบทใกล้เคียงกันได้
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