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บทคัดย่อ 	  

การ วิจัยน้ีมีวัตถุประสงค์เพื่อวิเคราะห์โครงสร้างเชิงสัณฐานผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งท่ี 4) 

ผ่านค่าการเข้าถงึพืน้ทีข่องโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกบัการใช้ทีด่นิ วธิวีจิยัใช้การวเิคราะห์เอกสาร ส�ำรวจพืน้ที่ 

พัฒนาฐานข้อมูลภูมิสารสนเทศ แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์ และวิเคราะห์ซ้อนทับชั้นข้อมูลบนระบบภูมิสารสนเทศ 

ผลวิจัย พบว่า ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) มีรูปแบบการใช้ที่ดินหลักในอนาคตหนาแน่นมากจาก

ศูนย์กลางเมืองและเบาบางลงในพื้นที่ชานเมือง โครงสร้างเชิงสัณฐานโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งมีลักษณะเป็น

ตาร างกริดบริเวณศูนย์กลางเมืองเชียงใหม่ ล้อมรอบด้วยถนนวงแหวน และถนนรัศมีเช่ือมศูนย์กลางเมืองกับชุมชน

เมื องโดยรอบ ผลวิเคราะห์ค่าการเข้าถึงพื้นที่ของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง ด้วยแบบจ�ำลอง สแปซซินแทกซ์ 

มีค่าเฉลี่ยการเข้าถึงระดับเมือง พื้นที่เฉพาะ และการเชื่อมต่อ 0.147122, 1.01382 และ 2.22492 ตามล�ำดับ 

ค่าการเข้าถงึมคีวามสมัพันธ์กบัการใช้ทีด่นิหลกัของเมอืงสูงบริเวณพืน้ทีพ่าณชิยกรรม และอยูอ่าศัย อย่างไรก็ดลัีกษณะ

โครงสร้างเชงิสณัฐานของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง ทีม่ค่ีาการเข้าถงึสงูมลัีกษณะเป็นบล็อกขนาดใหญ่ล้อมรอบ

ด้วยถนนหลกั มข้ีอพจิารณาต่อการพฒันาเพือ่เช่ือมโยงระบบโครงข่ายถนนหลกั และถนนรองภายในบล็อค เพือ่ป้องกัน

ปัญหาการจราจรแออดั นอกจากนัน้ แนวถนนหลกัทีม่ค่ีาการเข้าถงึระดบัเมอืงสงูพาดผ่านทีด่นิชนบทและเกษตรกรรม

ของเมือง อาจส่งผลต่อการพัฒนาเมืองตามแนวถนน
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Abstract
This study was conducted to analyze morphological structure of the Chiang Mai City Plan 

(4th revision) through value of accessibility of transportation network with the city’s land use in the 

future. Research methods employed were the following: document analysis; surveying; developing 

a Geo-Informatics Database; spatial model, Space Syntax; and overlay analysis on Geo-Informatics 

System. The study found that the Chiang Mai City Plan (4th revision) defines main land use patterns 

in the future. Land use can be very dense from city centers and sparse in suburban areas. The 

morphological structure of the transport network is characterized as a grid pattern in the center of 

Chiang Mai city. It is surrounded by a ring road to deflect traffic from the city center and radius roads 

connecting the city center with the surrounding urban community. Analysis of the accessibility 

values of the transportation networks using the Space Syntax model, found that the average 

global, local and connectivity integration value were 0.147122, 1.01382 and 2.22492 respectively. 

It has high integration values and relates to the main land use for residential and commercial areas. 

However, the morphological characteristics of the transportation networks with high accessibility 

value are super-blocks and surrounded by main roads. There are considerations for development 

the inter connection of main roads and secondary roads within a block can prevent congestion 

problems. In addition, the main roads have high value of accessibility that crisscrosses the rural and 

agriculture land of the city. This may affect the sparse urban development along roads.

ค�ำส�ำคัญ: 	 การใช้ประโยชน์ที่ดิน โครงข่ายคมนาคม การเข้าถึงพื้นที่ ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ สแปซซินแทกซ์ 

Keywords: 	 Land Use, Transportation Network, Accessibility, Chiang Mai City Plan, Space Syntax

บทน�ำ 
แนวโน้มการเตบิโตของเมอืงส่งผลต่อความต้องการใช้ประโยชน์ทีด่นิ ระบบคมนาคมและการขนส่งทีเ่ชือ่มโยง

กบัทีอ่ยูอ่าศยั แหล่งงาน และพืน้ทีส่่วนต่างๆ ของเมอืงเพือ่ชวีติประจ�ำวนัประชากรเมือง การเตบิโตพัฒนาเมอืงแนวราบ

กระจัดกระจาย (Urban Sprawl) สู่พื้นที่เกษตรกรรมชานเมือง การพัฒนาย่านศูนย์กลางย่อยพื้นที่ชานเมือง ชุมชน

ล้อมรั้วหมู่บ้านจัดสรร รวมถึงการพัฒนาโครงข่ายถนนอย่างต่อเนื่อง ส่งผลต่อปริมาณยวดยานพาหนะ การคับคั่งของ

ปริมาณการจราจร 

	 เมอืงเชยีงใหม่มบีทบาทเป็นเมอืงหลกัของภาคเหนอื มกีารเตบิโตภาคเศรษฐกจิผ่านฐานทรพัยากรพืน้ทีแ่ละ

นโยบายพัฒนาเมือง โครงสร้างการผลิตของเมืองสูงสุดสามอันดับ คือ ภาคบริการ ร้อยละ 70.5 ภาคเกษตรกรรม 

ร้อยละ 19.2 และภาคอุตสาหกรรม ร้อยละ 10.3 ตามล�ำดับ (Chiang Mai Province, 2022) เมืองเชียงใหม่มีจ�ำนวน

ประชากรสูงเป็นอันดับห้าของประเทศ จ�ำนวน 1,789,385 คน (Department of Provincial of Administration, 

2022) เช่นเดียวกันการวางแผนพัฒนาเมืองในอนาคตส่วนหน่ึงผ่านกระบวนการวางและจัดท�ำผังเมืองรวมของ

การก�ำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน การคมนาคมและการขนส่ง และโครงสร้างพื้นฐานที่เกี่ยวข้อง เพื่อเพิ่มศักยภาพ

การพัฒนาพื้นที่ผ่านการผังเมือง 
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ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ถูกประกาศใช้ครั้งแรกโดยกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ฉบับที่ 7 

(พ.ศ.2527) ครอบคลุมพื้นที่ 106.0 ตารางกิโลเมตร โดยพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ต่อมามีการปรับปรุง

ผังเมืองรวมครั้งที่ 1 โดยกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ฉบับที่ 78 (พ.ศ.2532) ครอบคลุมพื้นที่ 429.53 

ตารางกิโลเมตร พ้ืนท่ีเพิ่มข้ึนจากเดิม 323.53 ตารางกิโลเมตร การปรับปรุงผังเมืองรวมครั้งท่ี 2 โดยกฎกระทรวง

ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ฉบับที่ 432 (พ.ศ.2542) ผังเมืองรวมฉบับน้ีถูกต่ออายุใช้บังคับสองครั้ง และขาดอายุใช้

บังคับจนถึงเดือนพฤษภาคม พ.ศ.2555 จึงมีการประกาศใช้ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ฉบับที่ 4 ปรับปรุงครั้งที่ 3 

โดยกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่ พ.ศ.2555 ปัจจบุนัผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่ ปรับปรงุครัง้ที ่4 

พ.ศ.2565 ถูกวางและจัดท�ำโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 ครอบคลุมพื้นที่ 1,428.90 ตารางกิโลเมตร 

พื้นที่เพิ่มขึ้นจากเดิม 999.37 ตารางกิโลเมตร 61 องค์กรปกครองท้องถิ่น และ 7 อ�ำเภอ ได้แก่ อ�ำเภอเมืองเชียงใหม่ 

อ�ำเภอแม่ริม อ�ำเภอสันทราย อ�ำเภอดอยสะเก็ด อ�ำเภอสันก�ำแพง อ�ำเภอสารภี และอ�ำเภอหางดง มีประเด็น

วัตถุประสงค์การวางผังเมืองเพิ่มเติมจากท่ีผ่านมาในด้านการอนุรักษ์พื้นที่เกษตรกรรม ระบบนิเวศ ป่าไม้ 

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ ลดการใช้พลังงาน ความมั่นคงทาง

อาหาร การเพิม่พืน้ทีส่เีขยีว ลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก การป้องกนัและบรรเทาปัญหาภัยพบิตัจิากธรรมชาต ิผงัเมอืง

รวมฉบับนี้ได้ผ่านกระบวนการวางและจัดท�ำผังเมืองรวมปัจจุบันอยู่ระหว่างรอประกาศใช้เป็นประกาศกระทรวง 

ตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 (Department of Public Works and Town & Country 

Planning, 2022)

	 การศึกษาการวางผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ เพื่อรองรับการเติบโตและการพัฒนาเมืองอย่างค�ำนึงถึงเมือง 

เศรษฐกจิ และสภาพแวดล้อมเมอืง ด้วยแนวคดิสณัฐานวทิยาเมอืงในบทความนี ้จึงมวีตัถุประสงค์เพือ่อธบิายลกัษณะ

โครงสร้างเชิงสัณฐานของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ฉบับล่าสุดอยู่ระหว่างรอประกาศบังคับใช้) ผ่านความสัมพันธ์

ของค่าการเข้าถึงพื้นที่ของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง กับการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตของผังเมืองรวมเมือง

เชยีงใหม่ เป็นมมุมองต่อการเปลีย่นแปลงลกัษณะสัณฐานพืน้ทีศ่นูย์กลางเมอืง (spatial centrality) จากขอบเขตพืน้ที่

ผังเมืองรวมเมืองที่เพิ่มขึ้นจากเดิม การคาดการณ์แนวโน้มปรากฏการณ์เชิงพื้นที่เมืองที่มีโอกาสเกิดขึ้นในอนาคต 

จากทีม่าของการวจิยันีด้้วยค�ำถามวจิยัทีว่่า ลกัษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งของผังเมอืง

รวมเมอืงเชยีงใหม่ (ฉบบัปรับปรงุครัง้ที ่4) พ.ศ.2565 อธบิายผ่านค่าการเข้าถงึพืน้ทีข่องโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง 

กบัการใช้ประโยชน์ทีดิ่นในอนาคตของผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่ จะมลีกัษณะเป็นอย่างไร? ผลทีไ่ด้จากการวจิยันีเ้พือ่

เป็นข้อเสนอแนะแนวทางพฒันาเมอืงต่อการใช้ประโยชน์ทีดิ่นเมอืงปัจจุบนั การพัฒนาโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง 

และข้อก�ำหนดควบคมุการใช้ประโยชน์ทีดิ่นของแผนผงัก�ำหนดการใช้ประโยชน์ทีด่นิผังเมอืงรวมเมอืงเชียงใหม่ ได้อย่าง

เหมาะสมต่อสภาพแวดล้อมเมืองและวัตถุประสงค์การผังเมือง

การทบทวนวรรณกรรม
ประเทศไทยมีการประกาศใช้พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 ที่การเปลี่ยนแปลงประเด็นส�ำคัญของ

การวางและจดัท�ำผงัเมอืงรวม มาตรา 17 วรรค ได้แก่ วรรค 3) แผนผัง ทีม่สีาระส�ำคัญจ�ำนวน คือ แผนผังก�ำหนดการใช้

ประโยชน์ที่ดินตามท่ีได้จ�ำแนกประเภทไว้ แผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงโครงการคมนาคม แผนผังและการขนส่ง 

แผนผงัแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคสาธารณปูการ และบรกิารสาธารณะ แผนผงัแสดงแหล่งทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม แผนผังแสดงผังน�้ำ และแผนผังอื่นๆ ที่จ�ำเป็น วรรค 5) ข้อก�ำหนดที่จะให้ปฏิบัติหรือไม่ให้ปฏิบัติเพื่อ
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ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมและแผนผัง คือ อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้

เป็นทีต่ัง้อาคาร ให้เพิม่เตมิอตัราส่วนพืน้ทีว่่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมของแปลงทีด่นิทีอ่าคารตัง้อยูต่่อพืน้ทีใ่ช้สอยรวม

ของอาคาร ระยะร่นจากแนวธรรมชาติ ถนน แนวเขตที่ดิน อาคาร สถานท่ีจ�ำเป็นอื่นๆ และพื้นที่แนวกันชน และ

วรรค 6) นโยบาย มาตรการและวิธีด�ำเนินการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม นอกจากนั้น ผังเมืองรวม

เมืองที่ประกาศใช้ตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 ไม่มีการก�ำหนดระยะเวลาการบังคับใช้ แต่ใช้

ระบบประเมินผลผังตามระยะเวลาท่ีคณะกรรมการผังเมือง หรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก�ำหนด แล้วแต่กรณี 

แต่ไม่เกินห้าปีนับแต่ผังเมืองรวมประกาศใช้เป็นประกาศกระทรวงมหาดไทย ซึ่งเดิมแต่ประกาศใช้เป็นกฎกระทรวง 

สาระหลักของการควบคุมของผังเมืองรวมเมืองจ�ำแนกตามประเภทแผนผัง มีสาระหลักการควบคุมผ่าน

ข้อก�ำหนดการใช้ทีด่นิแต่ละบรเิวณ เพือ่ควบคมุ ป้องกันความขดัยงักบัการใช้ประโยชน์ทีด่นิ แผนผงัทีม่สีาระหลกัของ

มาตรการการควบคมุเข้มข้นมากทีส่ดุ คอื แผนผงัก�ำหนดการใช้ประโยชน์ทีดิ่นตามทีจ่�ำแนกประเภท ผ่านการควบคมุ

ตามวรรค 5 มาตรา 17 ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 

	 แนวคดิการใช้ประโยชน์ทีด่นิเมอืเสนอโดย Bartholomew (1955) จ�ำแนกการใช้ทีด่นิในเมอืงออกเป็นสอง

กลุม่หลกั คือ การใช้ทีด่นิทีย่งัไม่ถกูพฒันา ของพืน้ทีว่่างประเภทต่างๆ และการใช้ทีด่นิทีถ่กูพฒันาแล้ว เช่น ทีอ่ยูอ่าศัย 

พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม โครงข่ายถนน ที่ว่าง สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ส�ำหรับ American Institute of 

Planner AIP (Northarn, 1979) จ�ำแนกกลุ่มประเภทการใช้ที่ดินผ่านปัจจัยลักษณะหน้าที่ของกิจกรรมการใช้ที่ดิน 

ประเภทของกิจกรรม ผลผลิตของกิจกรรม สิ่งอ�ำนวยความสะดวกหรือบริการต่างๆ ของกิจกรรม และปัจจัยลักษณะ

อื่นๆ จากความเข้มข้นของการใช้ที่ดิน ข้อจ�ำกัดของการใช้ที่ดิน สภาพการจราจร เศรษฐกิจ และกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

เป็นต้น การใช้ที่ดินยังมีลักษณะสะท้อนรูปแบบแตกต่างกันในแต่ละย่านของเมืองที่นักคิดได้เสนอรูปในช่วงระหว่าง

ปี ค.ศ.1925-1945 ในประเทศพฒันาแล้ว ด้วยปัจจยัการใช้ทีด่นิหลกัของเมอืง คอื ย่านธรุกจิการค้าหลกัใจกลางเมือง 

ศูนย์กลางการค้าย่อย ที่อยู ่อาศัยรูปแบบต่างๆ อุตสาหกรรมและคลังสินค้า เป็นต้น ได้แก่ รูปแบบวงแหวน 

(concentrict-ring) โดย Burgess (1925) ทีว่่าการขยายตวัจากศูนย์กลางเมอืงสู่พืน้ทีโ่ดยรอบเมอืง รปูแบบเส้ียว หรอื

ลิ่ม (sector) โดย Hoyt (1939) เม่ือเมืองมีการขยายตัวเติบโตสอดคล้องกับการพัฒนาแนวเส้นทางคมนาคมและ

การขนส่ง และรูปแบบ หลายศูนย์กลาง (multiple nuciel) โดย Harris & Ullman (1945) กับการเกิดขึ้นของ

ศูนย์กลางย่อยเมืองในบริเวณต่างๆ ผ่านรูปแบบการเดินทางและความซับซ้อนของกิจกรรมเมือง ส�ำหรับประเทศไทย 

กรมโยธาธิการและผังเมือง (2006) จ�ำแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินเมืองว่าเป็นพ้ืนที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนาถ่ินฐาน

ชมุชนเมอืง การใช้ประโยชน์มคีวามหลากหลายซบัซ้อนตามบทบาทกจิกรรมและประชากรในเมอืง จ�ำแนกการใช้เป็น 

1) การใช้ประโยชน์ที่ดินหลักของเมือง ได้แก่ ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม ชนบทและเกษตรกรรม และ 

2) การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอื่นๆ ได้แก่ ท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม ที่ดินประเภท

อนุรักษ์ และที่ดินประเภทบริการสาธารณะ 

	 แนวคิดการคมนาคมขนส่งเมืองด้วยสัณฐานวิทยาเมือง โดยโครงข่ายสัญจรของผังเมืองรวมเมือง 

เป็นโครงสร้างเชงิสณัฐานเมอืงผ่านความสมัพนัธ์ศักยภาพการเข้าถงึพืน้ทีข่องโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกบัการใช้

ประโยชน์ทีด่นิของผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่ (ปรบัปรงุครัง้ที ่4) พ.ศ.2565 ที ่Hillier (1996, 1999) เสนอว่าโครงข่าย

สญัจรของเมอืงทีถ่กูก�ำหนดขึน้เป็นสณัฐานของกรดิ (grid configuration) จดัวางเชือ่มต่อการใช้พืน้ทีแ่ละความสมัพันธ์

ของแต่ละส่วน มีกระบวนการการเป็นศูนย์กลางของทฤษฎีการสัญจรอย่างเป็นธรรมชาติ (theory of natural 

movement) ที่ว่าคุณสมบัติสัณฐานกริดมีศักยภาพท�ำให้เกิดการสัญจรในพ้ืนที่แตกต่างกัน การกระจายการสัญจร
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มากน้อยไปยังบริเวณต่างๆ ไม่เท่าเทียมกัน ส่งผลต่อการใช้สอยพื้นที่ที่แตกต่างกัน บริเวณที่มีการสัญจรเข้ามากกว่า

ปกติจะดึงดูดกิจกรรมให้มากระจุกตัวกันมากขึ้นเกิดเป็นสิ่งดึงดูด (attractor) ที่ส่งผลต่อการสัญจรเข้ามาเพิ่มขึ้นเป็น

ผลกระทบทวีคูณ (multiplier effect) ของทฤษฎีการเคลื่อนที่อย่างมีประสิทธิภาพ (theory of movement 

economy) พ้ืนท่ีดังกล่าวมีแนวโน้มเป็นพื้นท่ีศูนย์กลาง หรือลักษณะสัณฐานศูนย์กลาง ของทฤษฎีกระบวนการ 

การเป็นศูนย์กลาง (centrality as a process) ที่ Kasemsuk (2018) ให้ความหมายศูนย์กลางเมืองว่าเป็นพื้นที่ที่มี

การกระจกุตวัของการใช้ประโยชน์ทีด่นิท่ีหลากหลาย มักอยูใ่นต�ำแหน่งส�ำคญัของเมอืง โครงข่ายถนนศูนย์กลางมถีนน

เชื่อมต่อมาก ช่วงถนนกระชับ (grid intensification) โครงสร้างของโครงข่ายเข้าถึงง่าย มักเป็นศูนย์กลางกิจกรรม

เมือง (live center) ต่างจากโครงสร้างถนนในย่านอื่น ซึ่งมีลักษณะโครงข่ายไม่ชัดเจน มีช่วงถนนกว้างและเข้าถึงได้

ยากกว่า เช่น ย่านที่อยู่อาศัย เป็นต้น

 	 ผลวิจัยท่ีเก่ียวข้องกับการวิจัยน้ี ประเด็นการเปล่ียนแปลงเชิงพื้นที่และประสิทธิภาพการเข้าถึงโครงข่าย

คมนาคมขนส่งกับการใช้ประโยชน์ที่ดินในบริบทผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ โดย Summaniti & Summaniti (2017) 

ใช้การวิเคราะห์ค่าการเข้าถึงของโครงข่ายคมนาคมขนส่งกับการใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ตั้งแต่

ฉบบัแรก ปี พ.ศ.2527 ถึงฉบบัปรบัปรงุครัง้ที ่3 พ.ศ.2555 โดยชดุทฤษฎีอธบิายกระบวนการเป็นศนูย์กลางและเทคนคิ 

Space Syntax ระบบภูมิสารสนเทศ การส�ำรวจพื้นที่ และวิเคราะห์เอกสาร พบว่า โครงข่ายคมนาคมขนส่งมีสัดส่วน

เพิม่ขึน้จากพืน้ทีผ่งัเมอืงรวมทีข่ยายเขตเพิม่ขึน้ ส่งผลต่อการเปลีย่นแปลงศูนย์กลางเมืองไปสู่พืน้ทีชุ่มชนเมอืงโดยรอบ 

ในรูปแบบโครงข่ายถนนวงแหวนและถนนรัศมีจากศูนย์กลางเมือง โครงสร้างเชิงสัณฐานโครงข่ายคมนาคมและขนส่ง

มีค่าศักยภาพการเข้าถึงวัดได้จากแบบจ�ำลองสเปซซินแทกซ์ ของผังเมืองรวมฉบับปี พ.ศ.2527 พ.ศ.2532 พ.ศ.2542 

และ พ.ศ.2555 มีค่าเฉลี่ย 0.279821, 0.205415, 0.203256 และ 0.214098 มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นตามล�ำดับ ลักษณะ

สัณฐานศูนย์กลางเมืองขยายตัวออกจากใจกลางเมืองเชียงใหม่ ลงมาทางด้านทิศใต้ ทิศตะวันออกตามแนวถนน และ

จุดตัดถนนวงแหวนและแนวถนนรัศมีจากศูนย์กลางเมือง ด้วยโครงสร้างเชิงสัณฐานของถนนที่มีค่าศักยภาพการเข้า

ถงึทีด่กีว่า แนวโน้มดงักล่าวส่งผลต่อพืน้ทีช่นบทและเกษตรกรรม ตามแนวถนนรอบเมอืง สอดคล้องกบั Suppawimut 

(2018) ศกึษาเกีย่วกบัการสญูเสยีพืน้ทีเ่กษตรกรรมบรเิวณโดยรอบพืน้ทีถ่นนวงแหวนรอบกลางเมอืงเชยีงใหม่ วเิคราะห์

การเปลีย่นแปลงพืน้ทีเ่กษตรกรรมบรเิวณโดยรอบถนนวงแหวน ด้วยเทคโนโลยภูีมสิารสนเทศ ส�ำรวจพืน้ทีเ่กษตรกรรม 

และสัมภาษณ์เชิงลึกเกษตรกรกลุ่มตัวอย่าง พบว่า ในช่วงปี พ.ศ.2557 พื้นที่เกษตรกรรมมีอัตราลดลง 2.94 ต่อปี 

จากการเพิม่ขึน้ของพืน้ทีเ่มอืงและสิง่ปลกูสร้าง โดยเฉพาะตามแนวถนน และจดุตดัถนน กจิกรรมการเกษตรส่วนใหญ่

เป็นกิจกรรมเกษตรแบบเข้มข้น ปัจจัยการเลิกท�ำเกษตรกรรมมาจากแรงจูงใจในราคาที่ดิน ไม่มีผู้สืบทอดอาชีพ

เกษตรกรรม และคนในชุมชนเลิกอาชีพเกษตรกรรมไปประกอบอาชีพที่รายได้สูงกว่า 

ผลทบทวนวรรณกรรมสู่กรอบแนวคิด “การเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับการใช้

ประโยชน์ทีด่นิ ผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่” อธิบายลกัษณะโครงสร้างเชิงสณัฐานผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่ คาดการณ์

แนวโน้มปรากฏการณ์เชิงพื้นที่เมืองในอนาคตของปัจจัยบริบทผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

การคมนาคมและการขนส่ง ด้วยการพัฒนาฐานข้อมูลแผนผังก�ำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน แผนผังคมนาคมและ

การขนส่ง การประมวลผลแบบจ�ำลองสแปซซนิแทกซ์ (Space Syntax) การวเิคราะห์ค่าการเข้าถงึพืน้ทีข่องโครงข่าย

คมนาคมและการขนส่งกบัการใช้ประโยชน์ทีด่นิเมอืง เพือ่เป็นข้อพจิารณาแนวทางพฒันาเมอืงได้อย่างเหมาะสมต่อไป 

(ภาพที่ 1)
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ภาพที ่1 กรอบแนวคิดการวิจัย ที่มา: ผู้วิจัย, 2565. 
 
วิธีการวิจัย 
 
 การวิจัยน้ีเป็นการวิจัยเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ หน่วยวิเคราะห์ (unit of analysis) คือ พ้ืนที่ผังเมืองรวมเมือง
เชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 วิธีการวิจัย ดังน้ี 
 1. วิเคราะห์บริบทผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ข้อมูลเอกสารบริบทพ้ืนที่ แผนผังและข้อกำหนดการใช้ที่ดิน แผนผัง
โครงข่ายการคมนาคมและการขนส่ง และที่เกี่ยวข้อง ร่วมกับการสำรวจพ้ืนที่ภาคสนาม ( field survey) 
 2. จัดทำฐานข้อมูลชั้นข้อมูลแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน และแผนผังคมนาคมและการขนส่งผังเมืองรวม
เมืองเชียงใหม่ บนระบบภูมิสารสนเทศ  

3. วิเคราะห์ค่าการเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง โดยสร้างเส้นแอกเซียล (axial line) ภายใต้สมมุติฐาน
ที่ว่าระดับการเดินทางภายในโครงข่ายมีความสอดคล้องกับลักษณะการเชื่อมต่อกันของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง
เขียนแทนด้วยเส้นที่มีความยาวมากที่สุดและมีจำนวนน้อยที่สุด ได้เป็นแผนที่แอกเซียลของเมือง (axial map) นำเอาทุก
เส้นมาจัดลำดับความสัมพันธ์โดยการจัดลำดับการเข้าถึงพื้นที่ของโครงข่ายด้วยแบบจำลองพื้นที่สแปซ ซินแทกซ์ ( Space 
Syntax) เพ่ือวิเคราะห์ค่าการเข้าถึงพ้ืนที่ของแต่ละเส้นแอกเซียลด้วยสมการที่ (1) (Al Sayed, et al. 2018)  

 
𝑅𝑅𝑅𝑅 = 2(𝑀𝑀𝑀𝑀−1)

k−2                            (1) 
 

RA (relative Asymmetry) คือ ค่าการเข้าถึงพ้ืนที่ (integration value) 
MD (mean depth) คือ ความลึกเฉลี่ยของเส้นแอกเซียล    
k คือ จำนวนเส้นแอกเซียลทั้งหมดในระบบโครงข่าย 
โดย MD คือ ค่าความลึกเฉลี่ยของระบบ ของผลรวมความลึกจากจุดเริ่มต้นการเข้าถึงพ้ืนที่ของระบบไปยังพ้ืนที่

ภายในที่อยู่ลึกที่สุดของสมการที่ (2) 
 

𝑀𝑀𝑀𝑀 = 𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆 (distance)
k−1                            (2) 

บริบทผังเมืองรวม 
เมืองเชียงใหม่  

การเข้าถึงพ้ืนที่ของ 
โครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับ 
การใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวม
เมืองเชียงใหม ่

ฐานข้อมูล 
-การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
-การคมนาคมและการขนส่ง 
 

แบบจำลอง Space Syntax 
-โครงสร้างสัณฐานผังเมืองรวม  
-ค่าการเข้าถึงพื้นที่ของ  
 โครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง 

ภาพที่ 1 กรอบแนวคิดการวิจัย 
ที่มา: ผู้วิจัย, 2565.

วิธีการวิจัย
	 การวจิยันีเ้ป็นการวจิยัเชิงคณุภาพและเชิงปรมิาณ หน่วยวิเคราะห์ (unit of analysis) คอื พืน้ทีผ่งัเมอืงรวม

เมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 วิธีการวิจัย ดังนี้

	 1. 	 วเิคราะห์บรบิทผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่ ข้อมลูเอกสารบรบิทพืน้ที ่แผนผังและข้อก�ำหนดการใช้ทีด่นิ 

แผนผังโครงข่ายการคมนาคมและการขนส่ง และที่เกี่ยวข้อง ร่วมกับการส�ำรวจพื้นที่ภาคสนาม (field survey)

	 2. 	 จัดท�ำฐานข้อมูลชั้นข้อมูลแผนผังก�ำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน และแผนผังคมนาคมและการขนส่ง

ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ บนระบบภูมิสารสนเทศ 

3. 	 วิเคราะห์ค่าการเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง โดยสร้างเส้นแอกเซียล (axial line) ภายใต้

สมมุติฐานที่ว่าระดับการเดินทางภายในโครงข่ายมีความสอดคล้องกับลักษณะการเช่ือมต่อกันของโครงข่ายคมนาคม

และการขนส่งเขียนแทนด้วยเส้นที่มีความยาวมากที่สุดและมีจ�ำนวนน้อยที่สุด ได้เป็นแผนที่แอกเซียลของเมือง 

(axial map) น�ำเอาทกุเส้นมาจดัล�ำดบัความสมัพนัธ์โดยการจดัล�ำดบัการเข้าถงึพืน้ทีข่องโครงข่ายด้วยแบบจ�ำลองพืน้

ที่สแปซ ซินแทกซ์ (Space Syntax) เพื่อวิเคราะห์ค่าการเข้าถึงพื้นที่ของแต่ละเส้นแอกเซียลด้วยสมการที่ (1) 

(Al Sayed, et al. 2018) 
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	 ผลวิเคราะห์แสดงด้วยแผนที่โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงพื้นที่ของเส้นสี ล�ำดับจากมากไปหาน้อย 

ด้วยวรรณะสรีุง้จาก แดง ส้ม เหลอืง เขยีว ฟ้า และน�ำ้เงนิ เส้นทีม่ค่ีาการเข้าถงึพืน้ท่ีสงูสดุมแีนวโน้มถกูสญัจรผ่านมาก

เป็นเส้นสีแดง วัดค่าเชิงปริมาณการเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมขนส่งระดับเมือง (global integration value) ค�ำนวณ

จากความสมัพนัธ์ของเส้นแอกเซยีลแต่ละเส้นทีส่มัพันธ์กบัเส้นอืน่ๆ ทัง้หมดในระบบ เส้นทีม่คีวามสมัพนัธ์กบัเส้นอืน่ๆ 

ในระบบมาก เป็นบรเิวณทีม่กีารเข้าถงึได้ง่ายมค่ีาการเข้าถงึในระดบัเมอืงสูงกว่าเส้นทีม่คีวามสัมพนัธ์กบัเส้นอืน่ๆ น้อย 

ค่าการเข้าถงึระดบัพืน้ที ่(local integration value) ค�ำนวณค่าการเข้าถงึในระดบัพ้ืนทีจ่ากความสมัพนัธ์ของเส้นแอก

เซียลที่สัมพันธ์กับเส้นอื่นๆ ห่างออกไป 3 ระดับ (3 เลี้ยว) และค่าการเชื่อมต่อ (connectivity value) เป็นการวัดค่า

แต่ละเส้นแอกเซียลว่ามีเส้นแอกเซียลอื่นๆ มาเชื่อมต่อด้วยก่ีเส้น ทั้งหมดวัดการกระจายข้อมูลด้วยส่วนเบ่ียงเบน

มาตรฐาน (standard deviation) 

	 4. 	 วเิคราะห์ค่าสมัประสทิธิข์องการเข้าใจเมอืง (intelligibility value) จากความสมัพนัธ์ของการเชือ่มต่อ 

(connectivity values) และค่าการเข้าถงึในระดับเมอืง (integration [HH] values) เพือ่ประเมนิโครงสร้างเชิงสัณฐาน

โครงข่ายคมนาคมและการขนส่งของผังเมืองรวมต่อการท�ำความเข้าใจในการเดินทางในเมือง 

	 5. 	 วิเคราะห์ค่าสัมประสิทธิ์ของความผสาน (synergy value) จากความสัมพันธ์ของค่าการเข้าถึงระดับ

พื้นที่ (integration [HH] R3 values) และค่าการเข้าถึงระดับเมือง (integration [HH] values) ของความผสาน

ระหว่างระบบของพื้นที่ย่อยในเมืองและระบบของพื้นที่เมืองทั้งหมด ต่อการเชื่อมเข้ากันกับโครงข่ายทั้งหมด

	 6. 	 ประมวลผลและสรุปผลศักยภาพการเข้าถึงพื้นที่ ของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับการใช้

ประโยชน์ทีด่นิผงัเมอืงรวมเมอืงเชียงใหม่ ด้วยการซ้อนทบัชัน้ข้อมลู (overlay analysis) บนระบบภมูสิารสนเทศ เพือ่

เป็นข้อพจิารณาแนวทางพฒันาเมอืงต่อการใช้ประโยชน์ทีด่นิ โครงข่ายคมนาคมและการขนส่งได้อย่างเหมาะสมต่อไป

ผลการศึกษา
	 ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 ด�ำเนินการโดยกรมโยธาธิการและผังเมือง 

กระบวนการวางและจดัท�ำผงัตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ.2562 อยูร่ะหว่างรอประกาศเป็นประกาศ

กระทรวงมหาดไทยเพื่อใช้บังคับ ทั้งนี้ “การวิจัยนี้มีจุดมุ่งหมายเพื่ออธิบายลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานของผังเมือง

รวมเมืองเชียงใหม่ ด้วยการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของค่าการเข้าถึงพื้นที่ของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง กับ

การใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตของเมือง เป็นสาระส�ำคัญหลัก” พื้นที่ผังเมืองรวมเพิ่มขึ้นจากเดิม 999.37 

ตารางกิโลเมตร หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 232.67 จากพื้นที่เดิม วัตถุประสงค์ส�ำคัญจากที่ผ่านมาของเมืองน่าอยู่ สังคม

ผู้สูงวัย การเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศโลก และการป้องกันและบรรเทาปัญหาภัยพิบัติจากธรรมชาติ มีการวงและ

จดัท�ำ 6 แผนผงั คอื แผนผงัก�ำหนดการใช้ประโยชน์ทีด่นิตามทีไ่ด้จ�ำแนกประเภท แผนผงัแสดงทีโ่ล่ง แผนผงัโครงการ

คมนาคมและการขนส่ง แผนผังโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ แผนผังแหล่ง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และแผนผังแสดงผังน�้ำ (ภาพที่ 2) 

การใช้ประโยชน์ทีด่นิ แผนผงัก�ำหนดการใช้ประโยชน์ทีด่นิจ�ำแนกไว้ 17 ประเภท (ตารางที ่1) ผลวเิคราะห์

ฐานข้อมูล จ�ำแนกการใช้ท่ีดินหลักของเมือง ร้อยละ 41.69 ได้แก่ ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ที่อยู่อาศัยหนาแน่น

ปานกลาง ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ ชนบทและ

เกษตรกรรม อนรุกัษ์ชนบทและเกษตรกรรม และปฏริปูทีด่นิเพ่ือเกษตรกรรม การใช้ทีด่นิประเภทอืน่ๆ ร้อยละ 58.31 

ได้แก่ ที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม อนุรักษ์ป่าไม้ สถาบันการศึกษา อนุรักษ์เพื่อส่งเสริม



การเข้าถึงพื้นที่ของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในบริบทผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565
ลักษณา สัมมานิธิ และ รงรอง วงษ์วาล

22
วารสารสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้างวินิจฉัย คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น
ปีที่ 22 ฉบับที่ 2 พฤษภาคม - สิงหาคม ประจ�ำปี 2566

ศลิปวฒันธรรมไทย อนรุกัษ์เพือ่การอยูอ่าศยั สถาบนัศาสนา สถาบนัราชการ การสาธารณปูโภคและสาธารณปูการ พืน้ที่

ทหาร และพื้นท่ีอื่นๆ (แหล่งน�้ำ ถนน) การก�ำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินพบว่าพ้ืนที่อนุรักษ์ป่าไม้ มีสัดส่วนสูงที่สุด 

ร้อยละ 47.61 รองลงมา คือ พื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม ร้อยละ 23.15 ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ร้อยละ 10.17 

ตามล�ำดบั (ภาพที ่3) การควบคมุการใช้ทีด่นิโดยบทบาทการใช้ในแต่ละบรเิวณมลีกัษณะร่วมส�ำคญั ได้แก่ การให้และ

ไม่ให้ใช้ประโยชน์เพือ่กจิการใดๆ ตามบญัชแีนบท้ายประกาศฯ การก�ำหนดเกีย่วกับการใช้ประโยชน์ทีดิ่นเป็นลกัษณะ

ของกิจกรรม (activity) พื้นที่อาคาร (use) ความสูงอาคาร (height) อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคาร

ทุกหลังต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ตั้งอาคาร (floor area ratio) อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดิน (building coverage 

ratio) และพื้นที่น�้ำซึมผ่านได้ (biotope area factor) 
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ภาพที ่2 ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรงุครัง้ที่ 4) พ.ศ.2565 แผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน (ซ้าย) และแผนผัง
คมนาคมและการขนส่ง (ขวา)  ที่มา: กรมโยธาธิการและผังเมือง พ.ศ.2565.  
   
ตารางที่ 1 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่  

 
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 
สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

รวม 
(ร้อยละ) 

หลัก 
(ร้อยละ) 

รอง 
(ร้อยละ) 

1) อนุรักษ์เพื่อการอยู่อาศัย 0.09 - 0.16 
2) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 10.17 24.39 - 
3) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 2.93 7.03 - 
4) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 0.49 1.18 - 
5) พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 1.85 4.45 - 
6) อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 0.08 0.19 - 
7) ชนบทและเกษตรกรรม 23.15 55.52 - 
8) อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 2.72 6.53 - 
9) ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 0.30 0.71 - 
10) ที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 0.03 - 0.06 
11) อนุรักษ์ป่าไม้ 47.61 - 81.67 
12) สถาบันการศึกษา 0.60 - 1.02 
13) อนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 0.45 - 0.77 
14) สถาบันศาสนา 0.26 - 0.44 

ภาพที่ 2 ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 แผนผังก�ำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน (ซ้าย) และ

แผนผังคมนาคมและการขนส่ง (ขวา) 
ที่มา: กรมโยธาธิการและผังเมือง พ.ศ.2565.
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ตารางที่ 1 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินแผนผังก�ำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน

สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดิน
รวม

(ร้อยละ)

หลัก

(ร้อยละ)

รอง

(ร้อยละ)
1) อนุรักษ์เพื่อการอยู่อาศัย 0.09 - 0.16
2) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 10.17 24.39 -
3) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 2.93 7.03 -
4) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 0.49 1.18 -
5) พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 1.85 4.45 -
6) อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 0.08 0.19 -
7) ชนบทและเกษตรกรรม 23.15 55.52 -
8) อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 2.72 6.53 -
9) ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 0.30 0.71 -
10) ทีโ่ล่งเพ่ือนนัทนาการและการรกัษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม 0.03 - 0.06
11) อนุรักษ์ป่าไม้ 47.61 - 81.67
12) สถาบันการศึกษา 0.60 - 1.02
13) อนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 0.45 - 0.77
14) สถาบันศาสนา 0.26 - 0.44
15) สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 0.42 - 0.72
16) พื้นที่ทหาร 3.08 - 5.28
17) อื่นๆ (แหล่งน�้ำ, ถนน) 5.77 - 9.88

รวม 100.00 100.00 100.00
ที่มา: ฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565.
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15) สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 0.42 - 0.72 
16) พื้นที่ทหาร 3.08 - 5.28 
17) อื่นๆ (แหล่งน้ำ, ถนน) 5.77 - 9.88 

รวม 100.00 100.00 100.00 
ที่มา: ฐานข้อมูลระบบภูมสิารสนเทศการวิจัย, 2565. 
 
  
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่3 ร้อยละการใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวมเมืองเชยีงใหม่ (ปรับปรุงครัง้ที่ 4) พ.ศ.2565  
ที่มา: ฐานข้อมูลระบบภูมสิารสนเทศการวิจัย, 2565. 
 
 การคมนาคมและการขนส่งของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่แสดงแนวถนนโครงสร้างหลักของเมือง เพื่อส่งเสริม 
ปรับปรุง พัฒนาระบบคมนาคมขนส่ง รองรับการขยายตัวของเมือง ผลวิเคราะห์ฐานข้อมูลจำแนกเป็นถนนเดิมปรับปรุง และ
ถนนเดิมขยายผิวจราจร โครงข่ายถนนหลักใจกลางเมืองรูปแบบตาราง ล้อมรอบด้วยถนนวงแหวนเพ่ือเบี่ยงการจราจาร และ
ถนนรัศมีเชื่อมชุมชนเมืองบริวารรอบเมืองเชียงใหม่ ส่งผลให้เมืองมีโครงสร้างถนนหลักของบล็อกถนนขนาดใหญ่ชัดเจน (ภาพ
ที่ 3) สัดส่วนถนนโครงการของแผนผังมีระยะทางรวม 169.83 กิโลเมตร ลักษณะ คือ ถนนโครงการขนาดเขตทาง 16.0 เมตร 
ร้อยละ 59.18 ของพื้นที่ชุมชนแม่ริม แม่โจ้ สันทราย บ่อสร้าง และหางดง รองลงมาเป็นถนนโครงการขนาดเขตทาง 12.0 
เมตร ร้อยละ 36.14 กระจายตัวทั่วไปในพื้นที่ผังเมือง สำหรับถนนโครงการขนาดเขตทาง 20.0 และ 60.0 เมตร ร้อยละ 
13.14 และ 6.38 บริเวณแนวถนนวงแหวนรอบนอกทางทิศใต้ของเมือง (ตารางที่ 2) 
 
ตารางที่ 2 สัดส่วนโครงข่ายถนนของแผนผังคมนาคมและการขนส่ง ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่  

ถนนโครงการ (ปรับปรุง และขยาย) ความยาว (กิโลเมตร) ร้อยละ (%) 
ถนนโครงการ ขนาดเขตทาง 12.0 เมตร 36.16 21.30 
ถนนโครงการ ขนาดเขตทาง 16.0 เมตร 100.10 59.18 
ถนนโครงการ ขนาดเขตทาง 20.0 เมตร 22.32 13.14 
ถนนโครงการ ขนาดเขตทาง 60.0 เมตร 10.83 6.38 

รวมถนนโครงการ 169.83 14.70 
รวมถนนเดิม 982.38 85.00 

ที่มา: ฐานข้อมูลระบบภูมสิารสนเทศการวิจัย, 2565. 
 
 โครงสร้างเชิงสัณฐานผังเมืองรวม ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานและการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายคมนาคมและการ
ขนส่งผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ แสดงโครงข่ายถนนสายหลักของผังเมือง โครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายถนนหนาแน่น

	 ภาพที่ 3 ร้อยละการใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 
ที่มา: ฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565.
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	 การคมนาคมและการขนส่งของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่แสดงแนวถนนโครงสร้างหลักของเมือง เพื่อ

ส่งเสริม ปรับปรุง พัฒนาระบบคมนาคมขนส่ง รองรับการขยายตัวของเมือง ผลวิเคราะห์ฐานข้อมูลจ�ำแนกเป็นถนน

เดิมปรับปรุง และถนนเดิมขยายผิวจราจร โครงข่ายถนนหลักใจกลางเมืองรูปแบบตาราง ล้อมรอบด้วยถนนวงแหวน

เพือ่เบีย่งการจราจาร และถนนรศัมเีชือ่มชมุชนเมอืงบรวิารรอบเมอืงเชียงใหม่ ส่งผลให้เมอืงมโีครงสร้างถนนหลกัของ

บล็อกถนนขนาดใหญ่ชัดเจน (ภาพที่ 3) สัดส่วนถนนโครงการของแผนผังมีระยะทางรวม 169.83 กิโลเมตร ลักษณะ 

คือ ถนนโครงการขนาดเขตทาง 16.0 เมตร ร้อยละ 59.18 ของพื้นที่ชุมชนแม่ริม แม่โจ้ สันทราย บ่อสร้าง และหางดง 

รองลงมาเป็นถนนโครงการขนาดเขตทาง 12.0 เมตร ร้อยละ 36.14 กระจายตัวทั่วไปในพื้นที่ผังเมือง ส�ำหรับถนน

โครงการขนาดเขตทาง 20.0 และ 60.0 เมตร ร้อยละ 13.14 และ 6.38 บริเวณแนวถนนวงแหวนรอบนอกทางทิศใต้

ของเมือง (ตารางที่ 2)

ตารางที่ 2 สัดส่วนโครงข่ายถนนของแผนผังคมนาคมและการขนส่ง ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ 

ถนนโครงการ (ปรับปรุง และขยาย) ความยาว (กิโลเมตร) ร้อยละ (%)

ถนนโครงการ ขนาดเขตทาง 12.0 เมตร 36.16 21.30

ถนนโครงการ ขนาดเขตทาง 16.0 เมตร 100.10 59.18

ถนนโครงการ ขนาดเขตทาง 20.0 เมตร 22.32 13.14

ถนนโครงการ ขนาดเขตทาง 60.0 เมตร 10.83 6.38

รวมถนนโครงการ 169.83 14.70

รวมถนนเดิม 982.38 85.00

ที่มา: ฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565.

	 โครงสร้างเชงิสณัฐานผงัเมอืงรวม ลกัษณะโครงสร้างเชงิสัณฐานและการเข้าถงึพืน้ทีข่องโครงข่ายคมนาคม

และการขนส่งผงัเมืองรวมเมอืงเชยีงใหม่ แสดงโครงข่ายถนนสายหลกัของผงัเมอืง โครงสร้างเชงิสณัฐานของโครงข่าย

ถนนหนาแน่นมากบริเวณใจกลางเมือง มีช่วงของถนนที่มาตัดกันแคบและถี่ของรูปแบบตาราง (grid) ล้อมรอบด้วย

ถนนวงแหวนและถนนรัศมีเชื่อมชุมชนโดยรอบ ถดัจากกลางเมืองออกไป ส่วนของถนนทีม่าตัดกันแบ่งพื้นที่เมืองออก

เป็นบล็อกตารางขนาดใหญ่ (super block) จากช่วงของนถนนหลักที่ห่างกันมาก ส�ำหรับโครงข่ายถนนที่อยู่ถัดออก

ไปมีลักษณะสอดคล้องกับพื้นที่และภูมิประเทศของพื้นที่ชนบท เกษตรกรรม และป่าไม้ โครงข่ายถนนเป็นแนวเส้นไป

ตามธรรมชาตแิละภมูปิระเทศ (linear) ผลประมวลแบบจ�ำลองเชงิพืน้ที ่สแปซซนิแทกซ์ ของแผนผงัโครงข่ายคมนาคม

และการขนส่ง ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 พบว่า โครงสร้างเชิงสัณฐานของแผนผังโครง

ข่ายคมนาคมและการขนส่งของผังเมืองมีค่าเฉลี่ยการเข้าถึงระดับเมือง ระดับย่าน และการเชื่อมต่อ 0.147122, 

1.01382 และ 2.22492 ตามล�ำดบั มค่ีาสัมประสทิธิก์ารท�ำความเข้าใจเมอืง 0.118645 ค่าสมัประสทิธิค์วามผสานกนั 

0.319713 (ตารางที ่3) ผลวเิคราะห์โครงสร้างเชงิสณัฐานการเข้าถงึพืน้ทีร่่วมกบัการวเิคราะห์กบัการซ้อนทบัช้ันข้อมลู

การใช้ประโยชน์ที่ดิน วิเคราะห์โดยการซ้อนทับชั้นข้อมูลบนระบบภูมิสารสนเทศ (overlay analysis) ดังนี้
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ตารางท่ี 3 ค่าการเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง ค่าสัมประสิทธิ์การท�ำความเข้าใจเมือง และสัมประสิทธิ์

ความผสาน

ค่าการเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง และค่าสัมประสิทธิ์ ค่าที่วัดได้

1) ค่าการเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งระดับเมือง (global integration value) [HH]

ค่าเฉลี่ย (Average) 0.147122

ค่าต�่ำสุด (Minimum) 0.045207

ค่าสูงสุด (Maximum) 0.219625

ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 0.052737

2) ค่าการเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งพื้นที่เฉพาะ (local integration value) [HH]R3

ค่าเฉลี่ย (Average) 1.01382

ค่าต�่ำสุด (Minimum) 0.33333

ค่าสูงสุด (Maximum) 2.54923

ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 0.32370

3) ค่าการเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งของการเชื่อมต่อ (connectivity integration)

ค่าเฉลี่ย (Average) 2.22492

ค่าต�่ำสุด (Minimum) 1.0

ค่าสูงสุด (Maximum) 8.0

ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 0.747424

4) สัมประสิทธิ์การท�ำความเข้าใจเมือง (intelligibility value) (R2)

ความสามารถในการท�ำความเข้าใจพืน้ท่ีเมืองกับการเชือ่มต่อ Integration [HH] & Connectivity 0.118645

5) สัมประสิทธิ์ของความผสานกัน (synergy value) (R2)

การผสานกันของโครงข่ายระดับเมืองและย่าน Integration [HH] & [HH]R3 0.319713

ที่มา: แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์, 2565.

การเข้าถงึพืน้ทีข่องโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง กบัการใช้ประโยชน์ทีด่นิผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่ 

ผลวิเคราะห์โครงสร้างเชิงสัณฐานและการเข้าถึงระดับเมือง (global integration value) มีค่าการเข้าถึงสูงระหว่าง 

0.199005-0.219625 โครงสร้างเชิงสัณฐานโครงข่ายถนนจากศูนย์กลางเมืองเชียงใหม่สู่พื้นที่โดยรอบตามแนวถนน

วงแหวนและถนนรัศมีเชื่อมโยงกับชุมชนเมืองบริวารโดยรอบ โครงข่ายถนนศูนย์กลางเมืองเชียงใหม่เชื่อมต่อ

หนาแน่นมาก และกระจายตัวเป็นบล็อกขนาดใหญ่ออกไปโดยรอบ มีขอบเขตพื้นที่บล็อกขนาดใหญ่ (super block) 

ของแนวถนนวงแหวนและถนนรัศมี สอดคล้องกับการก�ำหนดการใช้ที่ดินที่มีความหนาแน่นมากจากใจกลางเมือง

ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และที่อยู่

อาศัยหนาแน่นน้อย บริเวณที่มีค่าการเข้าถึงน้อยระหว่าง 0.133472-0.045208 เป็นการใช้ที่ดินประเภทชนบทและ

เกษตรกรรม อนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม และที่ดินอนุรักษ์ป่าไม้ มีลักษณะโครงข่ายกระจายตัวไปยังพื้นที่ภายใน 

มช่ีวงถนนกว้างกว่า อย่างไรกด็ ีค่าการเข้าถงึทีด่กีว่าของถนนเชือ่มชมุชนเมอืงแม่รมิ และแม่โจ้ ทางทศิเหนอืของเมอืง 

และแนวถนนวงแหวนรอบนอกมีค่าการเข้าถึงสูงพาดผ่านพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม ด้านทิศเหนือ ทิศตะวันออก 

ลงมาทางทิศใต้ของเมือง ทั้งนี้ค่าการเข้าถึงที่ดีอาจส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแนวถนนและ

พื้นที่เกษตรกรรมไปเป็นพื้นที่เพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม การค้าและบริการ เป็นต้น (ภาพที่ 4)
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ทิศเหนือ ทิศตะวันออก ลงมาทางทิศใต้ของเมือง ทั้งน้ีค่าการเข้าถึงที่ดีอาจส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม
แนวถนนและพ้ืนที่เกษตรกรรมไปเป็นพ้ืนที่เพ่ือการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม การค้าและบริการ เป็นต้น (ภาพที่ 4) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่4 โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับเมือง และการใช้ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ประกอบด้วย 
โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับเมือง (ซ้าย) และโครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับเมืองกับการใช้ทีดิ่นผังเมือง
รวม (ขวา) ที่มา: แบบจำลองสแปซซินแทกซ์ และฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4 โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับเมือง และการใช้ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่  

ประกอบด้วย โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับเมือง (ซ้าย) และโครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึง 

ระดับเมืองกับการใช้ที่ดินผังเมืองรวม (ขวา) 
ที่มา: แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์ และฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565.
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ทิศเหนือ ทิศตะวันออก ลงมาทางทิศใต้ของเมือง ทั้งน้ีค่าการเข้าถึงที่ดีอาจส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม
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ภาพที่ 5 โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับพื้นที่ และการใช้ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่  

ประกอบด้วย โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับพื้นที่ (ซ้าย) และโครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึง 

ระดับพื้นที่กับการใช้ที่ดินผังเมืองรวม (ขวา) 
ที่มา: แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์ และฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565.
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โครงสร้างเชิงสัณฐานและการเข้าถึงระดับพื้นที่ (local integration value) แนวถนนที่มีค่าการเข้าถึงสูง

ระหว่าง 2.232677-2.549233 ของทางหลวงหมายเลข 1001 (เชียงใหม่-พร้าว) จากศูนย์กลางเมืองเชียงใหม่สู่ชุมชน

สันทรายทางทิศเหนือ ทางหลวงหมายเลข 118 (เชียงใหม่-ดอยสะเก็ด) สู่ชุมชนดอยสะเก็ด และทางหลวงหมายเลข 

1006 (เชียงใหม่-สันก�ำแพง) สู่ชุมชนสันก�ำแพง ทางทิศตะวันออก ทางหลวงหมายเลข 1441 (ถนนมหิดล) เชื่อมต่อ

ทางหลวงหมายเลข 108 (เชียงใหม่-หางดง) สู่ชุมชนหางดงทางทิศใต้ เป็นแนวถนนที่มีความสัมพันธ์กับเส้นอื่นๆ ที่อยู่

ห่างออกไป 3 ระดับ (3 เลี้ยว) มีค่าสูงที่สุด ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานเป็นถนนรัศมีเชื่อมชุมชน ค่าการเข้าถึง

สอดคล้องกบัการใช้ทีด่นิพาณชิยกรรมและอยูอ่าศยัหนาแน่นมาก อยูอ่าศัยหนาแน่นมาก อยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง 

และอยูอ่าศยัหนาแน่นน้อย ตามแนวถนน อย่างไรกด็ค่ีาการเข้าถงึทีด่กีว่าของช่วงถนนวงแหวนรอบนอกบรเิวณชมุชน

ดอยสะเกด็ พาดผ่านพ้ืนทีช่นบทและเกษตรกรรมประเภทอาจส่งผลต่อการเปลีย่นแปลงการใช้ทีด่นิตามแนวถนนและ

พื้นที่เกษตรกรรมไปเป็นการใช้ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและพาณิชยกรรมตามแนวถนน (ภาพที่ 5)

โครงสร้างเชิงสัณฐานและการเชื่อมต่อ (connectivity value) แนวถนนที่มีค่าการเชื่อมต่อสูงสุดในระบบ 

คือ 8.0 เป็นโครงสร้างเชิงสัณฐานของถนนรัศมีเชื่อมชุมชนดอยสะเก็ดทางทิศตะวันออก ของทางหลวงหมายเลข 

118 (เชียงใหม่-ดอยสะเก็ด) และถนนเชื่อมชุมชนหางดงทางทิศใต้ ของทางหลวงหมายเลข 108 (เชียงใหม่-หางดง) 

สอดคลองกบัการใช้ทีด่นิพาณชิยกรรมและทีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่นมาก ทีอ่ยูอ่าศัยหนาแน่นปานกลาง และทีอ่ยูอ่าศยัหนา

แน่นน้อย ตามแนวถนน ถนนทัง้สองดงักล่าวมค่ีาการเข้าถงึสูงทัง้ในระดบัเมอืง และระดบัพืน้ทีเ่ฉพาะด้วยเช่นเดยีวกนั 

(ภาพที่ 6) กล่าวได้ว่าถนนทางหลวงหมายเลข 118 (เชียงใหม่-ดอยสะเก็ด) และทางหลวงหมายเลข 108 (เชียงใหม่-

หางดง) เป็นแนวถนนที่มีค่าการเข้าถึงระดับเมือง ระดับพื้นที่เฉพาะ และค่าการเช่ือมต่อสูงที่สุดของระบบคมนาคม

และการขนส่งผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่
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ภาพที ่5 โครงสร้างเชงิสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับพ้ืนที ่และการใช้ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ประกอบด้วย 
โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับพ้ืนที่ (ซ้าย) และโครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเข้าถึงระดับพ้ืนที่กับการใช้ที่ดินผังเมือง
รวม (ขวา) ที่มา: แบบจำลองสแปซซินแทกซ์ และฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565. 

โครงสร้างเชิงสัณฐานและการเข้าถึงระดับพื้นที่ (local integration value) แนวถนนที่มีค่าการเข้าถึงสูงระหว่าง 
2.232677-2.549233 ของทางหลวงหมายเลข 1001 (เชียงใหม่-พร้าว) จากศูนย์กลางเมืองเชียงใหม่สู่ชุมชนสันทรายทางทิศ
เหนือ ทางหลวงหมายเลข 118 (เชียงใหม่-ดอยสะเก็ด) สู่ชุมชนดอยสะเก็ด และทางหลวงหมายเลข 1006 (เชียงใหม่-สัน
กำแพง) สู่ชุมชนสันกำแพง ทางทิศตะวันออก ทางหลวงหมายเลข 1441 (ถนนมหิดล) เชื่อมต่อทางหลวงหมายเลข 108 
(เชียงใหม่-หางดง) สู่ชุมชนหางดงทางทิศใต้ เป็นแนวถนนที่มีความสัมพันธ์กับเส้นอื่น ๆ ที่อยู่ห่างออกไป 3 ระดับ (3 เลี้ยว) มี
ค่าสูงที่สุด ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานเป็นถนนรัศมีเชื่อมชุมชน ค่าการเข้าถึงสอดคล้องกับการใช้ที่ดินพาณิชยกรรมและอยู่
อาศัยหนาแน่นมาก อยู่อาศัยหนาแน่นมาก อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ตามแนวถนน อย่างไรก็ดี
ค่าการเข้าถึงที่ดีกว่าของช่วงถนนวงแหวนรอบนอกบริเวณชุมชนดอยสะเก็ด พาดผ่านพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมประเภทอาจ
ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินตามแนวถนนและพ้ืนที่เกษตรกรรมไปเป็นการใช้ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม
ตามแนวถนน (ภาพที่ 5) 

โครงสร้างเชิงสัณฐานและการเชื่อมต่อ (connectivity value) แนวถนนที่มีค่าการเชื่อมต่อสูงสุดในระบบ คือ 8.0 
เป็นโครงสร้างเชิงสัณฐานของถนนรัศมีเชื่อมชุมชนดอยสะเก็ดทางทิศตะวันออก ของทางหลวงหมายเลข 118 (เชียงใหม่-ดอย
สะเก็ด) และถนนเชื่อมชุมชนหางดงทางทิศใต้ ของทางหลวงหมายเลข 108 (เชียงใหม่-หางดง)  สอดคลองกับการใช้ที่ดิน
พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง และที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ตามแนวถนน ถนนทั้ง
สองดังกล่าวมีค่าการเข้าถึงสูงทั้งในระดับเมือง และระดับพื้นที่เฉพาะด้วยเช่นเดียวกัน (ภาพที่ 6) กล่าวได้ว่าถนนทางหลวง
หมายเลข 118 (เชียงใหม่-ดอยสะเก็ด) และทางหลวงหมายเลข 108 (เชียงใหม่-หางดง)  เป็นแนวถนนที่มีค่าการเข้าถึงระดับ
เมือง ระดับพ้ืนที่เฉพาะ และค่าการเชื่อมต่อสูงที่สุดของระบบคมนาคมและการขนส่งผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ 

 
 

 
 
 
 
  
   
 
  
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 6 โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเชื่อมต่อ และการใช้ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่  

ประกอบด้วย โครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเชื่อมต่อ (ซ้าย) และโครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเชื่อมต่อกับการใช้ที่ดิน

ผังเมืองรวม (ขวา)
ที่มา: แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์ และฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565.



การเข้าถึงพื้นที่ของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในบริบทผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565
ลักษณา สัมมานิธิ และ รงรอง วงษ์วาล

28
วารสารสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้างวินิจฉัย คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยขอนแก่น
ปีที่ 22 ฉบับที่ 2 พฤษภาคม - สิงหาคม ประจ�ำปี 2566

ส�ำหรับค่าสัมประสิทธิ์ของการเข้าใจเมือง (intelligibility value) จากความสัมพันธ์ของการเชื่อมต่อ และ

ค่าการเข้าถึงในระดับเมือง ของโครงสร้างเชิงสัณฐานโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ 

(ปรบัปรงุครัง้ที ่4) พ.ศ.2565 ต่อการท�ำความเข้าใจในการเดนิทางในเมอืงมค่ีาน้อย คอื 0.118645 แสดงถงึโครงสร้าง

เชงิสณัฐานของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับความสัมพนัธ์ของพืน้ทีใ่นเมอืงส่วนต่างๆ หรอืพืน้ทีย่่อยๆ ทีท่�ำความ

เข้าใจได้ยากกว่า (ภาพที ่7) ส่วนค่าสมัประสทิธิข์องความผสาน (synergy value) ของความผสานระหว่างระบบพืน้ที่

ย่อยในเมือง และระบบของพื้นที่เมืองทั้งหมดจากความสัมพันธ์ของการเข้าถึงในระดับพื้นที่และระดับเมือง มีค่าค่อน

ไปทางปานกลาง 0.319713 แสดงถึงโครงข่ายพื้นที่การใช้ที่ดินของเมืองในส่วนต่างๆ มีความเชื่อมต่อได้กับโครงข่าย

ของเมืองปานกลาง (ภาพที่ 8)
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ภาพที ่6 โครงสร้างเชงิสัณฐานค่าการเชื่อมต่อ และการใช้ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ประกอบด้วย โครงสร้างเชงิ
สัณฐานค่าการเชื่อมต่อ (ซ้าย) และโครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเชื่อมต่อกับการใช้ที่ดินผังเมืองรวม (ขวา) 
ที่มา: แบบจำลองสแปซซินแทกซ์ และฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565. 

 
สำหรับค่าสัมประสิทธิ์ของการเข้าใจเมือง (intelligibility value) จากความสัมพันธ์ของการเชื่อมต่อ และค่าการ

เข้าถึงในระดับเมือง ของโครงสร้างเชิงสัณฐานโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 
4) พ.ศ.2565 ต่อการทำความเข้าใจในการเดินทางในเมืองมีค่าน้อย คือ 0.118645 แสดงถึงโครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่าย
คมนาคมและการขนส่งกับความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ในเมืองส่วนต่าง ๆ หรือพ้ืนที่ย่อย ๆ ที่ทำความเข้าใจได้ยากกว่า (ภาพที่ 7) 
ส่วนค่าสัมประสิทธิ์ของความผสาน (synergy value) ของความผสานระหว่างระบบพื้นที่ย่อยในเมือง และระบบของพื้นที่
เมืองทั้งหมดจากความสัมพันธ์ของการเข้าถึงในระดับพื้นที่และระดับเมือง มีค่าค่อนไปทางปานกลาง 0.319713 แสดงถึง
โครงข่ายพ้ืนที่การใช้ที่ดินของเมืองในส่วนต่าง ๆ มีความเชื่อมต่อได้กับโครงข่ายของเมืองปานกลาง (ภาพที่ 8) 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
ภาพที ่7 สัมประสิทธ์ิของการเข้าใจเมือง   ภาพที ่8 สัมประสิทธ์ิของความผสาน  
ที่มา: แบบจำลองสแปซซินแทกซ์, 2565.   ที่มา: แบบจำลองสแปซซินแทกซ์, 2565. 
 
สรุปและอภิปรายผล 
 
 ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 วางและจัดทำโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
พ้ืนที่ผังเมืองเพ่ิมข้ึนจากเดิม 3.3 เท่า ภาพรวมของแผนผังกำหนดการใช้ที่ดินมีสัดส่วนที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้สูงที่สุด ร้อย
ละ 47.61 รองลงมา คือ ที ่ดินชนบทและเกษตรกรรม ร้อยละ 23.15 โดยสัดส่วนการใช้ที ่ดินหลักเป็นพื ้นที ่ชนบทและ
เกษตรกรรมสูงสุด ร้อยละ 55.52 สัดส่วนการใช้ที่ดินรองพ้ืนที่อนุรักษ์ป่าไม้สูงสุด ร้อยละ 81.67 สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ผัง
เมืองประเด็นโลกแวดล้อม การอนุรักษ์พ้ืนที่เกษตรกรรมและป่าไม้ ระบบนิเวศ พ้ืนที่สีเขียว บรรเทาปัญหาพิบัติภัยธรรมชาติ 
ลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก และรองรับการเปลี่ยนแปลงภูมิอากาศโลก นอกจากนั้นมีการกำหนดการใช้ที ่ดินเพิ ่มเติม
ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมากรองรับการเติบโตของเมืองทางทิศตะวันออก บริเวณทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนซุปเปอร์
ไฮเวย์) เช่นเดียวกันการควบคุมการใช้ที่ดินให้ความสำคัญต่อการกำหนดให้มีพื ้นที ่สีเขียวน้ำซึมผ่านได้ (Biotope Area 
Factor: BAF) ต่อร้อยละของพ้ืนที่ว่าง (open space) แนวทางการดำเนินการให้เป็นไปตามแผนผังมีลักษณะสำคัญ คือ การ
ควบคุมผ่านข้อกำหนดผังเมืองของแผนผังที่เกี่ยวข้อง แนวทางเชิงนโยบาย ของการจัดทำแผนพัฒนาพื้นที่องค์กรปกครอง
ท้องถ่ิน การจัดสรรงประมาณพัฒนาโครงการที่สอดคล้องกับการพัฒนาเมือง และแนวทางด้านภาษี เพ่ือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
พิจารณาเพ่ือจัดเก็บภาษีบำรุงท้องที่สอดคล้องกับการใช้ที่ดินที่และสิทธิเสรีภาพของกฎหมายผังเมือง 
 โครงสร้างเชิงสัณฐานของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ การเข้าถึงพ้ืนที่โครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับการใช้ที่ดิน 
มีความสัมพันธ์สอดคล้องกันด้วยค่าการเข้าถึงที่ดีบริเวณศูนย์กลางเมืองเชียงใหม่ และชุมชนเมืองบริวารโดยรอบ สอดคล้องกับ
การกำหนดการใช้ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน
กลาง และที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ด้วยรูปแบบการใช้ที่ดินของศูนย์กลางเมืองหลักเมืองเชียงใหม่ และศูนย์กลางชุมชนเมือง
บริวารโดยรอบ เชื่อมโยงด้วยแนวถนนหลักของถนนวงแหวนและถนนรัศมี ที่มี ค่าการเข้าถึงระดับเมืองสูงครอบคลุมพื้นที่

	 ภาพที่ 7 สัมประสิทธิ์ของการเข้าใจเมือง 	 ภาพที่ 8 สัมประสิทธิ์ของความผสาน 
	 ที่มา: แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์, 2565.	 ที่มา: แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์, 2565.

สรุปและอภิปรายผล
	 ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งท่ี 4) พ.ศ.2565 วางและจัดท�ำโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง 

พ.ศ.2562 พ้ืนทีผ่งัเมอืงเพิม่ข้ึนจากเดมิ 3.3 เท่า ภาพรวมของแผนผังก�ำหนดการใช้ทีด่นิมสีดัส่วนท่ีดนิประเภทอนรุกัษ์

ป่าไม้สูงที่สุด ร้อยละ 47.61 รองลงมา คือ ที่ดินชนบทและเกษตรกรรม ร้อยละ 23.15 โดยสัดส่วนการใช้ที่ดินหลัก

เป็นพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรมสูงสุด ร้อยละ 55.52 สัดส่วนการใช้ที่ดินรองพื้นที่อนุรักษ์ป่าไม้สูงสุด ร้อยละ 81.67 

สอดคล้องกบัวตัถปุระสงค์ผงัเมอืงประเดน็โลกแวดล้อม การอนรัุกษ์พืน้ทีเ่กษตรกรรมและป่าไม้ ระบบนเิวศ พืน้ท่ีสเีขยีว 

บรรเทาปัญหาพิบตัภิยัธรรมชาติ ลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก และรองรบัการเปลีย่นแปลงภมูอิากาศโลก นอกจากน้ัน

มกีารก�ำหนดการใช้ทีด่นิเพิม่เตมิประเภททีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่นมากรองรับการเตบิโตของเมอืงทางทิศตะวันออก บรเิวณ

ทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนซุปเปอร์ไฮเวย์) เช่นเดยีวกันการควบคมุการใช้ทีด่นิให้ความส�ำคญัต่อการก�ำหนดให้มพ้ืีนที่

สีเขียวน�้ำซึมผ่านได้ (Biotope Area Factor: BAF) ต่อร้อยละของพื้นที่ว่าง (open space) แนวทางการด�ำเนินการ

ให้เป็นไปตามแผนผงัมลีกัษณะส�ำคญั คอื การควบคมุผ่านข้อก�ำหนดผงัเมอืงของแผนผงัทีเ่กีย่วข้อง แนวทางเชงินโยบาย 

ของการจัดท�ำแผนพฒันาพืน้ทีอ่งค์กรปกครองท้องถ่ิน การจดัสรรงประมาณพฒันาโครงการทีส่อดคล้องกบัการพฒันา

เมือง และแนวทางด้านภาษี เพื่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาเพื่อจัดเก็บภาษีบ�ำรุงท้องที่สอดคล้องกับการใช้ที่ดินที่

และสิทธิเสรีภาพของกฎหมายผังเมือง
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ส�ำหรับค่าสัมประสิทธิ์ของการเข้าใจเมือง (intelligibility value) จากความสัมพันธ์ของการเชื่อมต่อ และ

ค่าการเข้าถึงในระดับเมือง ของโครงสร้างเชิงสัณฐานโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ 

(ปรบัปรงุครัง้ที ่4) พ.ศ.2565 ต่อการท�ำความเข้าใจในการเดนิทางในเมอืงมค่ีาน้อย คอื 0.118645 แสดงถงึโครงสร้าง

เชงิสัณฐานของโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับความสัมพนัธ์ของพืน้ทีใ่นเมอืงส่วนต่างๆ หรอืพืน้ทีย่่อยๆ ทีท่�ำความ

เข้าใจได้ยากกว่า (ภาพที ่7) ส่วนค่าสมัประสทิธิข์องความผสาน (synergy value) ของความผสานระหว่างระบบพืน้ที่

ย่อยในเมือง และระบบของพื้นที่เมืองทั้งหมดจากความสัมพันธ์ของการเข้าถึงในระดับพื้นที่และระดับเมือง มีค่าค่อน

ไปทางปานกลาง 0.319713 แสดงถึงโครงข่ายพื้นที่การใช้ที่ดินของเมืองในส่วนต่างๆ มีความเชื่อมต่อได้กับโครงข่าย

ของเมืองปานกลาง (ภาพที่ 8)

12 
 

 

ภาพที ่6 โครงสร้างเชงิสัณฐานค่าการเชื่อมต่อ และการใช้ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ประกอบด้วย โครงสร้างเชงิ
สัณฐานค่าการเชื่อมต่อ (ซ้าย) และโครงสร้างเชิงสัณฐานค่าการเชื่อมต่อกับการใช้ที่ดินผังเมืองรวม (ขวา) 
ที่มา: แบบจำลองสแปซซินแทกซ์ และฐานข้อมูลระบบภูมิสารสนเทศการวิจัย, 2565. 

 
สำหรับค่าสัมประสิทธิ์ของการเข้าใจเมือง (intelligibility value) จากความสัมพันธ์ของการเชื่อมต่อ และค่าการ

เข้าถึงในระดับเมือง ของโครงสร้างเชิงสัณฐานโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 
4) พ.ศ.2565 ต่อการทำความเข้าใจในการเดินทางในเมืองมีค่าน้อย คือ 0.118645 แสดงถึงโครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่าย
คมนาคมและการขนส่งกับความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ในเมืองส่วนต่าง ๆ หรือพ้ืนที่ย่อย ๆ ที่ทำความเข้าใจได้ยากกว่า (ภาพที่ 7) 
ส่วนค่าสัมประสิทธิ์ของความผสาน (synergy value) ของความผสานระหว่างระบบพื้นที่ย่อยในเมือง และระบบของพื้นที่
เมืองทั้งหมดจากความสัมพันธ์ของการเข้าถึงในระดับพื้นที่และระดับเมือง มีค่าค่อนไปทางปานกลาง 0.319713 แสดงถึง
โครงข่ายพ้ืนที่การใช้ที่ดินของเมืองในส่วนต่าง ๆ มีความเชื่อมต่อได้กับโครงข่ายของเมืองปานกลาง (ภาพที่ 8) 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
ภาพที ่7 สัมประสิทธ์ิของการเข้าใจเมือง   ภาพที ่8 สัมประสิทธ์ิของความผสาน  
ที่มา: แบบจำลองสแปซซินแทกซ์, 2565.   ที่มา: แบบจำลองสแปซซินแทกซ์, 2565. 
 
สรุปและอภิปรายผล 
 
 ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 วางและจัดทำโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
พ้ืนที่ผังเมืองเพ่ิมข้ึนจากเดิม 3.3 เท่า ภาพรวมของแผนผังกำหนดการใช้ที่ดินมีสัดส่วนที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้สูงที่สุด ร้อย
ละ 47.61 รองลงมา คือ ที ่ดินชนบทและเกษตรกรรม ร้อยละ 23.15 โดยสัดส่วนการใช้ที ่ดินหลักเป็นพื ้นที ่ชนบทและ
เกษตรกรรมสูงสุด ร้อยละ 55.52 สัดส่วนการใช้ที่ดินรองพ้ืนที่อนุรักษ์ป่าไม้สูงสุด ร้อยละ 81.67 สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ผัง
เมืองประเด็นโลกแวดล้อม การอนุรักษ์พ้ืนที่เกษตรกรรมและป่าไม้ ระบบนิเวศ พ้ืนที่สีเขียว บรรเทาปัญหาพิบัติภัยธรรมชาติ 
ลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก และรองรับการเปลี่ยนแปลงภูมิอากาศโลก นอกจากนั้นมีการกำหนดการใช้ที ่ดินเพิ ่มเติม
ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมากรองรับการเติบโตของเมืองทางทิศตะวันออก บริเวณทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนซุปเปอร์
ไฮเวย์) เช่นเดียวกันการควบคุมการใช้ที่ดินให้ความสำคัญต่อการกำหนดให้มีพื ้นที ่สีเขียวน้ำซึมผ่านได้ (Biotope Area 
Factor: BAF) ต่อร้อยละของพ้ืนที่ว่าง (open space) แนวทางการดำเนินการให้เป็นไปตามแผนผังมีลักษณะสำคัญ คือ การ
ควบคุมผ่านข้อกำหนดผังเมืองของแผนผังที่เกี่ยวข้อง แนวทางเชิงนโยบาย ของการจัดทำแผนพัฒนาพื้นที่องค์กรปกครอง
ท้องถ่ิน การจัดสรรงประมาณพัฒนาโครงการที่สอดคล้องกับการพัฒนาเมือง และแนวทางด้านภาษี เพ่ือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
พิจารณาเพ่ือจัดเก็บภาษีบำรุงท้องที่สอดคล้องกับการใช้ที่ดินที่และสิทธิเสรีภาพของกฎหมายผังเมือง 
 โครงสร้างเชิงสัณฐานของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ การเข้าถึงพ้ืนที่โครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับการใช้ที่ดิน 
มีความสัมพันธ์สอดคล้องกันด้วยค่าการเข้าถึงที่ดีบริเวณศูนย์กลางเมืองเชียงใหม่ และชุมชนเมืองบริวารโดยรอบ สอดคล้องกับ
การกำหนดการใช้ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปาน
กลาง และที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ด้วยรูปแบบการใช้ที่ดินของศูนย์กลางเมืองหลักเมืองเชียงใหม่ และศูนย์กลางชุมชนเมือง
บริวารโดยรอบ เชื่อมโยงด้วยแนวถนนหลักของถนนวงแหวนและถนนรัศมี ที่มี ค่าการเข้าถึงระดับเมืองสูงครอบคลุมพื้นที่

	 ภาพที่ 7 สัมประสิทธิ์ของการเข้าใจเมือง 	 ภาพที่ 8 สัมประสิทธิ์ของความผสาน 
	 ที่มา: แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์, 2565.	 ที่มา: แบบจ�ำลองสแปซซินแทกซ์, 2565.

สรุปและอภิปรายผล
	 ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งที่ 4) พ.ศ.2565 วางและจัดท�ำโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง 

พ.ศ.2562 พืน้ทีผั่งเมอืงเพิม่ขึน้จากเดมิ 3.3 เท่า ภาพรวมของแผนผงัก�ำหนดการใช้ทีด่นิมสีดัส่วนท่ีดนิประเภทอนรุกัษ์

ป่าไม้สูงที่สุด ร้อยละ 47.61 รองลงมา คือ ที่ดินชนบทและเกษตรกรรม ร้อยละ 23.15 โดยสัดส่วนการใช้ที่ดินหลัก

เป็นพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรมสูงสุด ร้อยละ 55.52 สัดส่วนการใช้ที่ดินรองพื้นที่อนุรักษ์ป่าไม้สูงสุด ร้อยละ 81.67 

สอดคล้องกบัวตัถปุระสงค์ผงัเมอืงประเดน็โลกแวดล้อม การอนรัุกษ์พืน้ทีเ่กษตรกรรมและป่าไม้ ระบบนเิวศ พ้ืนท่ีสเีขยีว 

บรรเทาปัญหาพบิตัภิยัธรรมชาติ ลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก และรองรบัการเปลีย่นแปลงภมูอิากาศโลก นอกจากน้ัน

มกีารก�ำหนดการใช้ทีด่นิเพิม่เตมิประเภททีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่นมากรองรับการเตบิโตของเมอืงทางทิศตะวันออก บรเิวณ

ทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนซุปเปอร์ไฮเวย์) เช่นเดยีวกันการควบคมุการใช้ทีด่นิให้ความส�ำคญัต่อการก�ำหนดให้มพ้ืีนที่

สีเขียวน�้ำซึมผ่านได้ (Biotope Area Factor: BAF) ต่อร้อยละของพื้นที่ว่าง (open space) แนวทางการด�ำเนินการ

ให้เป็นไปตามแผนผงัมลีกัษณะส�ำคญั คอื การควบคมุผ่านข้อก�ำหนดผงัเมอืงของแผนผงัทีเ่กีย่วข้อง แนวทางเชงินโยบาย 

ของการจัดท�ำแผนพฒันาพืน้ทีอ่งค์กรปกครองท้องถ่ิน การจดัสรรงประมาณพฒันาโครงการทีส่อดคล้องกบัการพัฒนา

เมือง และแนวทางด้านภาษี เพื่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาเพื่อจัดเก็บภาษีบ�ำรุงท้องที่สอดคล้องกับการใช้ที่ดินที่

และสิทธิเสรีภาพของกฎหมายผังเมือง

	 โครงสร้างเชิงสัณฐานของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ การเข้าถึงพื้นที่โครงข่ายคมนาคมและการขนส่งกับ

การใช้ที่ดิน มีความสัมพันธ์สอดคล้องกันด้วยค่าการเข้าถึงที่ดีบริเวณศูนย์กลางเมืองเชียงใหม่ และชุมชนเมืองบริวาร

โดยรอบ สอดคล้องกบัการก�ำหนดการใช้ทีด่นิประเภททีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่นมาก พาณชิยกรรมและทีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่น

มาก ทีอ่ยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง และทีอ่ยูอ่าศัยหนาแน่นน้อย ด้วยรปูแบบการใช้ทีด่นิของศนูย์กลางเมอืงหลักเมอืง

เชียงใหม่ และศนูย์กลางชมุชนเมอืงบรวิารโดยรอบ เชือ่มโยงด้วยแนวถนนหลกัของถนนวงแหวนและถนนรศัม ีทีม่ค่ีา

การเขา้ถึงระดับเมืองสงูครอบคลุมพื้นที่ดงักลา่วทั้งหมด ค่าการเข้าถึงระดบัเมือง คือ 0.199005-0.219625 แนวถนน

ทีม่ค่ีาการเข้าถงึระดบัพืน้ทีเ่ฉพาะและค่าการเชือ่มต่อสงูมลีกัษณะร่วมกัน คอืแนวถนนเชือ่มเมอืงเชียงใหม่-ดอยสะเกด็, 

เชียงใหม่-สันก�ำแพง และเชียงใหม่-หางดง มีค่าการเข้าถึงสูงระดับพื้นที่เฉพาะ 2.23677-2.549233 และค่าการเชื่อม

ต่อสงู คอื 8 ส�ำหรับค่าสมัประสทิธิก์ารท�ำความเข้าใจพืน้ทีเ่มอืงของการเข้าถึงระดบัเมอืงและการเชือ่มต่อของโครงข่าย

มีน้อย 0.118645 ค่าสัมประสิทธ์ิความผสานกันของโครงข่ายการเข้าถึงระดับเมืองและระดับพ้ืนที่เฉพาะปานกลาง 

0.319713 

	 อย่างไรกด็แีผนผงัโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งของผงัเมอืงรวมเมอืงเชยีงใหม่ เป็นแผนผงัแนวถนนหลกั 

ผลการวัดค่าการเข้าถึงโครงข่ายกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินมีค่าสูงสัมพันธ์กับการใช้ที่ดินหลักของเมือง โครงข่ายแนว

ถนนหลักดังกล่าวมีลักษณะเป็นบล็อกขนาดใหญ่ล้อมรอบพื้นที่แต่ละส่วนของเมือง ที่ส่งผลต่อปัญหาการจราจร 

ถนนปลายตนัไม่เชือ่มต่อกัน พืน้ทีล่กึเข้าไปภายในบลอ็กขนาดใหญ่เข้าถงึได้ยาก ประเดน็พจิารณาต่อการพฒันาพืน้ที่

และการเชื่อมต่อระบบโครงข่ายสัญจรของระบบถนนหลัก ถนนรอง และถนนสายย่อยควรได้รับการพิจารณาอย่าง

เป็นล�ำดับของโครงข่าย เช่นเดียวกันแนวถนนหลักท่ีมีค่าการเข้าถึงระดับเมืองของแนวถนนรัศมีและถนนวงแหวนที่

พาดผ่านพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมเมือง ทางทิศเหนือ ทิศตะวันออก และทิศใต้ บริเวณพื้นที่เกษตรกรรมอ�ำเภอ

แม่ริม อ�ำเภอสันทราย และอ�ำเภอหางดง ที่จะส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแนวถนน จากการ

เข้าถึงที่ดีกว่า ที่ดินมีราคาสูงขึ้น แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงไปเป็นที่อยู่อาศัย ย่านการค้าและพาณิชยกรรมในอนาคต 

ประเด็นข้อพิจารณาเก่ียวกับพ้ืนท่ีเกษตรกรรมตามแนวถนนควรมีแนวทางมาตรการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน ตามแนวถนนบริเวณพื้นท่ีเกษตรกรรมเพื่อการรักษาพื้นที่แหล่งอาหารและส่ิงแวดล้อม

เมือง การสร้างมาตรการต่อแรงจูงใจในการส่งเสริมพ้ืนที่เกษตรกรรมเมืองร่วมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง อันเป็นข้อ

พิจารณาต่อการพัฒนาเมืองอย่างเหมาะสมต่อไป 
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