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บทคัดย่อ 
 การศึกษาความเป็นไปได้ในการเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในเขตอําเภอเมืองเลย จังหวัดเลย 
มี วัตถุประสงค์เพื่อการศึกษาความเป็นไปได้ในด้านการตลาด ด้านเทคนิค ด้านการจัดการ และด้านการเงิน 
โดย ทําการรวบรวมแบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างจํานวน 400 ตัวอย่าง ด้วยการวิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติ
เชิง พรรณนา ซึ่งได้ทําการศึกษาและสรุปผลได้ดังนี้ ด้านการตลาดได้ศึกษา 5 ด้าน ดังนี้ พฤติกรรมการซื้อของ
ผู้บริโภค การวิเคราะห์สิ่งแวดล้อมทั่วไป การวิเคราะห์สภาพแวดล้อมทางการแข่งขัน การวิเคราะห์จุดแข็ง 
จุดอ่อน โอกาสและอุปสรรค และการวิเคราะห์ส่วนประสมทางการตลาด ผลการวิจัยพบว่า ปัจจัยส่วนประสม
ทางการตลาดเอื้อต่อการลงทุน การวิเคราะห์ความเป็นไปได้ด้านเทคนิคประกอบด้วยการวิเคราะห์ทําเลที่ตั้ง 
การออกแบบพื้นที่สํานักงาน ข้ันตอนในการทํางาน และเคร่ืองมือที่ใช้ในการดําเนินงาน ความเป็นไปได้ด้านการ
จัดการได้มีการวางแผนการดําเนินงาน การจัดโครงสร้างองค์กร การกําหนดคุณสมบัติของพนักงานในธุรกิจ
เพื่อ ได้พนักงานที่มีคุณภาพ ทําการประเมินการปฏิบัติงานของพนักเพื่อวัดประสิทธิภาพ การประเมินค่างาน 
การ สั่งการ และการควบคุมติดตาม และด้านการเงิน พบว่า มีการเริ่มต้นลงทุน 1,000,000 บาท ซึ่งเป็นเงินใน
ส่วนของผู้ถือหุ้นทั้งหมด ระยะเวลาโครงการ 5 ปี โดยโครงการมีต้นทุนถัวเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก เท่ากับ 2.90% 
และมีมูลค่าปัจจุบันสุทธิ เท่ากับ 19,129,914 บาท โดยมีค่าเป็นบวก มีผลตอบแทนภายในโครงการ เท่ากับ 
218% และมีระยะเวลาคืนทุน 7 เดือน 16 วัน จึงสรุปว่าในการลงทุนเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในเขตอําเภอ
เมืองเลย จังหวัดเลย มีความเป็นไปได้ในการลงทุน 

คําสําคัญ: การศึกษาความเป็นไปได้; ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
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ABSTRACT 
 Feasibility study for opening a construction business in Mueang Loei District, Loei 
Province. The objective is to study the feasibility of marketing, technical, management 
and finance. In the study, questionnaires were collected from a sample of 400 samples, 
data were analyzed using descriptive statistics. The results of the study can be 
summarized as follows: In terms of marketing feasibility, five aspects were studied: 
consumer buying behavior, general environmental analysis, competitive environment 
analysis, strengths, weaknesses, opportunities, and threats analysis, and marketing mix 
analysis. The results revealed that marketing factors support investment. Technical 
feasibility analysis encompassed location analysis, office space design, workflow 
processes, and tools used in operations. Management feasibility involved work plan 
development, organizational structure establishment, defining employee qualifications to 
ensure a skilled workforce, performance evaluations, job Evaluation, directing, and 
controlling. Financial feasibility findings indicated an initial investment of 1,000,000 baht, 
representing the entire shareholder's equity. The project duration is 5 years with a 
weighted average cost of capital of 2.90%. The net present value is 19,129,914 baht, 
showing a positive value. The internal rate of return is 218%, and the payback period is 
7  months, and 16 days. In conclusion, it can be inferred that there is feasibility in making 
an investment in the construction business. 

Keywords: Feasibility study; Construction business 
 
บทนํา 
 อุตสาหกรรมการก่อสร้างเป็นภาคส่วนที่
สําคัญในระบบเศรษฐกิจของประเทศไทย ภาคการ
ก่อสร้างขยายตัวร้อยละ 2.6 ในไตรมาสที่ 4/2565 จาก
การขยายตัวของการก่อสร้างของภาครัฐ และปัจจัย
บวกสําคัญ คือ ต้นทุนวัสดุก่อสร้างที่สําคัญลดลงใน
หลายรายการ เช่น ผลิตภัณฑ์คอนกรีต ซีเมนต์ เหล็ก 
และผล ิตภ ัณฑ์ เหล ็ก เป ็นต ้น (ส ําน ักงานสภา
พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ, 2566) ธุรกิจ
รับเหมาก่อสร้างปี 2566-2567 มีแนวโน้มเติบโตตาม
มูลค่าการลงทุนก่อสร้างโดยรวมที่คาดว่าจะขยายตัว
เฉลี่ย 4.5-5.5% ต่อปี หลังจากผ่านวิกฤติด้านต้นทนุที่
ปรับสูงขึ้น (พุทธชาด ลุนคํา, 2565) นอกจากนี้ ภาค

อสังหาริมทรัพย์มีการเติบโตอย่างมาก ความต้องการ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัยและการพาณิชย์ได้
นําไปสู่กิจกรรมการก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นในประเทศ (พัช
รา กลิ่นชวนชื่น, 2564) 
 ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างต้องเผชิญอุปสรรค
และความท้าทายมากมาย ในด้านการขาดแคลน
แรงงาน ต ้นท ุนท ี ่มากเก ินไป การปฏ ิบ ัต ิตาม
กฎระเบียบ การหยุดชะงักของห่วงโซ่อุปทานจากการ
ระบาดของ COVID-19 ความกังวลด้านความปลอดภัย 
และความกังวลด้านสิ่งแวดล้อม จึงจําเป็นต้องมีการ
วางแผนอย่างรอบคอบ การจัดการโครงการที ่ มี
ประสิทธิภาพ และมุ่งมั่นในแนวทางปฏิบัติที่มีความ
รับผิดชอบและยั่งยืน 
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 อุตสาหกรรมการก่อสร้างในจังหวัดเลยมี
ขนาดค่อนข้างเล็กเมื่อเทียบกับภูมิภาคอื่น ๆ ใน
ประเทศไทย มุ่งเน้นไปที่การก่อสร้างที่อยู่อาศัย
เป็นหลัก ความต้องการที่อยู่อาศัยในจังหวัดเลย
เพิ ่มขึ ้น ซึ ่งได้แรงหนุนจากจํานวนประชากรที่
เพิ่มขึ้นและการขยายตัวของเมือง รวมไปถึงความ
ต้องการอาคารเช ิงพาณิชย์และอุตสาหกรรม 
โดยเฉพาะในอําเภอเมืองเลยได้กําหนดให้การ
พัฒนาโครงสร้างพื้นฐานมีความสําคัญเป็นลําดับ
แรก เพื ่อปรับปรุงเครือข่ายการขนส่งและสิ่ง
อํานวยความสะดวกสาธารณะ (สํานักงานจังหวัด
เลย, 2565) อย่างไรก็ตาม อุตสาหกรรมการ
ก่อสร้างในจังหวัดเลยต้องเผชิญอุปสรรคการขาด
แคลนแรงงานฝีมือ การเข้าถึงแหล่งเงนิทนุที่จํากัด 
ทําให้บริษัทรับเหมาก่อสร้างในท้องถิ่นแข่งขันกับ
บริษัทขนาดใหญ่ในภูมิภาคอื่นของประเทศไทย
ได้ ยาก 

 จากความเป็นมาและความสําคัญของ
ป ัญหา ประกอบกับผู้ว ิจ ัยเร ียนจบจากคณะ
วิศวกรรมศาสตร์ สาขาวิศวกรรมโยธา อีกทั้งผู้วิจัย
อาศัยอยู ่ในอําเภอเมืองเลย จังหวัดเลย ทําให้
ผู้วิจัยมีความสนใจในการศึกษาความเป็นไปได้ใน
การเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในเขตอําเภอเมือง
เลย จังหวัดเลย เพื่อนําข้อมูลมาประกอบในการ
ตัดสินใจในการเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในเขต
อําเภอเมืองเลย จังหวัดเลย 
 
วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
 เพื่อศึกษาความเป็นไปได้ด้านการตลาด 
ด้านเทคนิค ด้านการจัดการ และด้านการเงิน ใน
การเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในเขตพื้นที่อําเภอ
เมืองเลย จังหวัดเลย 

 
กรอบแนวคิดการวิจัย 
 

 
 

ภาพที่ 1 กรอบแนวคิดในการวจิัย 

การศึกษาความเป็นไปได้ในการเปิดธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง  
ในเขตอําเภอเมืองเลย จังหวัดเลย 

การศึกษาความเป็นไปได้
ทางการตลาด 

1. พฤติกรรมของผู้บริโภค  
2. การวิเคราะห์

ส่ิงแวดล้อมท่ัวไป  
3. การวิเคราะห์

สภาพแวดล้อมทางการ
แข่งขัน  

4. การวิเคราะหจ์ุดแข็ง 
จุดอ่อน โอกาส และ
อุปสรรค  

5. การวิเคราะห์ส่วน
ประสมทางการตลาด 

การศึกษาความเป็นไปได้
ทางการจัดการ 

1. การวางแผน  
2. การจัดการองค์กร  
3. การบริหารบุคคล  
4. การส่ังการ  
5. การควบคุม  

 

การศึกษาความเป็นไปได้
ทางเทคนิค 

1. การกําหนดทําเลท่ีต้ัง
ของสถานประกอบการ  

2. การออกแบบสถาน
ประกอบการ  

3. การออกแบบขั้นตอน
การให้บริการ 

4. การเลือกใช้เคร่ืองมือใน
การดําเนินงาน 

 

การศึกษาความเป็นไปได้
ทางการเงิน 

1. เงินทุนและต้นทุนของ
เงินลงทุนถัวเฉล่ียถ่วง
น้ําหนัก  

2. ระยะเวลาการคืนทุน  
3. มูลค่าปัจจุบันสุทธ ิ 
4. อัตราผลตอบแทน

ภายในของโครงการ  
5. การวิเคราะห์ความ

อ่อนไหวของโครงการ 
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การดําเนินการวิจัย 
 ผู้ว ิจ ัยได ้ท ําการวิจ ัยเช ิงปริมาณโดย
ประชากรที่ใช้ในการวิจัย คือ ประชากรที่มีช่วง
อายุตั ้งแต่ 25 ปีขึ ้นไปและอาศัยอยู่ในเขตพื้นที่
อําเภอเมืองเลย จํานวน 71,732 คน (สํานักงาน
สาธารณสุขจังหวัดเลย, 2566) และใช้การกํานดก
ลุ ่มตัวอย่างด้วยวิธีการสุ ่มตัวอย่างแบบบังเอิญ 
โดย อ้างอิงจากสมการของ Yamane (1973) 
ที่ ระดับความเช ื ่อมั ่น 95% พบว่าขนาดกลุ่ม
ตัวอย่าง คือ 397.78 ตัวอย่าง เพื่อป้องกันการเกิด
ความผิดพลาดและความสะดวกในการวิเคราะห์
ข้อมูล ดังนั้น ผู้วิจัยจึงทําการเก็บแบบสอบถาม
ทั้งหมด 400 ตัวอย่าง 
 เครื่องมือที่ใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูล
เป็นแบบสอบถาม (Questionnaire) ประกอบไป
ด ้วย ส ่วนที ่  1 ข ้อม ูลท ั ่ วไปเก ี ่ยวก ับผ ู ้ตอบ
แบบสอบถาม ส่วนที่ 2 พฤติกรรมของผู้บริโภคใน
การเลือกใช้บริการธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และส่วน
ที ่ 3 ปัจจัยที ่ม ีผลต่อการเลือกธุรกิจร ับเหมา
ก่อสร้าง โดยใช้แนวคิดส่วนประสมทางการตลาด 
(7Ps) ซึ ่งกําหนดคะแนนเป็นมาตราส่วนแบบ
ประมาณค่า (Rating Scale) โดยใช้เกณฑ์ระดับ
มาตรฐาน 5 ระดับ และกําหนดเกณฑ์คะแนนแต่
ละระดับตามมาตราวัดแบบ Likert Scale (Likert, 
1976) ได้แก่ มากที่สุด (5), มาก (4), ปานกลาง 
(3), น้อย (2), และน้อยที่สุด (1) 
 การทดสอบคุณภาพเครื่องมือ ผู้วิจัยได้
ทดลองใช ้แบบสอบถามกับกลุ ่มคนที ่ม ีความ
ใกล้เคียงกับกลุ่มตัวอย่าง จํานวน 36 คน เพื่อหา
ความเช ื ่อมั ่นของแบบสอบถามด้วยวิธ ีหาค่า
สัมประสิทธิ์อัลฟ่าของครอนบาค (Cronbach’s 
Alpha coefficient) โดยใช้โปรแกรม IBM SPSS 
Statist ics 28 พบว ่า ค ่าส ัมประสิทธ ิ ์อ ัลฟ่า
ของครอ นบาค เท่ากับ 0.959 และค่าสัมประสิทธิ์
อ ัลฟ ่าของครอนบาคของป ัจจ ัยส ่วนประสม

ทาง การตลาดทั้ง 7 ด้าน มีค่าไม่ตํ่ากว่า 0.7 ดังนั้น 
แบบสอบถามนี้สามารถนําไปใช้ในการเก็บข้อมูล
ของการวิจัยได้ (Cronbach, 1970) 
 การเก็บรวบรวมข้อมูลผู้วิจัยทําการเก็บ
ข้อมูลจากกลุ ่มตัวอย่าง จํานวน 400 ตัวอย่าง 
โดย ใช้ว ิธ ีให้กลุ ่มต ัวอย่างกรอกแบบสอบถาม
ด้วย ต ัวเองและกรอกแบบสอบถามออนไลน์
ผ ่ าน  Google forms ผ ู ้ ว ิ จ ัย เก ็บรวมรวบ
แบบสอบถามเพ ื ่อตรวจสอบความครบถ้วน
สมบูรณ์ของแบบสอบถาม เพื่อนําแบบสอบถาม
ที่ สมบูรณ์มาวิเคราะห์ด้วยโปรแกรม IBM SPSS 
Statistics 28 และแปลผลต่อไป 
 การวิเคราะห์ข้อมูล ผู้วิจัยได้ดําเนินการ
วิเคราะห์ข้อมูล ดังนี้  
 ส่วนที่ 1 การวิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติเชิง
พรรณนา (Descr ipt ive Stat ist ics )  จาก
แบบสอบถามจํานวน 400 ตัวอย่าง ได้แก่ ความถ่ี 
(Frequency) ร้อยละ (Percentage) การหา
ค่าเฉลี ่ย (Mean) และส่วนเบี ่ยงเบนมาตรฐาน 
(Standard Deviation)  
 ส่วนที่ 2 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้
ด ้ า นกา รตลาด  ไ ด ้ แก ่  1 .  ก า รว ิ เ ค ร า ะ ห์
สภาพแวดล้อมทั่วไป โดยใช้เครื ่องมือ PESTEL 
Analysis 2. การวิเคราะห์สภาพแวดล้อมในการ
แข่งขัน โดยทําการใช้เครื ่องมือ Five Force 
Model 3. การวิเคราะห์สภาพแวดล้อมด้วย
หลักการ SWOT Analysis 4. การวิเคราะห์ส่วน
ประสมทางการตลาดทั้งหมด 7 ด้าน 
 ส่วนที่ 3 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้
ด ้านเทคนิค น ําข้อมูลที ่รวบรวมมาวิเคราะห์
ด้าน ความเหมาะสมในการลงทุน ได้แก่ การตั้ง
เลือกทําเลที ่ตั ้งที ่เหมาะสม การออกแบบพื้นที่
ภายในธุรกิจ การออกแบบขั้นตอนการให้บริการ 
การตัดสินใจใช้เคร่ืองมือในการดําเนินงาน  
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 ส่วนที่ 4 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้
ด้านการจัดการ โดยใช้เครื่องมือ POSD-C ได้แก่ 
การวางแผน การจัดการองค์กร การบริหารงาน
บุคคล การสั่งการ และการควบคุม  
 ส่วนที่ 5 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้
ด้านการเงิน โดยนําข้อมูลจากการวิเคราะห์ด้าน
การตลาด ด้านเทคนิค และด้านการจัดการเพื่อใช้
ในการประเมินโครงการประกอบด้วย 1. การวิเคราะห์
ทางด้านการเงิน ได้แก่ ค่าใช้จ่ายเริ่มต้นโครงการ 
การประมาณรายได้ การประมาณการใช้จ่ายใน
การดําเนินงาน ค่าเสื่อมราคา ภาษีเงินได้ และการ
ประมาณงบการเงิน 2. การวิเคราะห์โครงการ 
ได้แก่ ต้นทุนถั่วเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก มูลค่าปัจจุบัน
สุทธิ ระยะเวลาคืนทุน อัตราผลตอบแทนภายใน 
และการวิเคราะห์ความอ่อนไหวของโครงการ 
 
ผลการวิจัย 
 ผู้ว ิจ ัยนําแบบสอบที ่ผ ่านการทดสอบ 
จํานวน 400 ชุด ไปสอบถามกับกลุ ่มตัวอย่าง
จํานวน 400 ตัวอย่าง โดยขอความร่วมมือและ
ชี้แจงถึงจุดประสงค์ของการวิจัยอย่างชัดเจนเพื่อ
นําข้อมูลมาวิเคราะห์ต่อไป โดยมีรายละเอียดดังนี้
 ส่วนที่ 1 การวิเคราะห์ข้อมูลทางสถิติ
เชิง พรรณนา (Descriptive Statistics) 
 1. ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 ข้อมูลทั ่วไปของผู ้ตอบแบบสอบถาม 
ได้แก่ เพศ ช่วงอายุ สถานภาพ จํานวนสมาชิกใน
ครอบครัว ระดับการศึกษา อาชีพ และรายได้
เฉลี่ยต่อเดือน พบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามทุก
คนอาศัยอยู่ที่อําเภอเมืองเลย ส่วนใหญ่เป็นเพศ
หญิง สถานภาพโสด มีอายุอยู่ระหว่าง 25 – 34 ปี 
ระดับการศึกษาระดับปริญญาตรี อาชีพพนักงาน
บริษ ัทเอกชน และรายได้ส ่วนใหญ่อยู ่ใน่ช ่วง
ระหว่าง 20,001 - 30,000 บาท บาท และมี
จํานวนสมาชิกในครอบครัว 4 คน ข้ึนไป 

 2. พฤติกรรมของผู้บริโภคในการเลือกใช้
บริการธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
 จากการเก็บข้อมูลด้านพฤติกรรมของ
ผู ้บริโภคในการเล ือกใช้บริการธุรกิจร ับเหมา
ก่อสร้าง พบว่าผู ้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มี
ความสนใจที่จะใช้บริการรับเหมาก่อสร้างภายใน 
2 – 5 ปี และผู้ที่ไม่เคยใช้บริการรับเหมาก่อสร้าง 
จํานวน 208 คน คิดเป็น 52.00% ส่วนผู้ที่เคยใช้
บริการรับเหมาก่อสร้าง จํานวน 192 คน คิดเป็น 
48.00% ส่วนใหญ่เคยใช้บริการจากผู ้รับเหมา
อิสระทั่วไป มีจุดประสงค์ในการเลือกใช้บริการ
ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเพื ่อความสะดวกต่อการ
ดําเนินการ โดยส่วนใหญ่หาข้อมูลจากเพื่อน ญาติ 
หรือคนรู ้จ ัก โดยพิจารณาจากราคาของการ
ดําเนินการเป็นส่วนใหญ่ ผู ้ตอบแบบสอบถามมี
ความคาดหวังถึงปัจจัยคุณภาพของงานก่อสร้าง
เป็นส่วนใหญ่ ส่วนใหญ่ใช้ช ่องทางติดต่อผ่าน
โทรศัพท์ ประเภทงานก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นงาน
ก ่อสร ้างประเภทบ ้านพ ักอาศ ัย และผ ู ้ตอบ
แบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ราคาเหมาะสมสําหรับ
การสร้างบ้าน 1 ชั้น ขนาดพื้นที่ 100 ตารางเมตร 
(2 ห้องนอน 1) คือ 800,000 –1,200,000 บาท 
 3. ปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดทีมี่ผล
ต่อการเลือกใช้บริการรับเหมาก่อสร้าง 
 จ ากกา ร เก ็ บข ้ อม ู ล แบบสอบถาม 
จาก กลุ่มตัวอย่างจํานวน 400 ตัวอย่าง ด้านปัจจัย
ส่วนประสมทางการตลาดที่มีผลต่อการตัดสินใจ
ใช้ บริการรับเหมาก่อสร้าง มีรายละเอียดดังตาราง
ที่  1 
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ตารางท่ี 1 ปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดท่ีมีผลต่อการเลือกใช้บริการรับเหมาก่อสร้าง 
 
ปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดท่ีมีผลต่อการเลือกใช้บริการรับเหมาก่อสร้าง Mean SD แปลผล 

ด้านผลิตภณัฑ์ ความมั่นคงแข็งแรงและอายุการใช้งานของสิ่งปลูกสร้าง 4.74 0.48 มากท่ีสุด  
การก่อสร้างถูกต้องตามหลักวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม 4.66 0.49 มากท่ีสุด  
งานก่อสร้างมีความสวยงาม ประณีต 4.56 0.54 มากท่ีสุด  
วัสดุท่ีใช้ในการก่อสร้าง ต่อเติมหรอืตกแต่ง มีคุณภาพได้
มาตรฐาน เป็นตราสินค้าท่ีมีช่ือเสยีงและได้รับความนิยม 

4.50 0.61 มากท่ีสุด  

แบบก่อสร้าง ต่อเตมิหรือตกแต่ง มีให้เลือกหลายรปูแบบ 4.26 0.69 มากท่ีสุด  
รวม 4.54 0.59 มากท่ีสุด  

ด้านราคา คุณภาพวัสดุท่ีใช้ก่อสร้างเหมาะสมกับราคา 4.72 0.49 มากท่ีสุด  
มีการแสดงราคาและปริมาณงานท่ีชัดเจนและโปร่งใส 4.69 0.52 มากท่ีสุด  
การแบ่งชําระงวดงานเป็นไปอย่างยุติธรรม 4.60 0.66 มากท่ีสุด  
ค่าบริการก่อสร้างตลอดท้ังโครงการเป็นไปตามท่ีตกลงไว้ 4.59 0.53 มากท่ีสุด  
ราคาของบริการก่อสร้างมีให้เลือกหลายระดับ 4.40 0.69 มากท่ีสุด  

รวม 4.60 0.60 มากท่ีสุด  

ด้านสถานท่ีการ
จัดจําหน่าย 

มีช่องทางติดต่อท่ีสะดวก เช่น โทรศัพท์, Line, Facebook 4.63 0.58 มากท่ีสุด  
มีบริการให้คาํปรึกษาถึงท่ี ตามความต้องการของลูกค้า 4.57 0.55 มากท่ีสุด  
ท่ีตั้งของสํานักงานเข้าถึงได้ง่าย เดนิทางสะดวก 4.30 0.77 มากท่ีสุด  
มีการจัดแสดงงานตามสถานท่ีต่างๆ เพ่ือการเข้าถึงลูกค้า 4.14 0.93 มาก  

รวม 4.41 0.75 มากท่ีสุด  
ด้านการส่งเสริม
ทางการตลาด 

มีบริการขออนุญาตการก่อสร้าง, ไฟฟ้า, ประปา 4.55 0.57 มากท่ีสุด  
มีโปรโมช่ันของแถม เช่น เครื่องปรับอากาศ, เฟอนิเจอร์, 
อ่ืนๆ 

4.40 0.76 มากท่ีสุด  

มีการโฆษณาทางอินเตอร์เน็ต เช่น Facebook, 
Instagram, YouTube 

4.38 0.80 มากท่ีสุด  

มีบริการจัดหาแหล่งสินเช่ือจากสถาบันการเงิน 4.38 0.82 มากท่ีสุด  
มีการจัดรายการลดราคาพิเศษ 4.30 0.73 มากท่ีสุด  
มีการโฆษณาทางสื่อสิ่งพิมพ์ เช่น แผ่นพับ ใบปลิว หรือ
ป้ายโฆษณา 

3.83 1.04 มาก  

รวม 4.31 0.83 มากท่ีสุด  
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ตารางท่ี 1 ปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดท่ีมีผลต่อการเลือกใช้บริการรับเหมาก่อสร้าง (ต่อ) 
 
ปัจจัยส่วนประสมทางการตลาดท่ีมีผลต่อการเลือกใช้บริการรับเหมาก่อสร้าง Mean SD แปลผล 

ด้านบุคลากร พนักงานมีความรู้และความเช่ียวชาญ 4.67 0.51 มากท่ีสุด  
มีทีมวิศวกรและสถาปนิกท่ีมีประสบการณ์ให้คําปรึกษา 4.64 0.59 มากท่ีสุด  
มีทีมบริการลูกค้าตอบคําถามและแก้ไขปัญหาได้อย่าง
ทันท่วงที 

4.63 0.56 มากท่ีสุด  

พนักงานมีบุคลิกภาพและมนุษยส์มัพันธ์ท่ีดี 4.58 0.57 มากท่ีสุด  
พนักงานมีจํานวนเพียงพอต่อการให้บริการ 4.52 0.62 มากท่ีสุด  

รวม 4.61 0.57 มากท่ีสุด  

ด้านกระบวนการ มีบริการหลังการขายตรงกับเง่ือนไขท่ีตกลง 4.60 0.62 มากท่ีสุด  
มีระยะเวลาส่งมอบโครงการท่ีชัดเจน 4.57 0.59 มากท่ีสุด  
มีการรายงานความคืบหน้าอย่างเป็นระบบ 4.55 0.56 มากท่ีสุด  
มีมาตรการรักษาความปลอดภยัตลอดกระบวนการก่อสร้าง 4.49 0.63 มากท่ีสุด  
มีการแสดงแผนการก่อสรา้ง ต่อเตมิหรือตกแต่งท่ีชัดเจน 4.45 0.57 มากท่ีสุด  

รวม 4.53 0.59 มากท่ีสุด  

ด้านลักษณะทาง
กายภาพ 

ภาพลักษณ์ของบริษัทเป็นไปในทางท่ีดี 4.54 0.61 มากท่ีสุด  
สภาพของอุปกรณ์ ยานพาหนะ และเครื่องมือมีความ
ปลอดภัย และเป็นมืออาชีพ 

4.37 0.73 มากท่ีสุด  

บริษัทมีฐานะการเงินท่ีมั่นคง 4.31 0.66 มากท่ีสุด  
ท่ีตั้งสํานักงานโดดเด่น สังเกตเห็นได้ง่าย มีท่ีจอดรถ
เพียงพอ 

4.17 0.74 มาก  

มีการตกแต่งสํานักงานท่ีสวยงาม สะอาด ดูน่าเช่ือถือ 4.15 0.78 มาก  

รวม 4.31 0.72 มากท่ีสุด  

  
สรุปข้อมูลด้านปัจจัยส่วนประสมทาง

การตลาดที ่ม ีผลต่อการเล ือกใช ้บริการธุรกิจ
ร ับเหมาก ่อสร ้าง พบว ่า ด ้านผล ิตภ ัณฑ์  มี
ความสําคัญในระดับที่มากที่สุด มีค่าเฉลี่ย เท่ากับ 
4.54 ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน 0.59 ด้านราคา มี
ความสําคัญในระดับที่มากที่สุด มีค่าเฉลี่ย เท่ากับ 
4.60 ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน 0.60 ด้านสถานที่

การจัดจําหน่าย มีความสําคัญในระดับที่มากที่สุด 
มีค่าเฉลี่ย เท่ากับ 4.41 ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน 
0.75 ด้านส่งเสริมทางการตลาด มีความสําคัญใน
ระดับที่มากที่สุด มีค่าเฉลี่ย เท่ากับ 4.31 ส่วน
เบ ี ่ยงเบนมาตรฐาน 0.83 ด ้านบ ุคลากร มี
ความสําคัญในระดับที่มากที่สุด มีค่าเฉลี่ย เท่ากับ 
4.61 ส ่ วน เบ ี ่ ย ง เบนมาตรฐาน 0.57 ด ้ าน
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กระบวนการ มีความสําคัญในระดับที่มากที่สุด มี
ค่าเฉลี่ย เท่ากับ 4.53 ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน 
0.59 และด้านลักษณะทางกายภาพ มีความสําคัญ
ในระดับที่มากที่สุด มีค่าเฉลี่ย เท่ากับ 4.31 ส่วน
เบี่ยงเบนมาตรฐาน 0.72  
 ส่วนที่ 2 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้
ด้านการตลาด 
 1. การวิเคราะห์สภาพแวดล้อมทั ่วไป 
(PESTEL Analysis) 
 ปัจจัยทางการเมือง (Political factors) 
ปัจจัยบวกและปัจจัยลบ โดยปัจจัยบวกมาจากการ
จัดตั้งรัฐบาลใหม่มีนโยบายส่งเสริมอุตสาหกรรม
การก่อสร้าง ช่วยลดภาระผู ้ประกอบการ และ
ปัจจัยลบมาจากนโยบายการปรับขึ้นค่าแรงขั้นตํ่า
มีผลโดยตรงต่อต้นทุนแรงงาน 
 ป ั จจ ั ยทาง เศรษฐก ิจ  (Economic 
factors) ปัจจัยบวกและปัจจัยลบ โดยปัจจัยบวก
มาจากการขยายตัวของเศรษฐกิจในเขตพื ้นที่
อําเภอเมืองเลย และปัจจัยลบมาจากการความ
กังวลของนักลงทุน และความไม่แน่นอนด้าน
นโยบายเศรษฐกิจ 
 ปัจจัยทางสังคม (Social factors) ปัจจัย
บวก จากการขยายตัวของเมืองในอําเภอเมืองเลย
และรูปแบบการใช้ชีวิตที่เปลี่ยนไปของผู้อยู่อาศัย 
 ปัจจัยทางเทคโนโลยี (Technological 
factors) ป ัจจ ัยบวก จากความก้าวหน้าทาง
เทคโนโลยีในอุตสาหกรรมการก่อสร ้าง เช่น 
Building Information Modeling (BIM) 
ซอฟต์แวร์การจัดการการก่อสร้าง และเครื่องจักร
ข้ันสูง  
 ปัจจัยทางสิ่งแวดล้อม (Environmental 
factors) ปัจจัยบวก จากการคํานึงถึงปัญหา
สิ่งแวดล้อมของผู้บริโภค รวมถึงอุปกรณ์เกี่ยวกับ
พลังงานแสงอาทิตย์มีหลากหลาย และราคาถกูลง 
จึงเป็นผลต่อธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 

 ปัจจัยทางกฎหมาย (Legal factors) 
ปัจจัยบวกและปัจจัยลบ โดยปัจจัยบวกมาจาก
กฎหมายแรงงานมีค่าแรงขั ้นตํ ่ากําหนดเอาไว้
ช ัดเจน และกฎหมายก่อสร้างที่ต ้องได้ร ับการ
รับรองจากวิศวกร และปัจจัยลบจากการปรับข้ึน
ค่าแรงขั้นตํ่า ทําให้แรงจูงใจของแรงงานน้อยลง 
เกิดการแข่งขันด้านค่าแรงของผู ้ประกอบการ 
ส่งผลให้ต้นทุนค่าแรงสูงข้ึน 
 2. การว ิ เคราะห์สภาพแวดล ้อมการ
แข่งขัน (Five Forces Model) 
 การแข ่งข ันก ันภายในอ ุตสาหกรรม
เดียวกัน (Industry Rivalry) อยู ่ในระดับสูง 
เนื่องจากผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ 
มีชื่อเสียง และเป็นเจ้าตลาด ทําให้เกิดการแขง่ขัน
ด้านราคาที่รุนแรง 
 ภัยคุกคามจากผู้แข่งขันรายใหม่ (Threat 
of New Entrants) อยู่ในระดับตํ่า เนื่องจากความ
ต้องการเง ินลงทุนเร ิ ่มต้นที ่ส ูง อุปสรรคด้าน
กฎหมาย การเข ้าถ ึงแรงงานที ่ม ีท ักษะ และ
ความสัมพันธ์ที่กับซัพพลายเออร์และลูกค้า ทําให้
การเข้ามาของผู้ประกอบการรายใหม่ทําได้ยาก 
 อํานาจต่อรองของลูกค้า (Bargaining 
Power of Customers) อยู่ในระดับตํ่า เนื่องจาก
ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแบบเต็มระบบในอําเภอ
เมืองเลยมีน้อยราย ทําให้อํานาจต่อรองด้านราคา 
เงื่อนไขสัญญา หรือบริการอยู่ในระดับตํ่า 
 อ ํ านาจต ่อรองของซ ัพพลาย เออ ร์  
(Bargaining Power of Suppliers) อยู่ในระดับ
ตํ ่า เนื ่องจากมีจํานวนผู ้ขายวัสดุก่อสร้างเป็น
จํานวนมาก ทําให้เกิดการแข่งขันด้านราคาและ
ส่วนลดการค้าอย่างรุนแรง 
 ภัยคุกคามจากสินค้าทดแทน (Threat 
of Substitute Products or Services) อยู่ใน
ระดับสูง เน ื ่องจากการพัฒนาของโครงสร้าง
สําเร็จรูป บ้านน็อคดาวน์ รวมถึงการเลือกที่จะเช่า
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หรือเลือกซ้ือมือสองแทนการสร้างใหม่ 
 3. การวิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาส
และภัยคุกคาม (SWOT Analysis) 
 จุดแข็ง (Strength) การมีบุคลากรที่มี
ความรู้และประสบการณ์ เช่น วิศวกร สถาปนิก 
และผู้จัดการโครงการ รวมถึงการนําเทคโนโลยี 
เช่น Building Information Modeling (BIM) ทํา
ให้วางแผนโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ และ
ประเมินต้นทุนได้อย่างแม่นยํา 
 จุดอ่อน (Weakness) ทรัพยากรทาง
การเงินที่จํากัด ขาดการกระจายความเสี่ยง และ
การรับรู้การมีอยู่ของบริษัทตํ่า 
 โอกาส (Opportunities) การออกแบบ
อาคารที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมเป็นจุดขายที ่ดี 
น ํา เสนอพล ังงานทางเล ือก การออกแบบที่
ประหยัดพลังงาน และวัสดุที่ยั่งยืนเพื่อตอบสนอง
ตลาดที ่ก ําล ังเต ิบโต รวมถึงการ รวมถึงการ
ปรับปรุงและเปลี ่ยนแปลง อาคารเก่าที ่มีเป็น
จํานวนมากในเขตพื้นที่ 
 ภัยคุกคาม (Threats) การแข่งขันด้าน
ราคาที่รุนแรง สร้างแรงกดดันต่อการกําหนดราคา
และอัตรากําไร รวมถึงการเข้ามาของโครงสร้าง
สําเร็จรูป และบ้านน็อคดาวน์ ที่มีราคาหลากหลาย
กว่า และใช้เวลาก่อสร้างน้อยกว่า 
 4 .  การว ิ เคราะห ์ ส ่ วนประสมทาง
การตลาด (Marketing Mix) 
 ด ้านผล ิตภ ัณฑ ์  (Product )  พบว่า
กลุ ่มเป ้าหมายให้ความสําคัญกับความมั ่นคง
แข็งแรงและอายุการใช้งานของสิ่งปลูกสร้าง การ
ก ่ อส ร ้ า ง ถ ู กต ้ อ งตามหล ั ก ว ิ ศ วกรรมและ
สถาปัตยกรรม ทําให้เป็นข้อได้เปรียบ เนื่องจากมี
บุคลากรที่มีความรู้ เช่น วิศวกร และสถาปนิกเป็น
ผู้ตรวจสอบและควบคุมงาน 
 ด้านราคา (Price) พบว่า กลุ่มเป้าหมาย
ส่วนใหญ่มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 20,001 – 30,000 

บาท และคิดว่าราคาที่เหมาะสมสําหรับบ้าน 1 ชัน้ 
ขนาด  100  ตารา ง เมตร  ค ื อ  800 ,000  – 
1,200,000 บาท โดยให้ความสําคัญกับคุณภาพ
วัสดุที่ใช้ก่อสร้างและการแสดงราคาและปริมาณ
งานที่ชัดเจน ซึ่งการกําหนดราคาจะเสนอราคา
ก่อสร้าง 3 ระดับ คือ ระดับตํ่า ระดับกลาง และ
ระดับสูง ตามคุณภาพและราคาของวัสดุตกแต่ง 
แต ่ย ั งคงไว ้ซ ึ ่ งความม ั ่นคงแข ็งแรงตามหลัก
วิศวกรรม 
 ด้านสถานที ่การจัดจําหน่าย (Place) 
พบว่า กลุ่มเป้าหมายให้ความสําคัญกับช่องทาง
ติดต่อที่สะดวกและการมีบริการให้คําปรึกษาถึงที่ 
โดยจะจัดให้มีทีมงานด้านการขายและวิศวกรหรือ
สถาปนิกเข้าให้คําปรึกษาแก่ลูกค้าถึงพื้นที่หนา้งาน 
เพื ่อประเมินโครงการและให้คําปรึกษาอย ่าง
ทันท่วงที 
 ด้านการส่งเสริมการตลาด (Promotion) 
พบว่า กลุ ่มเป้าหมายให้ความสําคัญกับการมี
บริการขออนุญาตการก่อสร้าง, ไฟฟ้า, ประปา 
ซึ่ง จะจัดให้มีทีมงานคอยดูแลความสะดวก รวมถึง
การมีโปรโมชั่นของแถมให้แก่ลูกค้า เมื่อตัดสินใจ
ใช้บริการตามช่วงเวลาที่บริษัทกําหนด เพื่อสร้าง
แรงจูงใจในการตัดสินใจเลือกใช้บริการ  
 ด ้านบุคลากร (People) โดยการให้
ค ําปร ึกษาจะด ําเน ินการโดยทีมว ิศวกรและ
สถาปนิกที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญเป็น
หลัก ในการออกแบบ คํานวณโครงสร้าง และ
ควบคุมงานก่อสร้าง เพื ่อการสื ่อสารและการ
ทํางานร่วมกันอย่างมีประสิทธิภาพกับลูกค้า  
 ด ้านกระบวนการ (Process) ม ีการ
วางแผนกระบวนการทํางานที่ชัดเจน การควบคุม
คุณภาพ รวมถึงการจ ัดการโครงการอย ่างมี
ประสิทธิภาพ เพื่อส่งมอบโครงการแก่ลูกค้าให้ตรง
กําหนด และมีทีมงานดูแลหลังการขายให้แก่ลูกค้า
ตามเงื่อนไขที่บริษัทกําหนด 
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 ด้านลักษณะทางกายภาพ (Physical 
Presentat ion)  พบว ่า  กล ุ ่ ม เป ้ าหมายใ ห้
ความสําคัญกับภาพลักษณ์ของบริษัทและความ
เป็นมืออาชีพ ในเร ื ่องของสภาพของอุปกรณ์ 
ยานพาหนะ และเคร ื ่องม ือม ีความปลอดภัย 
ลักษณะทางกายภาพของบริษัทที ่ดึงดูดสายตา
ผ่านการใช้โลโก้ ป้าย และยานพาหนะที ่มีตรา
สินค้า เพื่อเพิ่มการจดจําและสร้างภาพลักษณ์ที่
เป็นมืออาชีพสําหรับธุรกิจก่อสร้าง 
 ส่วนที่ 3 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้
ด้านเทคนิค 
 ก า ร เ ล ื อ ก ท ํ า เ ล ท ี ่ ต ั ้ ง ข อ ง ส ถ า น
ประกอบการที่เหมาะสม สถานที่ตั้งของสํานักงาน
จะตั ้งอยู่บนถนนสถลเชียงคานซึ ่งเป็นถนนสาย
หลัก ใกล้โรงเรียน วงเวียนนํ้าพุ สวนสาธารณะ 
และศาลหลักเมืองที่เป็นศูนย์กลางของเมือง ส่งผล
ให้มีโอกาสมีโอกาสที่ผู้คนมากมายจะผ่านจุดที่ตั้ง
สํานักงาน มีบริเวณจอดรดที่สะดวกหน้าอาคาร 
ดังแสดงในภาพที่ 2 
 

 
 

ภาพที่ 2 แผนที่แสดงสถานที่ตั้งสํานักงาน 
 

 กา รออกแบ บ พ ื ้ นท ี ่ ภ า ย ในธ ุ ร กิ จ 
สํานักงานเป็นอาคารพาณิชย์ 3 ชั้น โดยจะตกแตก
ภายนอกให้ด ูโดดเด ่นแสดงถึงการออกแบบ
สถาปัตยกรรมที่ทันสมัย ใช้วัสดุที ่ดึงดูดสายตา 

โดยชั้นที่ 1 เป็นส่วนที่ทํางานของฝ่ายขายและ
การตลาด ห้องต้อนรับลูกค้า และห้องรับประทาน
อาหาร ชั ้นที ่ 2 เป็นส่วนห้องประชุมและห้อง
ทํางานของฝ่ายการเงินและบัญชี และฝ่ายจัดซ้ือ
จัดจ้าง และชั้นที ่ 3 เป็นส่วนที่ทํางานของฝ่าย
วิศวกรและออกแบบ และห้องผู้จัดการ 
 การออกแบบขั ้นตอนการให้บร ิการ 
ขั ้นตอนก่อนโครงการ โดยให้คําปรึกษาลูกค้า 
ข้อกําหนดโครงการ งบประมาณ ความต้องการ
เฉพาะจากลูกค ้า ล ําด ับเวลา ประเม ินพื ้นที่
ก ่อสร้าง และออกแบบ ขั ้นตอนการวางแผน
โครงการ จัดทํางบประมาณ กําหนดขอบเขตงาน
ให้ชัดเจน จัดสรรทรัพยากร จัดตารางเวลา และ
ประเมินความเสี่ยง ขั ้นตอนการทําสัญญา ร่าง
สัญญา ดําเนินการขออนุญาตก่อสร้าง ข้ันตอนการ
ด ําเน ินการ ควบคุมค ุณภาพ ตรวจสอบและ
รายงานความคืบหน้า และประสานงานกับทั้ง
ผู้ปฏิบัติงานและลูกค้า ขั้นตอนส่งมอบโครงการ 
ตรวจสอบข้อผิดพลาดว่างานทั ้งหมดตรงกับ
มาตรฐานคุณภาพ รวบรวมเอกสารโครงการ
ทั้งหมด ขั้นตอนหลังส่งมอบ ขอความคิดเห็นจาก
ลูกค้าเพื่อประเมินคุณภาพการบริการและข้อที่
ควรปรับปรุง 
  การต ั ดส ิน ใจใช ้ เคร ื ่ อ งม ือ ในการ
ด ํา เน ินงาน โดยข ั ้นตอนการออกแบบทาง
สถาปัตยกรรมจะใช้โปรแกรม Sketchup ในการ
ออกแบบทั้ง 2 มิติ และ 3 มิติ รวมถึงการจัดทํา
งบประมาณในการก่อสร้าง ขั้นตอนการออกแบบ
โครงสร้างจะใช้โปรแกรม ProtaStructure และ
ขั ้นตอนการวางแผนโครงการจะใช ้โปรแกรม 
Microsoft Project โดยโปรแกรมเหล่านี้จะทาํให้
ลูกค้าและผู้ปฏิบัติงานเห็นถึงภาพโดยรวม และ
ช่วยเพิ ่มประสิทธิภาพและความแม่นยําในการ
ดําเนินงาน 
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 ส่วนที่ 4 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้
ด้านการจัดการ 
 การวางแผน (Planning) โดยทําการ
กําหนดกลยุทธ์ โดยใช้ TOWS Matrix และนํากล
ยุทธ์ไปปฏิบัติด้วยการใช้ Balance Scorecard 
วิเคราะห์อนาคต 5 ปีข้างหน้าของบริษัท โดยวัด
ทั้งหมด 4 มิติ ได้แก่ ด้านการเงิน ด้านลูกค้า ด้าน
กระบวนการ และด้านการเรียนรู้และเติบโต 
 การจัดการองค์กร (Organizing) เพื่อให้
เกิดความชัดเจนในการปฏิบัติงานของบุคคลากร
ภายในธุรกิจอย่างเป็นระบบ โดยโครงสร้างองค์กร
ประกอบด้วย ผู้จัดการ ฝ่ายออกแบบและควบคุม
งาน ฝ่ายการเงิน ฝ่ายการตลาด และฝ่ายจัดซ้ือ 
 การบริหารงานบุคคล (Staffing) เป็น
กระบวนการค ัดเล ือกและจ ัดหาบ ุคคลท ี ่ มี
คุณสมบัติเหมาะสมในการทํางาน โดยระบุหน้าที่
รับผิดชอบ คุณสมบัติ และจัดทํากระบอกเงินเดอืน 
จากโครงสร้างองค์กร พบว่า มีเจ้าของธุรกิจเป็น
ผู้จัดการ และประกอบด้วยพนักงานฝ่ายออกแบบ
และควบคุมงาน 2 คน ฝ่ายการเงิน 1 คน ฝ่าย
การตลาด 1 คน และฝ่ายจัดซ้ือ 1 คน 
 การสั ่งการ (Directing) เป็นการติดต่อ 
สื่อสารแบบสองทาง (Two-Way Communication) 
เมื ่อผู ้จัดการมีการสั ่งงานพนักงานต้องมีข้อมูล
ย้อนกลับไปยังผู ้จัดการ เพื ่อสร้างให้เกิดความ
เข้าใจในจุดประสงค์ของงานเหมือนกัน  
 การควบคุม (Controlling) โดยติดตาม
และควบคุมกิจกรรมภายในองค์กรเพื่อให้แน่ใจว่า
สอดคล ้องก ับแผน เป ้าหมาย กลย ุทธ ์  และ
วัตถุประสงค์ที ่กําหนดไว้ โดยเกี ่ยวข้องกับการ
ติดตาม วัดผล และแก้ไขประสิทธิภาพ เพื ่อให้
แน่ใจว่าองค์กรดําเนินไปในทิศทางที่ถูกต้องและมี
การแก้ไขอย่างทันท่วงที โดยการวัดผลตาม KPI ที่
ได้ระบุไว้ใน Balance Scorecard เพื่อเป็นกรอบ
การวัดและควบคุมผลงานในมิติต่าง ๆ  

 ส่วนที ่ 5 ผลการศึกษาความเป็นไปได้
โดยการวิเคราะห์ทางการเงิน 
 การลงทุนเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ใน
เขตอําเภอเมืองเลย จังหวัดเลย มีการเร่ิมต้นลงทุน 
1,000,000 บาท ซึ่งเป็นเงินในส่วนของผู้ถือหุ้น
ทั้งหมด ระยะเวลาโครงการ 5 ปี ในการประมาณ
รายได ้ ในป ีแรกเท ่าก ับ 12,000,000 บาท 
คาดการณ์ว่ารายได้จากการดําเนินงานจะเพิ่มร้อย
ละ 10 ต่อปี โดยโครงการต้นทุนถัวเฉลี ่ยถ่วง
นํ ้าหนัก (WACC) เท่ากับ 2.90% และมีมูลค่า
ปัจจุบันสุทธิ (NPV) ที่ระยะโครงการ 5 ปี เท่ากับ 
19,129,914 บาท โดยมีค่าเป็นบวก มีผลตอบแทน
ภายในโครงการ (IRR) เท ่ากับ 218% และมี
ระยะเวลาคืนทุน 7 เดือน 16 วัน จึงสรุปว่าในการ
ลงทุนเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในเขตอําเภอ
เมืองเลย 
 การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของโครงการ 
โดยอ้างอิงจากอัตราเงินเฟ้อทั่วไป อยู่ที ่ร้อยละ 
4.65 โดยก ําหนดให ้  ค ่าใช ้จ ่ายอ ื ่นๆในการ
ดําเนินงานเพิ่มข้ึนร้อยละ 5 ต่อปี และรายได้ลดลง
ร ้อยละ 5 ต ่อป ี เพ ื ่อให ้สอดคล้องก ับต้นทุน
ค่าใช้จ่ายที่เพิ่มข้ึน พบว่า เม่ือค่าใช้จ่ายอ่ืนๆในการ
ดําเนินงานเพิ่มขึ ้นร้อยละ 5.00 ต่อปี NPV จะ
ลดลงเหลือ 12,982,229บาท IRR จะลดลงเหลือ 
168% และระยะเวลาคืนทุน จะเพิ่มขึ้นเป็น 10 
เดือน และเมื่อรายได้ลดลงร้อยละ 5 ต่อปี NPV 
จะลดลงเหลือ 11,263,394 บาท IRR จะลดลง
เหลือ 153% และระยะเวลาคืนทุน จะเพิ่มข้ึนเป็น 
11 เดือน 1 วัน โดยในสถานการณ์สมมติกรณีทีแ่ย่ 
ค ือ ในกรณีท ี ่ ธ ุ รก ิจม ีค ่าใช ้จ ่ายอ ื ่นๆในการ
ดําเนินงานเพิ่มขึ้นร้อยละ 15.26 ต่อปี จะส่งผล
กระทบต่อธุรกิจ ดังนี้ NPV จะลดลงเหลือ 0 บาท 
IRR จะลดลงเหลือ 2.90% ซึ่งเท่ากับ WACC ของ
โครงการ และระยะเวลาคืนทุน จะเพิ่มขึ้นเป็น 4 
ปี 7 เดือน 28 วัน และกรณีรายได้ลดลงร้อยละ 
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11.93 ต่อปี จะส่งผลกระทบต่อธุรกิจ ดังนี้ NPV 
จะลดลงเหลือ 0 บาท IRR จะลดลงเหลือ 2.90% 
ซ่ึงเท่ากับ WACC ของโครงการ และระยะเวลาคืน
ทุน จะเพิ่มข้ึนเป็น 4 ปี 7 เดือน 28 วัน 
 
อภิปรายผล 
 จากผลการศึกษาความเป็นไปได้ในการ
เปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในเขตอําเภอเมืองเลย 
จังหวัดเลย พบว่า ด้านการตลาด มีความเป็นไปได้ 
เนื ่องจาก จํานวนประชากรที ่เพิ ่มขึ ้นและการ
ขยายต ัวของเม ือง ท ําให ้ความต ้องการของ
ผู้บริโภคเพิ่มข้ึนทั้งในด้านของโครงสร้างพื้นฐาน ที่
พักอาศัย หรือการปรับปรุง ต่อเติม ซ่อมแซม โดย
คํานึงถึงความแข็งแรงและการก่อสร้างที่ถูกต้อง
ตามหลักวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม ด้านเทคนิค 
มีความเป็นไปได้ เนื่องจาก ทําเลที่ตั้งของธุรกิจมี
ความเหมาะสม การวางผังของพื้นที่ธุรกิจมีความ
เหมาะสม มีข้ันตอนในการให้บริการที่ชัดเจน และ
มีการคํานวณและออกแบบโครงสร้างอย่างถูกต้อง 
มีการวางแผนโครงการโดยใช้สายงานวิกฤต มีการ
นําเสนองานในรูปแบบ 2 มิติ และ 3 มิติ ทําให้
สามารถมองภาพรวมง่ายต่อการเข้าใจ ด้านการ
จัดการ มีความเป็นไปได้ เนื่องจาก มีการวางงาน
อย่างเป็นระเบียบ มีโครงสร้างองค์กรที่จําแนก
หน้าที่และการทํางานอย่างชัดเจน พนักงานต้อง
ได้ร ับการคัดเลือกตามหลักเกณฑ์ของที ่ธ ุรกิจ
กําหนด ด้านการเงิน มีความเป็นไปได้ เนื่องจาก 
การลงทุนเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในเขตอําเภอ
เม ือง เลย จ ั งหว ัด เลย ม ีการ เร ิ ่ มต ้นลงทุน 
1,000,000 บาท เพื ่อให้เก ิดสภาพคล่องทาง
การเงินและมีเงินทุนหมุนเวียนใช้ในกรณีฉุกเฉิน 
เช่น การแก้ไขงาน การสํารองจ่ายค่าวัสดุก่อสร้าง 
รวมถึงค่าใช้จ่ายอ่ืนๆที่เก่ียวข้อง ซ่ึงเป็นเงินในส่วน

ของผู้ถือหุ้นทั้งหมด ระยะเวลาโครงการ 5 ปี ใน
การประมาณรายได้ในปีแรกเท่ากับ 12,000,000 
บาท คาดการณ์ว่ารายได้จากการดําเนินงานจะ
เพิ่มร้อยละ 10 ต่อปี โดยโครงการมีต้นทุนถัวเฉลี่ย
ถ่วงนํ้าหนัก (WACC) เท่ากับ 2.90% และมีมูลค่า
ปัจจุบันสุทธิ (NPV) ที่ระยะโครงการ 5 ปี เท่ากับ 
19,129,914 บาท โดยมีค่าเป็นบวก มีผลตอบแทน
ภายในโครงการ (IRR) เท ่ากับ 218% และมี
ระยะเวลาคืนทุน 7 เดือน 16 วัน จึงสรุปว่าในการ
ลงทุนเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในเขตอําเภอ
เมืองเลย จังหวัดเลย มีความเป็นไปได้ในการลงทนุ 
สอดคล้องกับราชการัณย์ ขันแข็ง (2565) ได้ศึกษา
ความเป็นไปได้ในการเปิดธุรกิจรับเหมาก่อสร้างใน
อําเภอหนองกี่ จังหวัดบุรีรัมย์ พบว่าการลงทุนใน
ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในเขตอําเภอหนองก่ี จังหวัด
บุรีรัมย์ มีความเป็นไปได้ และสอดคล้องกับ ธน
ภัทร เอ่ียมทราย (2563) พบว่ามีความเป็นไปไดใ้น
การลงทุนจัดตั้งบริษัทรับสร้างบ้านในอําเภอเมือง
จังหวัดร้อยเอ็ด 
 
ข้อเสนอแนะ 
 จากการศึกษาความเป็นไปได้ในการเปิด
ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในเขตอําเภอเมืองเลย 
จังหวัดเลย ผู้ว ิจ ัยทําการรวบรวมข้อมูลจาก
แบบสอบถาม (Questionnaire) ทําให้ไม่ทราบ
ปัจจัยเชิงลึก ในการวิจัยครั้งต่อไปจึงควรมีการทํา
สนทนากลุ ่ม (Focus group) ส ําหรับลูกค้า
กลุ่มเป้าหมาย (Target customers) เพื่อให้กลุ่ม
ล ูกค ้าเป ้าหมายได ้ เสนอความคิดเห ็น ความ
ต้องการ พฤติกรรมของลูกค้า และออกแบบให้
ตรงกับความต้องการมากยิ่งขึ้นและเป็นแนวทาง
ในการกําหนดกลยุทธ์ทางการตลาดให้ครอบคลุม
ต่อไป 
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