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บทคััดย่่อ

	 งานวิิจััยนี้้�ศึึกษาพััฒนาการของถนนศรีีมาลาและประเมิินศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์

อาคารตึกึแถว (adaptive reuse) โดยมีเป้้าหมายสองประการ 1) อธิบิายการเปลี่่�ยนผ่่านเชิิงประวัตัิศิาสตร์์ 

กายภาพของถนนศรีีมาลาและอาคารตึึกแถวช่่วง พ.ศ. 2482–2519 2) วิิเคราะห์์ศัักยภาพการปรัับ

ใช้้ของตึกึแถวจากหลักัฐานภาคสนาม โดยอ่านการใช้้สอยปัจจุุบันัและสังัเคราะห์์ต้้นแบบที่่�สอดคล้้อง

บริิบทร่่วมสมััย งานศึึกษาในย่่านยัังเน้้นเรื่่�องศาสนาและการท่่องเที่่�ยว แต่่ยัังขาดการศึึกษาด้้าน

สถาปััตยกรรมตึึกแถวที่่�เชื่่�อมอดีีตกัับการใช้้สอยปััจจุุบััน การวิิจััยครอบคลุุมช่่วงถนนตอนกลางยาว 

780 เมตร สำรวจตึึกแถว 127 หน่่วย มุ่่�งเน้้นอาคารสองชั้้�นในยุุคโมเดิิร์์นช่่วงต้้นและยุุคโมเดิิร์์น เก็็บ

ข้้อมููลเชิิงกายภาพและการใช้้งานด้้วยแบบสอบถามและสััมภาษณ์์ รวมถึึงวิิเคราะห์์เชิิงเปรีียบเทีียบ

ในกลุ่่�มตััวอย่่างที่่�ใช้้วิิเคราะห์์ 93 หน่่วย ผลการศึึกษาพบรููปแบบการใช้้สอย 3 ประเภท ได้้แก่่ ค้้าขาย 

24.73% อยู่่�อาศััย 44.09% และผสม 31.18% ผู้้�ใช้้งานมีีแนวโน้้มปรัับปรุุงทั้้�งภายนอกและภายใน 

โดยคงเฉพาะองค์์ประกอบภายนอกที่่�สำคััญต่่อภาพลัักษณ์์อาคาร ส่่วนความต้้องการปรัับภายใน

เด่่นคืือ พื้้�นที่่�อำนวยความสะดวกต่อการอยู่่�อาศััย เช่่น ห้้องน้้ำ พื้้�นที่่�รวมตััวที่่�ยืืดหยุ่่�นของครอบครััว 

และการเพิ่่�มประสิทิธิภิาพพื้้�นที่่�ค้้าขาย เพ่ื่�อรองรับักิจิกรรมร่่วมสมัยั จากข้้อเท็็จจริงิดังักล่าว งานเสนอ

แนวทางคงองค์์ประกอบภายนอกที่่�สำคััญ และปรัับพื้้�นที่่�ใช้้งานใหม่่พร้้อมต้้นแบบตามรููปแบบการ

ใช้้สอย เพื่่�อสร้้างสมดุุลระหว่่างการใช้้ใหม่่กัับคุุณค่่าดั้้�งเดิิมของย่่านถนนศรีีมาลา
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	 This study examines the development of Srimala Road and evaluates the adaptive 

reuse potential of its shophouses. It has two aims: (1) to explain the historical and physical 

transitions of Srimala Road during B.E. 2482–2519 (1939–1976); and (2) to analyse the reuse 

potential of the shophouses based on field evidence by reading current patterns of use and 

synthesising templates suited to the contemporary context. Prior studies in the district have 

largely focused on religion and tourism, while research that connects shophouse architecture 

with present-day use remains limited. The research covers the middle section of the road 

(780 metres), surveying 127 shophouses with an emphasis on two-storey early modern and 

modern examples. Physical and use data were collected through questionnaires and interviews, 

and a comparative analysis was conducted on 93 analysable cases. The findings identify 

three current use types: commercial (24.73%), residential (44.09%), and mixed use 

(31.18%). Users tend to carry out both exterior and interior alterations whilst retaining only 

exterior elements important to the building’s appearance. Interior priorities centre on 

enhancing residential amenities (e.g. bathrooms and flexible family gathering space) and 

improving the efficiency of ground-floor retail to support contemporary activities. On this 

basis, the study proposes preserving key exterior elements and reconfiguring interiors, with 

template options aligned to existing use types, in order to balance new functions with the 

district’s original values.

Keywords: Adaptive reuse, Srimala Road shophouse development

	 อาคารตึึกแถวเป็็นรููปแบบสถาปััตยกรรมที่่�มีีบทบาทสำคััญในการพััฒนาเมืืองของ

ประเทศไทยหลายทศวรรษที่่�ผ่่านมา ตึึกแถวมิิได้้ทำหน้้าที่่�เพีียงเป็็นที่่�อยู่่�อาศััย หากแต่่ยัังสะท้้อน

ระบบเศรษฐกิจิครอบครัวและวิถิีชีีีวิติของผู้้�คนในฐานะอาคารอเนกประสงค์์ ที่่�ผสมผสานพื้้�นที่่�ค้้าขาย

กัับการอยู่่�อาศััยภายในอาคารเดีียวกััน คุุณลัักษณะดัังกล่่าวทำให้้ตึึกแถวกลายเป็็นสััญลัักษณ์์ของ

เมืืองดั้้�งเดิิมหลายแห่่ง และยัังคงมีีอิิทธิิพลต่่อภููมิิทััศน์์เมืืองจนถึึงปััจจุุบััน

	 ถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร สะท้้อนพลวััตดัังกล่่าวได้้อย่่างเด่่นชััด พื้้�นที่่�นี้้�มีีพััฒนาการทาง

ประวััติิศาสตร์์ที่่�เชื่่�อมโยงกัับการค้้าและการตั้้�งถิ่่�นฐานมาตั้้�งแต่่อดีีต ช่่วงแรก การค้้าขายในย่่านนี้้�

พึ่่�งพาเส้้นทางคมนาคมทางน้้ำและการตั้้�งถิ่่�นฐานริิมน้้ำ อาคารยัังคงมีีลัักษณะพื้้�นถิ่่�นและสอดคล้้อง

Abstract

บทนำ

  ตึึกแถวย่่านถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร : 
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กับัวิถิีชีีีวิติริมิน้้ำ ต่่อมาเมื่่�อมีกีารตัดัถนนศรีมีาลา ได้้เปลี่่�ยนโครงสร้้างของย่่านอย่่างสำคััญ ถนนกลาย

เป็็นแกนกลางใหม่่ของการค้้าและการอยู่่�อาศััย ส่่งผลให้้พื้้�นที่่�รอบถนนพััฒนาเป็็นย่่านเศรษฐกิิจที่่�

คึึกคัักขึ้้�น กระทั่่�งเข้้าสู่่�ยุุคตึึกแถวโมเดิิร์์นเข้้ามาแทนที่่�อาคารดั้้�งเดิิมและกลายเป็็นแบบแผนหลัักของ

สถาปััตยกรรมในย่่านนี้้� ตึึกแถวจึึงเป็็นทั้้�งหลักฐานทางประวััติิศาสตร์์และองค์์ประกอบสำคััญของ

เมืืองพิิจิิตร

	 ในปััจจุบุันั ตึกึแถวบนถนนศรีมีาลากำลังัเผชิญิความเปลี่่�ยนแปลงครั้้�งใหม่ อาคารบางส่่วน

เสื่่�อมโทรมหรืือถููกทิ้้�งร้้าง บทบาททางเศรษฐกิิจแบบดั้้�งเดิิมลดน้้อยลง ขณะเดีียวกัันความต้้องการ

ใช้้สอยของผู้้�อยู่่�อาศััยรุ่่�นใหม่่กลัับมีีความซัับซ้้อนและหลากหลายมากขึ้้�น ทั้้�งในด้้านที่่�อยู่่�อาศััย 

กิิจกรรมเชิิงพาณิิชย์์ และกิิจกรรมสร้้างสรรค์์ การเปลี่่�ยนแปลงดัังกล่่าวสะท้้อนความท้้าทายที่่�

ตึึกแถวต้้องเผชิิญ นั่่�นคืือการรัักษารููปแบบดั้้�งเดิิม ขณะเดีียวกัันต้้องปรัับตััวให้้สอดคล้้องกัับบริิบท

ทางสัังคมและเศรษฐกิิจที่่�เปลี่่�ยนไปอย่่างรวดเร็็ว

	 ถนนศรีมีาลาเป็็นแกนเศรษฐกิจิสังัคมของพิจิิติรตั้้�งแต่่ก่่อนและหลังัการตัดัถนน พ.ศ. 2482 

จนถึึงยุุคตึึกแถวโมเดิิร์์น แต่่การศึึกษาเชิิงสถาปััตยกรรมพื้้�นที่่�เฉพาะของย่่านยัังมีีจำกััด งานนี้้�จึึงใช้้

ฐานข้้อมููลภาคสนามจำนวน 93 ตััวอย่่าง เชื่่�อมพััฒนาการทางประวััติิศาสตร์์กัับหลัักฐานการใช้้สอย

ปััจจุุบััน เพื่่�อประเมิินศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์อย่่างมีีหลัักฐานรองรัับ

	 1. เพื่่�อศึึกษาพััฒนาการเชิิงประวััติิศาสตร์์ กายภาพของถนนศรีีมาลาและอาคารตึึกแถว

ในย่่านศึึกษาช่่วง พ.ศ. 2482–2519

	 2. วิิเคราะห์์และประเมิินศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์ (adaptive reuse) ของตึึกแถวจาก 

หลัักฐานภาคสนาม โดยอ่่านรููปแบบการใช้้สอยปััจจุุบััน และสัังเคราะห์์ต้้นแบบการปรัับใช้้ให้้

สอดคล้้องบริิบทร่่วมสมััย

	ก รอบแนวคิิดนี้้�เชื่่�อม พััฒนาการอดีีตของย่่านเข้้ากัับหลัักฐานการใช้้สอยปััจจุุบััน เพื่่�อหา

ทางเลืือกการปรับใช้้ใหม่่ ของตึึกแถวบนถนนศรีีมาลาอย่่างมีีเหตุุผลรองรัับ เริ่่�มจากสำรวจการ

เปลี่่�ยนผ่่านของย่่านจากทางน้้ำสู่่�การมีีอยู่่�ของถนน และองค์์ประกอบทางสถาปััตยกรรมที่่�พบใน

ตึึกแถว นำมาซ้้อนกัับข้้อมููลภาคสนาม จำนวน 93 ตััวอย่่าง ทั้้�งสััดส่่วนการใช้้ ความต้้องการปรัับปรุุง

ภายในและภายนอก และท่่าทีีต่่อการเก็็บภาพลัักษณ์์ภายนอกอาคาร เพื่่�อสรุุปศัักยภาพการปรัับใช้้

ประโยชน์์ตึึกแถว ที่่�สมดุุลระหว่่างการใช้้งานใหม่่กัับบริิบทเดิิมของย่่าน

วััตถุุประสงค์์

กรอบแนวคิิดในการวิิจััย
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ภาพที่่� 1 กรอบแนวคิิด

	 1. พื้้�นที่่�ศึึกษาและขอบเขตเชิิงพื้้�นที่่�

	 ภาพที่่� 2 พื้้�นที่่�ศึึกษาคืือถนนศรีีมาลาตอนกลาง ระยะ 780 เมตร สำรวจสองฝั่่�งถนน 

ครอบคลุุมด้้วยกลุ่่�มอาคารตึึกแถว เพื่่�ออ่่านสภาพกายภาพและรููปแบบการใช้้สอยร่่วมสมััยในบริิบท

เดีียวกััน

	 2. กรอบเวลาและเหตุุผล

	ก ำหนดกรอบเวลา พ.ศ. 2482–2519 เพื่่�อครอบคลุุมจุุดเปลี่่�ยนโครงสร้้างย่่านจากการ

ตััดถนนศรีีมาลา พ.ศ. 2482 ซึ่่�งเปลี่่�ยนแกนการตั้้�งถิ่่�นฐานจากริิมน้้ำสู่่�ถนนโดยตรง พ.ศ. 2482–2519 

เป็็นช่่วงที่่�ตึึกแถวคอนกรีีตสองชั้้�น รููปแบบโมเดิิร์์นช่่วงต้้นและโมเดิิร์์น ก่่อรููปและใช้้จริิงหนาแน่่น 

ทำให้้เปรีียบเทีียบคุุณลัักษณะสถาปััตยกรรมได้้เป็็นชุุดเดีียว และตััดที่่� พ.ศ. 2519 เพื่่�อหลีีกเลี่่�ยง

อิิทธิิพลหลััง พ.ศ. 2520 ซึ่่�งเริ่่�มมีีตึึกแถวรููปแบบอื่่�น ที่่�มีีวััสดุุและองค์์ประกอบสมััยใหม่่มากขึ้้�น อาจ

ทำให้้ข้้อมููลไม่่เป็็นเนื้้�อเดีียว

	 3. ประชากรและการคััดเลืือกตััวอย่่าง

	 สำรวจภาคสนามอาคารตึึกแถว 127 หน่วย เน้้นที่่�อาคาร 2 ชั้้�นยุุคโมเดิร์ิ์นช่่วงต้้นและยุุคโมเดิิร์์น 

ที่่�ค้้นพบมากที่่�สุุดในพื้้�นที่่� คััดชุุดวิิเคราะห์์จากกลุ่่�มตััวอย่่างที่่�เข้้าถึึงได้้ 93 หน่่วยสำหรัับแบบสอบถาม

และสััมภาษณ์์ ครอบคลุุมการใช้้สอย 3 รููปแบบ โดยผู้้�ให้้ข้้อมููลต้้องอาศััยหรืือใช้้อาคารไม่่น้้อยกว่่า 

10 ปีี และเป็็นเจ้้าของ ผู้้�เช่่า หรืือทายาทที่่�ทราบข้้อมููลทั้้�งกายภาพและการใช้้สอย

	 4. แหล่่งข้้อมููลและเครื่่�องมืือ

	 ใช้้เอกสารรวมถึึงแผนที่่�ประวััติศิาสตร์์ยืืนยันัพัฒันาการย่่าน, สำรวจเชิิงสถาปััตยกรรมรายหลัง 

ถ่่ายภาพ วััดระยะ บัันทึึกรายละเอีียด, แบบสอบถามและแบบสััมภาษณ์์ผู้้�ใช้้งานปััจจุุบัันในชุุด 93 

หน่่วย โดยผู้้�ให้้ข้้อมููลให้้ความยิินยอมและไม่่เปิิดเผยตััวตน

 

วิิธีีดำเนิินการวิิจััย

  ตึึกแถวย่่านถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร : 
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ภาพที่่� 2 ขอบเขตพื้้�นที่่�ศึึกษา

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย

	 5. ตััวชี้้�วััดเชิิงสถาปััตยกรรมและประเด็็นบัันทึึก

	ตั วชี้้�วััดเชิิงสถาปััตยกรรมในงานนี้้�หมายถึึงรายการคุุณลัักษณะที่่�สัังเกตและวััดซ้้ำได้้ของ

ตึึกแถว เช่่น เปลืือกอาคาร องค์์ประกอบตกแต่่ง ผัังอาคาร ตำแหน่่งพื้้�นที่่�ใช้้งานที่่�เปลี่่�ยนไม่่ได้้ และ

คุณุภาพของพื้้�นที่่�ใช้้งาน ซึ่่�งผู้้�วิจิัยับันัทึกึด้้วยเกณฑ์์เดีียวกันัทุกุหลังั แล้้วจััดเป็็นข้้อมูลูเชิงิเปรียีบเทีียบ 

เพื่่�อนำไปวิเคราะห์์ร่่วมกัับความต้้องการปรับปรุุงของผู้้�ใช้้งานและสัังเคราะห์์ข้้อเสนอการปรับใช้้

ประโยชน์์ที่่�เหมาะกัับบริิบทศรีีมาลา 

	 6. การจััดการข้้อมููลและหลัักฐานประกอบ

	จั ัดชุุดข้้อมููลกายภาพ การใช้้สอย ความต้้องการให้้อยู่่�ในชุุดเดีียวกััน ทำสถิิติิเชิิงพรรณนา

และแผนภาพสนัับสนุุน โดยอ้้างอิงิแผนภููมิสิรุปุจากการบันัทึึก เพื่่�อให้้เทีียบข้้ามอาคารได้้อย่่างเป็็นระบบ

	 7. วิิธีีวิิเคราะห์์และสัังเคราะห์์สู่่�แนวทางการปรัับใช้้ประโยชน์์

	วิ เคราะห์์สัดัส่่วนการใช้้สอยและตำแหน่งกายภาพที่่�มีกีารเลืือกซ้้ำ จากนั้้�นสังัเคราะห์์ศักัยภาพ 

การปรัับใช้้ใหม่่ ความเหมาะสมพื้้�นที่่�ใช้้งานใหม่่กัับรููปแบบผัังเดิิม, ความพร้้อมเชิิงกายภาพ, และ

ท่่าทีผีู้้�ใช้้งานต่่อการปรับัปรุงุภายใน ภายนอกและการคงรููปลักัษณ์ภายนอก โดยใช้้ค่าร้้อยละมากสุด 

ของแต่่ละค่่าความต้้องการ เพื่่�อได้้ข้้อเสนอที่่�ใช้้งานได้้จริิงและเคารพบริิบทของย่่านศรีีมาลา

	

	ผลก ารศึึกษาและวิิเคราะห์์แบ่่งการนำเสนอออกเป็็น การวิิเคราะห์์อาคารตึึกแถวในอดีีต

ช่่วง พ.ศ. 2482–2519 เพ่ื่�อเข้้าใจบริบิทเชิงิสถาปััตยกรรมและการใช้้งานตึกึแถวในพื้้�นที่่�ถนนศรีีมาลา 

วิเิคราะห์์การใช้้ประโยชน์์ในปััจจุบุันั เพ่ื่�อตีคีวามศัักยภาพของอาคารเหล่านี้้�ในการปรับัใช้้ประโยชน์์ใหม่

1. พััฒนาการของย่่านถนนศรีีมาลา (พ.ศ. 2482–2519)

	พื้้ �นที่่�ถนนศรีีมาลาในจัังหวััดพิิจิิตรมีีจุุดเริ่่�มต้้นจากการขยายตััวของเมืืองพิิจิิตรจากแนว

แม่่น้้ำน่่านเดิิมสู่่�พื้้�นที่่�ที่่�เชื่่�อมต่่อกัับระบบคมนาคมทางบก โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งรถไฟสายเหนืือซึ่่�งเปิิด

ผลการศึึกษาและวิิเคราะห์์
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ใช้้งานเมื่่�อ พ.ศ. 2448 เป็็นปััจจััยสำคััญที่่�ส่่งผลต่่อการตั้้�งถิ่่�นฐานและการพััฒนาพื้้�นที่่�พาณิิชยกรรม

ใหม่่บริิเวณใกล้้เคีียงสถานีีรถไฟและพื้้�นที่่�ตอนกลางของเมืืองพิิจิิตรในเวลาต่่อมา การพััฒนาถนน

ศรีีมาลาจึงึสามารถแบ่่งออกเป็็นลำดับัขั้้�นของยุคุสมััยโดยอิงจากเหตุการณ์์ตัดัถนนและการเปลี่่�ยนแปลง

ของรููปแบบสถาปััตยกรรม ดัังนี้้�

	 1.1 ยุุคที่่� 1 ก่่อนการตััดถนนศรีีมาลา (ก่่อน พ.ศ. 2482)

	พื้้ �นที่่�เมืืองพิิจิิตรในช่่วงก่่อน พ.ศ. 2482 มีีการตั้้�งถิ่่�นฐานหลัักบริิเวณริิมแม่่น้้ำน่่าน โดย

เฉพาะในคุ้้�งแม่่น้้ำที่่�เหมาะแก่่การขนส่่งและการทำการเกษตรแบบน้้ำท่่วมถึึง ชุุมชนในพื้้�นที่่�จึึงมีี

ลัักษณะเป็็นตลาดค้้าข้้าวสำคััญที่่�เชื่่�อมโยงกัับตลาดกลางในกรุุงเทพฯ การเปิิดการค้้าเสรีีตามสนธิิ

สัญัญาเบาว์์ริิง พ.ศ. 2398 ทำให้้ข้้าวกลายเป็็นสิินค้้าส่่งออกสำคัญัและส่่งผลต่อการขยายพื้้�นที่่�ทำนา

ในพื้้�นที่่�ภาคเหนืือตอนล่่าง (ฉััตรทิิพย์์ นาถสุุภา, 2550) ไม่่เพีียงเมืืองพิิจิิตรเท่่านั้้�น เมืืองอื่่�นใกล้้เคีียง

ก็็มีีการเติิบโตจนกลายเป็็นชุุมชนขนาดใหญ่่จากการเป็็นตลาดค้้าข้้าวที่่�สำคััญ เช่่น ตะพานหิิน 

บางมููลนาค เป็็นต้้น (จิิราภรณ์์ สถาปนะวรรธนะ, 2546)

	ชุ ุมชนเมืืองพิิจิิตรจึึงมีีความหลากหลายทางชาติิพัันธุ์์� ทั้้�งไทยภาคกลาง ไทยอีีสาน ไท-ลาว 

รวมถึึงกลุ่่�มชาวจีีนอพยพที่่�เข้้ามาช่่วงการสร้้างทางรถไฟสายเหนืือช่่วง พ.ศ. 2464 ชาวจีีนเหล่่านี้้�มีี

บทบาทอย่่างมากในกิิจการค้้าข้้าว โรงสีี ต่่อเรืือ และงานก่่อสร้้าง โดยเฉพาะกลุ่่�มชาวจีีนแต้้จิ๋๋�วและ

ไหหลำ (เพีียงใจ เจริิญโสพล, 2537) โครงสร้้างเศรษฐกิิจของเมืืองพิิจิิตรในระยะนี้้�จึึงสััมพัันธ์์กัับเครืือ

ข่่ายโรงสีีข้้าวที่่�ตั้้�งตามแนวแม่่น้้ำและทางรถไฟ ซึ่่�งมีีบทบาทต่่อทั้้�งการตั้้�งถิ่่�นฐานและรููปแบบอาคาร

ที่่�เกิิดขึ้้�นภายหลัังงานของ วิิษณุุ หอมนาน (2559) ยัังเน้้นว่่า บริิบทของเมืืองพิิจิิตรในฐานะ

จุุดศููนย์์กลางของเครืือข่่ายเศรษฐกิิจท้้องถิ่่�นมีีรากฐานมาจากระบบการค้้าข้้าวและโรงสีีที่่�ควบคุุม

โดยกลุ่่�มพ่่อค้้าจีีน ซึ่่�งตั้้�งถิ่่�นฐานการค้้าในย่่านริิมน้้ำและขยายตััวเข้้าสู่่�แนวถนนใหม่่เมื่่�อการพััฒนา

โครงสร้้างพื้้�นฐานทางบกเกิิดขึ้้�น

 

ภาพท่ี่� 3 แผนท่ี่�แสดงความหนาแน่่นของชุุมชนและรูปูแบบการตั้้�งถิ่่�นฐานที่่�เปลี่่�ยนจากริมิน้้ำสู่่�พื้้�นท่ี่�แนวถนน

หมายเหตุุ. ปรัับปรุุงจาก แผนที่่�บริิเวณเมืืองพิิจิิตร พ.ศ. 2503, โดย หน่่วยวิิจััยแผนที่่�และเอกสาร

ประวััติิศาสตร์์สถาปััตยกรรม คณะสถาปััตยกรรมศาสตร์์ จุุฬาลงกรณ์์มหาวิิทยาลััย, 2566, https://

www.facebook.com/photo/?fbid=538913431723531&set=a.406383231643219

  ตึึกแถวย่่านถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร : 

  พััฒนาการและศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์
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	 1.2 ยุุคที่่� 2 หลัังการตััดถนนศรีีมาลา (หลััง พ.ศ. 2482)

	ก ารย้้ายที่่�ว่่าการอำเภอพิิจิิตรมาอยู่่�ที่่�หลัังวััดท่่าหลวงใน พ.ศ. 2482 เป็็นเหตุุการณ์์สำคััญที่่�

นำไปสู่่�การตััดถนนศรีีมาลาเพื่่�อเชื่่�อมต่่อกัับพื้้�นที่่�ราชการ (หวน พิินธุุพัันธ์์, 2520) จาก ภาพที่่� 3 การ

พััฒนาเส้้นทางนี้้�จึึงกลายเป็็นแกนเศรษฐกิิจใหม่่ของเมืืองพิิจิิตร โดยเฉพาะบริิเวณช่่วงกลางถนนซึ่่�ง

เป็็นจุุดกระจายตััวของชุุมชน การตั้้�งถิ่่�นฐานใหม่่บริิเวณนี้้�ยัังสััมพัันธ์์กัับบทบาทของศาลเจ้้าพ่่อปุุน

เถ้้ากง–เจ้้าพ่่อหลวงกง ซึ่่�งเป็็นจุุดศููนย์์กลางจิิตวิิญญาณของชาวจีีนแต้้จิ๋๋�วในพื้้�นที่่� จากการสำรวจ

ของผู้้�วิิจััย ถนนศรีีมาลามีีความยาวโดยรวมประมาณ 2,560 เมตร โดยพื้้�นที่่�ตอนกลางของถนนซึ่่�งมีี

ระยะประมาณ 780 เมตร มีีความหนาแน่่นของตึึกแถวเก่่ามากที่่�สุุด โดยเฉพาะอาคารสองชั้้�นที่่�ปลููก

สร้้างในช่่วง พ.ศ. 2482–2519  จำนวน 127 หน่่วย ซึ่่�งเป็็นกลุ่่�มอาคารที่่�ยัังคงเค้้าโครงดั้้�งเดิิมไว้้มาก

ที่่�สุุด

		  1.2.1 ยุุคที่่� 2.1 ยุุคสถาปััตยกรรมโมเดิิร์์นช่่วงต้้น (พ.ศ. 2482–2500)

		  อาคารในยุุคนี้้�มัักเป็็นตึึกแถวปููน 2 ชั้้�น โครงสร้้างคอนกรีีตเสริิมเหล็็ก มีีเปลืือก

อาคารเรีียบง่่าย เน้้นใช้้เส้้นสายแนวตั้้�งและแนวนอน ได้้รัับอิิทธิิพลจากตึึกแถวบนถนนราชดำเนิินใน

กรุุงเทพฯ กลุ่่�มผู้้�สร้้างส่่วนมากเป็็นพ่่อค้้าชาวจีีนจากกรุุงเทพฯ ที่่�เข้้ามาลงทุุน และต่่อมาขายให้้กัับ

ชาวจีีนในพื้้�นที่่�เพื่่�อใช้้ประกอบกิิจการต่่าง ๆ เช่่น ร้้านขายของชำ ร้้านขายยา ร้้านถ่่ายภาพ เป็็นต้้น 

อาคารเหล่่านี้้�ตั้้�งขนานไปกัับแนวถนน และมีีพื้้�นที่่�เปิิดหน้้าร้้านแบบต่่อเนื่่�อง

		  1.2.2 ยุุคที่่� 2.2 ยุุคสถาปััตยกรรมโมเดิิร์์น (พ.ศ. 2500–2519)

		  ในช่่วงต้้นทศวรรษ 2500 ตึึกแถวบนถนนศรีีมาลาเริ่่�มพััฒนารููปแบบทาง

สถาปััตยกรรมและเทคโนโลยีมากขึ้้�น เช่่น การสร้้างตึกึแถว 3–4 ชั้้�น มีดีาดฟ้้าแบนราบ มีอีงค์์ประกอบ

เปลืือกอาคาร เช่่น ช่่องแสงแนวนอน บล็็อกช่่องลม และกัันสาดคอนกรีีต อาคารเหล่่านี้้�มัักปรากฏ

บริเวณหัวัมุุมถนนหรืือแทรกตัวในช่่องว่่างระหว่างตึกึเดิิม สะท้้อนความรุ่่�งเรืืองของเศรษฐกิิจพาณิชิยกรรม 

ในช่่วงนั้้�น และแสดงถึึงความพยายามในการใช้้ประโยชน์์พื้้�นที่่�อย่่างเต็็มที่่�

		  ถนนศรีีมาลาช่่วง พ.ศ. 2482–2519 จึึงเป็็นภาพแทนของการเปลี่่�ยนผ่่านจาก

เมืืองริิมน้้ำสู่่�เมืืองสมััยใหม่ที่่�ยึดึโยงกับัระบบถนน รถไฟ และพาณิิชยกรรมในระดับัท้้องถิ่่�น ซึ่่�งสะท้้อน

ผ่่านรููปแบบของอาคาร พฤติิกรรมของผู้้�คน และลัักษณะการใช้้งานพื้้�นที่่�อย่่างกลมกลืืน ลัักษณะ

เด่่นของอาคารในแต่่ละช่่วงสะท้้อนการปรับตัวัของผู้้�คนในพื้้�นที่่�ต่่อบริบิทที่่�เปลี่่�ยนไป ไม่่ว่่าจะเป็็นการ

เปลี่่�ยนวััสดุุ การเปลี่่�ยนลัักษณะเปลืือกอาคาร การขยายพื้้�นที่่�ขายของ หรืือการใช้้พื้้�นที่่�แนวตั้้�งที่่�

เหมาะกัับวิิถีีชีีวิิตแบบพึ่่�งพาแรงงานภายในครอบครััว ตึึกแถวจึึงไม่่เพีียงเป็็นอาคาร หากแต่่เป็็น

หน่่วยวััดของความเปลี่่�ยนแปลงเชิิงวััฒนธรรม เศรษฐกิิจ และเทคโนโลยีีที่่�พาดผ่่านเมืืองเล็็กอย่่าง

พิิจิิตรในช่่วงเวลากว่่าครึ่่�งศตวรรษ

2. ลัักษณะสถาปััตยกรรมของอาคารตึึกแถวในพื้้�นที่่�ศึึกษา

	 จากการสำรวจตึกึแถว ในบริเวณถนนศรีมีาลาตอนกลาง พบว่าส่่วนใหญ่เป็็นตึึกแถวก่่ออิิฐ

ฉาบปููน 2 ชั้้�น มีีการออกแบบที่่�ตอบสนองการค้้าขายควบคู่่�กัับที่่�อยู่่�อาศััยรวมถึึงยัังคงรููปแบบการใช้้
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งานดั่่�งเดิิมบางส่่วน ลัักษณะสถาปััตยกรรมของอาคารเหล่่านี้้�สะท้้อนให้้เห็็นถึึงพััฒนาการของเมืือง

พิิจิิตรในช่่วงเปลี่่�ยนผ่่านจากเมืืองริิมน้้ำสู่่�เมืืองถนน ภาพที่่� 4 ซึ่่�งอยู่่�ในช่่วงเวลาการเติิบโตของ

สถาปััตยกรรมสมััยใหม่่หรืือโมเดิิร์์น ที่่�สามารถแบ่่งได้้เป็็น 2 ระยะสำคััญ ดัังนี้้�

	 2.1 ตึึกแถวยุุคโมเดิิร์์นช่่วงต้้น (พ.ศ. 2482–2500) ภาพที่่� 4 ก.1 และ ก.2

	 อาคารกลุ่่�มนี้้�ก่่อสร้้างในช่่วงหลังการตััดถนนศรีมีาลาไม่่นาน และอยู่่�ในช่่วงเริ่่�มต้้นของกระแส

สถาปััตยกรรมโมเดิิร์์นในประเทศไทย โดยมีีลัักษณะการออกแบบผสมผสานแนวคิิดรููปแบบตาม

การใช้้งาน กัับภููมิิปััญญาท้้องถิ่่�นและวััสดุุที่่�หาได้้ในพื้้�นที่่� ลัักษณะเด่่น ได้้แก่่ อาคารสููง 2 ชั้้�น 

โครงสร้้างระบบเสาคานคอนกรีีต ผนัังก่่ออิิฐฉาบปููน แผนผัังภายในแนวลึึก ใช้้พื้้�นที่่�ต่่อเนื่่�องจากหน้้า

ร้้านสู่่�ที่่�พัักอาศััย ชั้้�นล่่างเปิิดโล่่งสำหรัับค้้าขาย, ชั้้�นบนเป็็นพื้้�นที่่�พัักอาศััยของเจ้้าของ, ช่่องเปิิดหน้้า

อาคารใช้้บานเฟี้้�ยมไม้้หรืือเหล็็กเปิิดเต็็มความกว้้างหน้้าตึึก, หลัังคาทรงจั่่�วต่่ำหรืือเพิิงหมาแหงน มุุง

กระเบื้้�องว่่าวหรืือลอนขนาดเล็็ก สำหรัับตึึกแถวในช่่วงเปลี่่�ยนผ่่านไปยุุคโมเดิิร์์น

	 ภาพที่่� 4 ก.2 เส้้นประแดง มีีการใช้้แผงกั้้�นหลัังคา (parapet) ภาพที่่� 5 สำหรัับการบดบััง

หลัังคาให้้รููปด้้านอาคารมีีความเรีียบง่่าย อาคารกลุ่่�มนี้้�มัักสร้้างต่่อเนื่่�องแนวถนน สร้้างความรู้้�สึึก

เป็็นหนึ่่�งเดีียวของชุุมชนในเชิิงสายตาและพฤติิกรรมการใช้้สอย และแสดงให้้เห็็นถึึงการพััฒนาเมืือง

ที่่�ขัับเคลื่่�อนโดยผู้้�ประกอบการรายย่่อย

 

ภาพที่่� 4 รููปแบบตึึกแถวโมเดิิร์์นช่่วงต้้นและตึึกแถวโมเดิิร์์น

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย

	 2.2 ตึึกแถวยุุคโมเดิิร์์น (พ.ศ. 2500–2519) ภาพที่่� 4 ข.1 ข.2 และ ข.3

	หลั ัง พ.ศ. 2500 เป็็นต้้นมา ตึึกแถวในพื้้�นที่่�เริ่่�มแสดงลัักษณะของสถาปััตยกรรมโมเดิิร์์น

เต็็มอย่่างชััดเจนมากขึ้้�น สะท้้อนอิิทธิิพลของการเติิบโตทางเศรษฐกิิจ ความต้้องการของกิิจการยุุค

ใหม่่ และเทคโนโลยีีวััสดุุก่่อสร้้างที่่�ทัันสมััยขึ้้�น ลัักษณะเด่่น ได้้แก่่ อาคารสููง 3–4 ชั้้�น โครงสร้้าง

คอนกรีีตเสริิมเหล็็ก, แบ่่งพื้้�นที่่�ใช้้สอยอย่่างเป็็นสััดส่่วน ชั้้�นล่่างค้้าขาย ชั้้�นบนพัักอาศััยหรืือเก็็บของ, 

หลังัคาแบน (flat roof) ต่่อเติิมเป็็นดาดฟ้้าได้้ มีบีันัไดทางขึ้้�นดาดฟ้้าจากภายใน, เปลืือกอาคารเรีียบง่่าย 

  ตึึกแถวย่่านถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร : 

  พััฒนาการและศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์
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มีีเส้้นสายแนวนอนและแนวตั้้�ง ครีีบกันแดด กัันสาดคอนกรีีต ตึึกแถวในช่่วงเวลานี้้�สะท้้อนการ

เปลี่่�ยนแปลงจากรููปแบบอาคารที่่�เป็็น พื้้�นที่่�ชีีวิิตแบบผสมผสาน ไปสู่่�การออกแบบที่่�มุ่่�งเน้้นประโยชน์์

ใช้้สอยเฉพาะด้้านในเชิิงพาณิิชย์์ และเปิิดรัับกระแสวััฒนธรรมแบบเมืืองใหญ่่เข้้ามาในพื้้�นที่่�จัังหวััด

อย่่างพิิจิิตรทั้้�งสองยุคุ เป็็นภาพแทนของพััฒนาการทางสถาปััตยกรรมในพื้้�นที่่�ศึกึษา ภาพที่่� 4 เส้้นประ

สีีเหลืือง องค์์ประกอบบางอย่่าง สะท้้อนถึึงความเชื่่�อมโยงระหว่่างวิิถีีชีีวิิตและระบบเศรษฐกิิจใน

แต่่ละยุุคสมััยที่่�เกิิดขึ้้�น

	 3. การใช้้งานในปััจจุุบัันและแนวโน้้มการปรัับเปลี่่�ยน

	 จากการสำรวจอาคารตึึกแถวจำนวน 127 หน่่วยบริิเวณถนนศรีีมาลาตอนกลางในปััจจุุบััน 

พบว่่าลัักษณะการใช้้งานมีีความหลากหลาย โดยสามารถจำแนกออกเป็็น 3 ประเภทหลััก ตาม

ตารางที่่� 1

	ก ารใช้้งานในปััจจุุบัันสะท้้อนถึึงบริิบทของชุุมชนที่่�กำลัังเผชิิญกัับความเปลี่่�ยนแปลงจาก

หลายด้้าน ทั้้�งด้้านเศรษฐกิิจ สัังคม และกายภาพของเมืืองพิิจิิตร โดยเฉพาะการลดบทบาทของเมืือง

ริิมน้้ำและรถไฟเดิิม และการขยายตััวของกิิจกรรมเศรษฐกิิจออกไปสู่่�บริิเวณนอกเขตเมืือง ส่่งผลให้้

ตึึกแถวบางส่่วนในพื้้�นที่่�ศึึกษาขาดการใช้้งานต่่อเนื่่�องหรืือถููกทิ้้�งร้้างบางช่่วง

	 อาคารที่่�ยัังคงใช้้งานในลัักษณะอยู่่�อาศััยและค้้าขาย มัักเป็็นกิิจการขนาดเล็็กที่่�มีีลัักษณะ

ครอบครััว เช่่น ร้้านขายของชำ ร้้านซ่่อมจัักรยาน ร้้านตััดผม หรืือธุุรกิิจพื้้�นถิ่่�นบางประเภท อาคาร

เหล่่านี้้�มีีแนวโน้้มคงสภาพเดิิมมากกว่่ากลุ่่�มอื่่�น เนื่่�องจากยัังมีีผู้้�อยู่่�อาศััยและดููแลรัักษา ในขณะที่่�

กลุ่่�มอาคารที่่�ใช้้เพื่่�ออยู่่�อาศััยเพีียงอย่่างเดีียวหรืือไม่่ได้้ใช้้งานแล้้ว มัักแสดงให้้เห็็นถึึงการเสื่่�อมโทรม

ของโครงสร้้าง บางแห่่งมีีการต่่อเติิมหรืือดััดแปลงอย่่างไม่่สอดคล้้องกัับโครงสร้้างเดิิม เช่่น การปิิด

เปลืือกอาคารเดิิมหรืือการต่่อเติิมชั้้�นดาดฟ้้า

 

	 ตารางที่่� 1 กลุ่่�มอาคารที่่�ศึึกษา (กรอบสีีเหลืือง) ที่่�พบบนถนนศรีีมาลาตอนกลาง

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย
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	 แม้้จะพบว่่ามีีอาคารบางหลัังเริ่่�มได้้รัับการปรัับปรุุง เช่่น การเปิิดเป็็นร้้านเครื่่�องดื่่�ม ร้้าน

หนัังสืือ ร้้านอาหาร หรืือสตููดิิโอขนาดเล็็ก แต่่ยัังมีีจำนวนไม่่มากนััก ส่่วนใหญ่่ยัังคงอยู่่�ในรููปแบบ

ดั้้�งเดิิมที่่�มีีศัักยภาพแต่่ยัังไม่่ได้้รัับการพััฒนา จากภาพรวมนี้้� สามารถกล่่าวได้้ว่่าพื้้�นที่่�ศึึกษายัังมีี

ศัักยภาพแฝง สำหรัับการปรัับใช้้ประโยชน์์อาคาร โดยเฉพาะอาคารที่่�ยัังคงโครงสร้้างและเปลืือก

อาคารดั้้�งเดิิมได้้ค่่อนข้้างสมบููรณ์์

4. การประเมิินศัักยภาพของอาคารตึึกแถวในการปรัับใช้้ประโยชน์์

	 4.1 ลัักษณะเชิิงกายภาพที่่�เอื้้�อต่่อการปรัับใช้้

	 จากการสำรวจอาคารตึึกแถวจำนวน 127 หน่วยในพื้้�นที่่�ศึกึษาพบว่า อาคารส่่วนใหญ่ยัังคง

โครงสร้้างดั้้�งเดิิมไว้้ได้้ในระดัับที่่�น่่าพอใจ โดยเฉพาะตึึกแถวยุุคโมเดิิร์์นช่่วง พ.ศ. 2500–2519 ที่่�ใช้้

โครงสร้้างคอนกรีตีเสริมิเหล็ก็ สามารถรองรับัการดััดแปลงภายในโดยไม่่กระทบเสถียีรภาพของอาคาร 

ทั้้�งรูปูแบบเปลืือกของอาคารที่่�มีคีวามต่่อเนื่่�องตามแนวถนน ยังัเอื้้�อต่่อการออกแบบกิจิกรรมเชิงิพาณิิชย์์

ใหม่่ ๆ เช่่น ร้้านกาแฟหรืือร้้านขายของท้้องถิ่่�น โดยไม่่ต้้องรื้้�อหรืือเปลี่่�ยนรููปลัักษณ์์ภายนอกมากนััก

 

ภาพที่่� 5 รููปด้้านตึึกแถวจากกลุ่่�มสำรวจที่่�ยัังคงความดั้้�งเดิิมของเปลืือกอาคาร

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย

	ผั งอาคารแนวลึกึ ช่่วยให้้สามารถแยกส่วนกิิจกรรมด้้านหน้้าและด้้านหลังัได้้ดี ี องค์์ประกอบ

สถาปััตยกรรมบางอย่่าง เช่่น ช่่องแสง ประตููเหล็็กดััด และเปลืือกอาคาร ยัังคงอยู่่�และสามารถปรัับ

ใช้้ร่่วมกัับกิิจกรรมร่่วมสมััยได้้อย่่างน่่าสนใจ

	 4.2 ปััจจััยจำกััดและข้้อท้้าทายในการปรัับใช้้

	 แม้้สภาพกายภาพโดยรวมยัังดี ี แต่่การใช้้งานใหม่ในอาคารเหล่านี้้�ยังัมีอีุปุสรรคบางประการ 

เช่่น อาคารหลายหลังมีีการดััดแปลงผิิดวิิธีีในอดีีต เช่่น การก่่ออิิฐปิิดเปลืือกอาคาร การต่่อเติิม

ดาดฟ้้า โดยไม่่คำนึึงถึึงระบบโครงสร้้าง รวมถึึงปััญหาการเสื่่�อมโทรมของระบบไฟฟ้้า ประปา ทำให้้

การลงทุุนเพื่่�อการใช้้งาน สำหรัับผู้้�ใช้้งานใหม่่มีีความเสี่่�ยง หากไม่่วางแผนร่่วมกัับเจ้้าของเดิิมหรืือ

ชุุมชน

	 4.3 รููปแบบการใช้้ใหม่่ที่่�เหมาะสม

	 จากการวิิเคราะห์์ข้้อมููลในพื้้�นที่่�พบว่่า อาคารตึึกแถวเก่่าสามารถรองรัับฟัังก์์ชัันใหม่่ได้้

  ตึึกแถวย่่านถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร : 

  พััฒนาการและศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์
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หลายรููปแบบ ทั้้�งในเชิิงธุุรกิิจ การท่่องเที่่�ยว และกิิจกรรมสร้้างสรรค์์ ได้้แก่่ พื้้�นที่่�ทำงานร่่วม บ้้าน

สำนัักงานขนาดเล็็ก คาเฟ่่และร้้านอาหาร ที่่�เน้้นการตกแต่่งเปลืือกอาคารดั้้�งเดิิม แกลเลอรีีหรืือพื้้�นที่่�

จััดนิิทรรศการขนาดย่่อมในอาคารแนวลึึก ห้้องพัักสำหรัับนัักเดิินทางเพื่่�อการแข่่งขัันกีีฬาเนื่่�องจาก

เมืืองพิิจิิตรมีสีนามจักัรยานสราญจิติมงคลสุขุ กิจิกรรมเหล่านี้้�ไม่่เพียีงเป็็นทางเลืือกเชิงิเศรษฐกิจิ แต่่ยััง

สามารถเชื่่�อมโยงกัับท้้องถิ่่�นได้้โดยตรง (พีีรยา บุุญประสงค์์, 2565)

5. ความต้้องการและแนวโน้้มการปรัับใช้้ประโยชน์์อาคารจากมุุมมองผู้้�ใช้้งาน

	 จากจำนวนอาคารเป้้าหมายทั้้�งหมด 127 หน่่วย ผู้้�วิิจััยสามารถเข้้าเก็็บข้้อมููลแบบสอบถาม

และการสััมภาษณ์์เชิิงลึึกจากผู้้�ใช้้งานอาคารตึึกแถวได้้ 93 หน่่วย บนถนนศรีีมาลาตอนกลาง พบว่่า

แม้้ผู้้�ใช้้งานจำนวนมากยัังคงใช้้อาคารตามวััตถุุประสงค์์เดิิม แต่่มีีแนวโน้้มเพิ่่�มขึ้้�นในการปรัับเปลี่่�ยน

การใช้้งานทั้้�งภายในและภายนอก เพื่่�อให้้ตอบโจทย์์วิิถีีชีีวิิตและเศรษฐกิิจร่่วมสมััย

	 ผู้้�วิิจััยจึึงได้้จำแนกมิิติิของความต้้องการและแนวโน้้มในการใช้้ประโยชน์์อาคารเหล่่านี้้�

ออกเป็็นประเด็็นย่่อย เพ่ื่�อสะท้้อนภาพรวมของการใช้้งานในปััจจุบุันั ตลอดจนศัักยภาพในการพััฒนา

อาคารตึึกแถวในพื้้�นที่่�ศึึกษาให้้สอดคล้้องกัับรููปแบบการใช้้สอยที่่�เปลี่่�ยนแปลงไปในอนาคต

	 5.1 ลัักษณะทั่่�วไปของผู้้�ใช้้งานอาคารตึึกแถว

	 จากการเก็็บข้้อมููลและสััมภาษณ์์เชิิงลึึกในพื้้�นที่่�ถนนศรีีมาลาตอนกลาง ภาพที่่� 6 พบว่่า

ผู้้�ใช้้งานอาคารตึึกแถวในปััจจุุบัันสามารถจำแนกออกได้้เป็็น 3 กลุ่่�มหลักตามลัักษณะการใช้้งาน 

ได้้แก่่ กลุ่่�มเพื่่�อการค้้าขาย กลุ่่�มเพื่่�ออยู่่�อาศััย และกลุ่่�มใช้้งานผสม ซึ่่�งสะท้้อนภาพรวมของการ

ใช้้สอยพื้้�นที่่� ที่่�ยัังคงต่่อเน่ื่�องมาจากรากฐานดั้้�งเดิิมของชุุมชน แต่่มีีการเปลี่่�ยนแปลงบางส่่วนให้้

สอดคล้้องกัับเงื่่�อนไขของวิิถีีชีีวิิตยุุคใหม่่

	กลุ่่� มเพื่่�อการค้้าขาย จำนวน 23 หน่่วย คิิดเป็็น ร้้อยละ 24.73 อาคารเหล่่านี้้�มัักถููกใช้้งาน

เป็็นร้้านค้้าดั้้�งเดิิมของครอบครััว เช่่น ร้้านขายของชำ ร้้านขายวััสดุุก่่อสร้้าง ร้้านถ่่ายรููป ฯลฯ ลัักษณะ

ทางกายภาพของตึึกแถวในกลุ่่�มนี้้�มัักมีีการปรัับพื้้�นที่่�ชั้้�นล่่างให้้เปิิดโล่่งเพื่่�อแสดงสิินค้้าและรัับลููกค้้า 

ขณะที่่�พื้้�นที่่�ชั้้�นบนบางส่่วนถููกแปลงเป็็นพื้้�นที่่�เก็็บของหรืือใช้้พัักอาศััยชั่่�วคราวในบางกรณีี

 

ภาพที่่� 6 สััดส่่วนรููปแบบการใช้้งาน

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย
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	กลุ่่� มเพื่่�ออยู่่�อาศััย จำนวน 41 หน่่วย คิิดเป็็น ร้้อยละ 44.09 เป็็นกลุ่่�มที่่�พบมากที่่�สุุด สะท้้อน

ถึึงการเปลี่่�ยนบทบาทของตึึกแถวจากพื้้�นที่่�เศรษฐกิิจมาเป็็นพื้้�นที่่�ส่่วนตััวของครอบครััว ผู้้�ใช้้งานใน

กลุ่่�มนี้้�มัักดััดแปลงชั้้�นล่่างที่่�เคยเป็็นพื้้�นที่่�ค้้าขายให้้เป็็นพื้้�นที่่�นั่่�งเล่่น ห้้องครััว หรืือที่่�จอดรถ ขึ้้�นอยู่่�กัับ

จำนวนสมาชิิกครอบครััวและความต้้องการใช้้พื้้�นที่่�อย่่างยืืดหยุ่่�น

	กลุ่่� มใช้้งานผสม จำนวน 29 หน่่วย คิิดเป็็น ร้้อยละ 31.18 อาคารประเภทนี้้�สะท้้อนลัักษณะ

ดั้้�งเดิิมของ ตึึกแถว ซึ่่�งผสมระหว่่างพื้้�นที่่�ค้้าขายและอยู่่�อาศััยในอาคารเดีียวกััน โดยทั่่�วไปจะพบว่่า

ชั้้�นล่่างยัังคงใช้้เพื่่�อทำการค้้า ส่่วนชั้้�นบนใช้้เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยของเจ้้าของหรืือครอบครััว การออกแบบ

ภายในมักัมีกีารประนีปีระนอมระหว่างความสะดวกของการใช้้งานเชิงิพาณิชิย์์และความเป็็นส่่วนตััว

ของครอบครััว

	 จากข้้อมูลูข้้างต้้นสามารถตีีความได้้ว่า ตึกึแถวในย่่านถนนศรีีมาลายังัคงมีพีลวัตัที่่�สอดคล้้อง

กัับลัักษณะของอาคารอเนกประสงค์์ ตามแบบฉบัับของตึึกแถวเอเชีียตะวัันออกเฉีียงใต้้ ซึ่่�งสะท้้อน

ให้้เห็น็ถึงึความยืืดหยุ่่�นของรูปูแบบสถาปััตยกรรมที่่�ตอบสนองต่่อวิถิีชีีวีิติที่่�เปลี่่�ยนแปลงตลอดช่่วงเวลา

	 5.2 อุุปสรรคและปััญหาในการใช้้งานอาคารเดิิม

	 แม้้ว่าอาคารตึึกแถวบนถนนศรีีมาลาตอนกลางจะยัังคงถููกใช้้งานในลัักษณะที่่�ใกล้้เคีียง

กัับเดิิมในเชิิงหน้้าที่่� แต่่จากการเก็็บข้้อมููลแบบสอบถามและการสััมภาษณ์์เชิิงลึึกพบว่่า ผู้้�ใช้้งาน

จำนวนไม่่น้้อยประสบกับัอุปสรรคในด้้านต่่าง ๆ ซึ่่�งส่่งผลต่อคุณุภาพชีวิติและการดำเนิินกิิจกรรมภายใน

อาคารในระยะยาว โดยปััญหาที่่�พบสามารถจำแนกออกเป็็น 2 กลุ่่�มใหญ่่ ได้้แก่่ ปััญหาที่่�เกี่่�ยวข้้อง

กัับพื้้�นที่่�ใช้้งาน และปััญหาทางกายภาพของตััวอาคาร

		  5.2.1 ปััญหาที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับพื้้�นที่่�ใช้้งาน

		  จากภาพที่่� 7 พบว่าผู้้�ใช้้งานส่่วนใหญ่มีคีวามรู้้�สึกึว่าพื้้�นที่่�ภายในอาคารมีขี้้อจำกััด

เมื่่�อเทีียบกัับความต้้องการในปััจจุุบััน โดยเฉพาะกลุ่่�มที่่�ใช้้งานอาคารเพื่่�ออยู่่�อาศััยเพีียงอย่่างเดีียว 

หรืือใช้้งานแบบผสมผสาน ปััญหาหลัักที่่�พบบ่่อย ได้้แก่่ พื้้�นที่่�ใช้้สอยไม่่เพีียงพอ การจััดสรรพื้้�นที่่�ไม่่

เหมาะสมกัับฟัังก์์ชัันการใช้้งานในชีีวิิตประจำวััน เช่่น ไม่่มีีพื้้�นที่่�สัันทนาการ พื้้�นที่่�ครััวและพื้้�นที่่�

รัับประทานอาหารคัับแคบ รวมถึึงการขาดความเป็็นสััดส่่วนระหว่่างพื้้�นที่่�สาธารณะกัับพื้้�นที่่�ส่่วนตััว

		  5.2.2 ปััญหาทางกายภาพของอาคาร

		  จากผลการสำรวจ ผู้้�ใช้้งานจำนวนมากให้้ความเห็็นว่่าอาคารมีีความทรุดุโทรม

หรืือมีีองค์์ประกอบบางประการที่่�ไม่่ตอบโจทย์์ต่่อสภาพแวดล้้อมในปััจจุุบััน เช่่น การระบายอากาศ

ไม่่ดีี การได้้รัับแสงธรรมชาติิน้้อย การรั่่�วซึึมหรืือชื้้�นแฉะในบางฤดูู ระบบไฟฟ้้าและประปาไม่่รองรัับ

การใช้้งานสมััยใหม่่ อีีกทั้้�งวััสดุุก่่อสร้้างบางส่่วนเริ่่�มเสื่่�อมสภาพ ทำให้้ต้้องมีีการซ่่อมแซมหรืือเสริิม

ความแข็็งแรงอยู่่�เป็็นระยะ

 

  ตึึกแถวย่่านถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร : 

  พััฒนาการและศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์
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ภาพที่่� 7 ปััญหาการใช้้งานด้้านพื้้�นที่่�

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย

	ผล จากปััญหาเหล่่านี้้�สะท้้อนให้้เห็็นว่่า ตึึกแถวในพื้้�นที่่�ศึึกษากำลัังเผชิิญกัับความท้้าทาย

ในการรองรัับการใช้้งานตามบริิบทยุคใหม่่ ซึ่่�งแม้้ตัวอาคารจะยัังสามารถใช้้งานได้้โดยโครงสร้้าง

หลักัไม่่เสีียหาย แต่่ปััญหาย่่อยต่าง ๆ ที่่�เกิดิขึ้้�นซ้้ำซาก อาจเป็็นหนึ่่�งในปััจจัยัสำคัญัที่่�กระตุ้้�นให้้ผู้้�ใช้้งาน

พิิจารณาการปรัับปรุุงหรืือปรัับเปลี่่�ยนการใช้้ประโยชน์์ของอาคารในอนาคต

	 5.3 ความต้้องการและแนวโน้้มของฟัังก์์ชัันใหม่่

	 จากผลการสำรวจผู้้�ใช้้งานตึึกแถวในย่่านถนนศรีีมาลาจำนวน 93 หน่่วย พบว่่า แม้้ผู้้�ใช้้

งานจำนวนมากยัังคงใช้้อาคารตามวััตถุุประสงค์์เดิิม แต่่มีีแนวโน้้มที่่�สะท้้อนถึึงศัักยภาพในการปรัับ

เปลี่่�ยนฟัังก์์ชัันให้้สอดรัับกัับวิิถีีชีีวิิตและสภาพเศรษฐกิิจในปััจจุุบััน โดยเฉพาะในกลุ่่�มเจ้้าของอาคาร

รุ่่�นใหม่่หรืือทายาทรุ่่�นถััดไป ที่่�เริ่่�มตระหนัักถึึงคุุณค่่าของตึึกแถวในฐานะทรััพยากรเชิิงพื้้�นที่่�สำหรัับ

กิิจกรรมรููปแบบใหม่่

 

ภาพที่่� 8 แนวโน้้มสถานะการปรัับปรุุง

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย
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	 จากข้้อมููลใน ภาพที่่� 8 พบว่่า ผู้้�ตอบแบบสอบถามจำนวน 38 หน่่วย หรืือ ร้้อยละ 40.86 

ต้้องการปรัับปรุุงฟัังก์์ชัันของอาคารแต่่ติิดปััญหาเรื่่�องงบประมาณ ขณะที่่� 23 หน่่วย หรืือ ร้้อยละ 

24.73 แสดงแนวโน้้มต้้องการปรัับเปลี่่�ยนในอนาคตอัันใกล้้ และอีีก 19 หน่่วย หรืือ ร้้อยละ 20.43 

ต้้องการและสามารถดำเนิินการปรับปรุงได้้ทันัที ี แม้้จะมีขี้้อจำกัดับางประการด้้านทรัพัยากร สะท้้อน

ให้้เห็น็ว่่า ความต้้องการในการเปลี่่�ยนแปลง กำลัังเป็็นแรงขัับเคลื่่�อนสำคัญัของพลวัตัอาคารในย่่านนี้้�

 

ภาพที่่� 9 ความต้้องการปรัับปรุุงองค์์ประกอบภายนอก

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย

	 เมื่่�อเจาะลึึกถึึงแนวโน้้มในการ ปรัับปรุุงภายนอกอาคาร ตามภาพที่่� 9 ผู้้�ตอบแบบสอบถาม

ระบุุความต้้องการเฉพาะเจาะจงในบางจุุด ได้้แก่่ การปรัับเปลี่่�ยนหน้้าต่่างหรืือประตูู เพื่่�อให้้สามารถ

เข้้าถึึงได้้ง่่ายขึ้้�น รองรัับลููกค้้าหรืือผู้้�ใช้้งานรุ่่�นใหม่่ รวมถึึงการเพิ่่�มเติิมกัันสาดบริิเวณหน้้าร้้าน ซึ่่�งเป็็น

ฟัังก์์ชัันที่่�สะท้้อนความตั้้�งใจในการเปลี่่�ยนพื้้�นที่่�ส่่วนหน้้าของอาคารให้้กลายเป็็นพื้้�นที่่�เชิิงสาธารณะ

มากขึ้้�น เช่่น ร้้านกาแฟหรืือพื้้�นที่่�บริิการต่่าง ๆ

	 ภาพที่่� 10 ยัังเสริิมประเด็็นเรื่่�อง การตััดสิินใจเก็็บรัักษารููปลัักษณ์์ภายนอกของตึึกแถว ซึ่่�ง

สะท้้อนเจตนารมณ์์ด้้านการอนุุรักัษ์์ โดยกลุ่่�มตัวัอย่่างจำนวน 36 ราย หรืือร้้อยละ 38.71 เลืือกแนวทาง 

กึ่่�งอนุุรัักษ์์ ซึ่่�งหมายถึึงการปรัับเปลี่่�ยนเปลืือกอาคารโดยยัังคงเค้้าโครงเดิิมไว้้บางส่่วน สะท้้อนให้้เห็็น

ถึึงความพยายามในการประนีีประนอมระหว่่างคุุณค่่าทางสถาปััตยกรรมดั้้�งเดิิมกัับความต้้องการใช้้

งานใหม่่ อัันเป็็นแนวคิิดที่่�สอดคล้้องกัับการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืนในบริิบทชุุมชนเมืืองเก่่า

 

ภาพที่่� 10 แนวโน้้มการตััดสิินใจคงรููปแบบเปลืือกอาคารภายนอก

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย

  ตึึกแถวย่่านถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร : 

  พััฒนาการและศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์
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	 5.4 ความต้้องการและพื้้�นที่่�เป้้าหมายในการปรัับปรุุงภายในตึึกแถว

	 จากผลการสำรวจ โดยไม่่แยกรููปแบบการใช้้งานของตึึกแถว ภาพที่่� 11 พบว่่าผู้้�ใช้้งานให้้

ความสำคััญกัับการปรัับปรุุงพื้้�นที่่�ภายในอาคารอย่่างชััดเจน พื้้�นที่่�ที่่�ถููกกล่่าวถึึงมากที่่�สุุดคืือ ห้้องน้้ำ 

ร้้อยละ 16.61 รองลงมาคืือ พื้้�นที่่�นั่่�งเล่่น ร้้อยละ 12.85 ซึ่่�งทำหน้้าที่่�เป็็นศููนย์์กลางของการพัักผ่่อน

และการพบปะสัังสรรค์์ภายในครอบครัวั ภาพรวมสะท้้อน ลำดับัความสำคัญัใหม่ ที่่�เริ่่�มจากสุขุอนามััย

และพื้้�นที่่�รวมตััวของครอบครััว ก่่อนต่่อด้้วยพื้้�นที่่�ทำมาหากิินและพื้้�นที่่�บริิการรอง

 

ภาพที่่� 11 พื้้�นที่่�ใช้้งานเก่่าและใหม่่ที่่�ต้้องการปรัับปรุุง

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย

	 ในลำดัับถััดมา คืือ พื้้�นที่่�ค้้าขาย (ร้้อยละ 11.60) ที่่�มัักต้้องการการปรัับปรุุงเพื่่�อเสริิมภาพ

ลัักษณ์์และรองรัับลููกค้้ากลุ่่�มใหม่่ ตามด้้วย พื้้�นที่่�รัับประทานอาหาร (ร้้อยละ 10.39) และ พื้้�นที่่�ครััว 

(ร้้อยละ 10.34) ซึ่่�งเกี่่�ยวพัันโดยตรงกัับการประกอบอาหารและวิิถีีชีีวิิตของครอบครััว นอกจากนี้้�ยัังมีี 

พื้้�นที่่�เก็็บของ (ร้้อยละ 8.78) และ ห้้องนอน (ร้้อยละ 8.78) ซึ่่�งเป็็นพื้้�นที่่�ที่่�ตอบโจทย์์ด้้านการจััดเก็็บ

และความเป็็นส่่วนตััวของผู้้�อยู่่�อาศััย

	ส่ ่วนพื้้�นที่่�ที่่�มีีการกล่่าวถึึงในสััดส่่วนน้้อยกว่่า ได้้แก่่ พื้้�นที่่�โล่่งบริิเวณบัันได (ร้้อยละ 7.52) 

และ พื้้�นที่่�ซัักล้้าง/ตากผ้้า (ร้้อยละ 6.90) แม้้จะมีีความต้้องการปรับัปรุงุน้้อยกว่า แต่่ก็็ยังัเป็็นองค์์ประกอบ 

ที่่�มีีบทบาทสำคััญต่่อความสะดวกในการอยู่่�อาศััย

	 ภาพรวมของข้้อมูลูชี้้�ให้้เห็น็ว่่า ความต้้องการปรับัปรุงุพื้้�นที่่�ภายในไม่่ได้้มุ่่�งเน้้นเฉพาะด้้านใด

ด้้านหนึ่่�ง แต่่กระจายไปทั้้�งในด้้านสุุขอนามััย ความสะดวกสบาย ความเป็็นระเบีียบ และการรองรัับ

กิิจกรรมทางเศรษฐกิิจ การปรัับปรุุงตึึกแถวเก่่าในพื้้�นที่่�นี้้�จึึงควรคำนึึงถึึงลำดัับความสำคััญของพื้้�นที่่�

ต่่าง ๆ ควบคู่่�กับัการคงเอกลักัษณ์ของอาคาร เพื่่�อให้้สอดคล้้องกัับวิถิีชีีวีิติและความต้้องการของผู้้�ใช้้งาน

ในยุุคปััจจุุบััน

	หลั กฐานเชิิงกายภาพของตึึกแถว เม่ื่�อเชื่่�อมกัับข้้อมููลการใช้้สอยและท่่าทีีของผู้้�ใช้้งาน 

แสดงให้้เห็็นสมดุุลที่่�เป็็นไปได้้ระหว่่าง การปรัับใช้้ใหม่่กัับการคงภาพลัักษณ์์ย่่าน บนฐานข้้อเท็็จจริิง

ของถนนศรีีมาลา มากกว่่าการอาศััยกรอบทฤษฎีีทั่่�วไป
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	ผลก ารศึึกษาและการวิิเคราะห์์พััฒนาการของถนนศรีีมาลาและอาคารตึึกแถวในพื้้�นที่่� 

แสดงให้้เห็็นถึึงพลวัตของการเปลี่่�ยนผ่่านที่่�สััมพัันธ์์อย่่างแนบแน่่นกัับโครงสร้้างทางประวััติิศาสตร์์ 

เศรษฐกิจิ และสังัคมของเมืืองพิิจิติร ในระยะแรกย่านนี้้�ดำรงบทบาทสำคัญั ในฐานะศูนูย์์กลางการค้้า

บนฐานคมนาคมทางน้้ำ 

	ก ารตั้้�งถิ่่�นฐานและรููปแบบอาคารยัังสะท้้อนลัักษณะพื้้�นถิ่่�นที่่�เชื่่�อมโยงกัับวิิถีีชีีวิิตริิมน้้ำ 

ภาพที่่� 12 เมื่่�อการตัดัถนนศรีมีาลาเข้้ามาแทนที่่� ระบบการค้้าขายเปลี่่�ยนผ่่านจากพื้้�นที่่�น้้ำสู่่�พื้้�นที่่�ถนน 

ถนนสายนี้้�จึึงกลายเป็็นแกนกลางใหม่่ของการพััฒนาเมืือง และขัับเคลื่่�อนให้้พื้้�นที่่�โดยรอบกลายเป็็น

ย่่านเศรษฐกิจิที่่�เติบิโตอย่่างมีีนัยัสำคัญั ในช่่วงถััดมา ตึกึแถวยุคุโมเดิร์ิ์นได้้เข้้ามาแทนที่่�อาคารพื้้�นถิ่่�น

ดั้้�งเดิิม และกลายเป็็นสถาปััตยกรรมหลัักที่่�ผสานบทบาทเชิิงพาณิิชย์์และการอยู่่�อาศััยภายในอาคาร

เดียีวกันั อันัสะท้้อนถึงึการสืืบทอดระบบเศรษฐกิิจครอบครัวัควบคู่่�กับัการรับัอิทิธิพิลทางวัฒันธรรมจีนี 

 

ภาพที่่� 12 สรุุปพััฒนาการ

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย

	 ภาพที่่� 13 เมื่่�อพิิจารณาถึึงความต้้องการปรัับประโยชน์์พื้้�นที่่�ใช้้สอยใหม่่ จากจำนวน 93 

ตััวอย่่าง พบว่่ายัังคงสะท้้อนทั้้�งความต่่อเนื่่�องและการปรัับตััวของอาคาร สามารถจำแนกเป็็นสาม

กลุ่่�ม ได้้แก่่ กลุ่่�มเพื่่�อการค้้าขาย ซึ่่�งยัังคงรัักษาบทบาทร้้านค้้าดั้้�งเดิิม แต่่เริ่่�มปรัับพื้้�นที่่�ชั้้�นล่่างให้้

สอดคล้้องกับักิจิกรรมเชิิงพาณิชิย์์ร่่วมสมัยั มีกีารเปลี่่�ยนภาพลักษณ์ทางสถาปััตยกรรมเพ่ื่�อให้้สอดคล้้อง

กัับกิิจกรรมทางการค้้าขาย กลุ่่�มเพื่่�ออยู่่�อาศััยที่่�ปรัับเปลี่่�ยนฟัังก์์ชัันภายในให้้สอดคล้้องกัับความ

ต้้องการของครอบครััวสมััยใหม่่ โดยเฉพาะห้้องครััว ห้้องน้้ำ และพื้้�นที่่�พัักอาศััย ขณะเดีียวกัันได้้ปรัับ

บทสรุุป

  ตึึกแถวย่่านถนนศรีีมาลา จัังหวััดพิิจิิตร : 

  พััฒนาการและศัักยภาพการปรัับใช้้ประโยชน์์
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พื้้�นที่่�ชั้้�นล่่างซึ่่�งเคยเป็็นพื้้�นที่่�การค้้าให้้กลายเป็็นพื้้�นที่่�ส่่วนตััวของครอบครััว รวมถึึงการแก้้ไขปััญหา

แสงสว่่างไม่่พอด้้วยการเปิิดช่่องแสงจากทางหลัังคา และกลุ่่�มใช้้งานผสมที่่�ยัังคงผสานบทบาทเชิิง

พาณิิชย์์และที่่�อยู่่�อาศััย แต่่เปิิดรัับกิิจกรรมร่่วมสมััย เช่่น พื้้�นที่่�ทำงานร่่วมกัันหรืือพื้้�นที่่�กิิจกรรมชุุมชน 

พร้้อมทั้้�งให้้ความสำคััญกัับการอนุุรัักษ์์รููปลัักษณ์์ภายนอก เพื่่�อเชื่่�อมโยงอััตลัักษณ์์ดั้้�งเดิิมกัับพลวััต

ใหม่่ของพื้้�นที่่� แต่่ยัังคงการแก้้ไขปััญหาด้้านการอยู่่�อาศััยด้้วยการเปิิดช่่องแสงจากหลัังคาและการ

เปิิดพื้้�นที่่�โถงสููงเพื่่�อตอบสนองต่่อกิิจกรรมทางด้้านการค้้าขาย ที่่�กิินพื้้�นที่่�ถึึงช่่วงกลางของตึึกแถว

	กล่ ่าวโดยสรุุป พััฒนาการของถนนศรีีมาลาและอาคารตึึกแถวในพื้้�นที่่�นี้้� มิิได้้เป็็นเพีียง

กระบวนการเปลี่่�ยนผ่่านด้้านรููปแบบสถาปััตยกรรมเท่่านั้้�น หากแต่่ยัังสะท้้อนถึึงการปรัับโครงสร้้าง

เศรษฐกิิจและสัังคมที่่�เชื่่�อมต่่อจาก ยุุคการค้้าทางน้้ำสู่่�ยุุคการค้้าบนถนนด้้วยตึึกแถวยุุคโมเดิิร์์น และ

ดำรงอยู่่�จนถึึงปััจจุุบััน ขณะเดีียวกััน การใช้้งานในปััจจุุบัันยัังบ่่งชี้้�ศัักยภาพของตึึกแถวในการปรัับใช้้

ประโยชน์์เชิิงพื้้�นที่่�รููปแบบใหม่่ โดยสามารถสร้้างสมดุุลระหว่่างการตอบสนองต่่อเศรษฐกิิจและวิิถีี

ชีีวิิตสมััยใหม่่ได้้อย่่างมีีนััยสำคััญ

 

ภาพที่่� 13 แนวทางการปรัับประโยชน์์พื้้�นที่่�ใช้้สอยใหม่่เบื้้�องต้้นทั้้�ง 3 รููปแบบจากกลุ่่�มตััวอย่่าง

ที่่�มา: ผู้้�วิิจััย
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	 1. ข้้อเสนอแนะในการนำผลการวิิจััยไปใช้้

	 ผู้้�ใช้้งานสามารถเริ่่�มจากการปรับประโยชน์์ใช้้สอยพื้้�นที่่�ใหม่่ ที่่�เห็็นการเปลี่่�ยนแปลงได้้

ชััดเจนแต่่ใช้้งบประมาณต่่ำ โดยยึึดแนวทางใน ภาพที่่� 13 ปรัับพื้้�นที่่�ใช้้งานภายในเบื้้�องต้้น ขณะ

เดียีวกันัแนะนำให้้ใช้้ เฟอร์์นิเิจอร์์ลอยตัว เพื่่�อแบ่่งและผสานพื้้�นที่่�ให้้สลับัรูปูแบบการใช้้งานได้้มากกว่่า 

1 รููปแบบการใช้้งานต่่อ 1 บล็็อกการใช้้งาน

	 2. ข้้อเสนอแนะในการวิิจััยครั้้�งต่่อไป

	ขย ายพื้้�นที่่�ศึึกษาจากถนนศรีีมาลา สู่่�พื้้�นที่่�อื่่�นข้้างเคีียง เพื่่�อศึึกษาพััฒนาการสถาปััตยกรรม

รูปูแบบอื่�นที่่�เกิดิขึ้้�นก่่อนการตััดถนนศรีมีาลา ไม่่ว่่าจะเป็็นเรืือนแถวไม้้ เรืือนไม้้ เรืือนแพ อาคารราชการ

เก่่าริิมน้้ำน่่าน รวมถึึงสถาปััตยกรรมทางศาสนา เช่่น ศาลเจ้้า วััด เป็็นต้้น
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